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HOTARAREA NR. roie
Privind : aprobarea notei conceptuale i a temei de proiectare pentru servicii de
proiectare — intocmire studiu de fezabilitate . studii aferente , proiect tehnic de

executie , D.T.E., D.T.A.C. , verificare tehnica . privind obiectivul de investitii .,
Parc de agrement Biile Govora .,

Consiliul local al orasului Baile Govora . Judetul Valcea , intrunit in
sedinta extraordinara in data de 17.09.2021 . la care participd un numair de
consilieri din totalul de consilieri in functie ;

Viézand ca prin hotardrea consiliului local nr.6/28.01.2021 a fost ales ca
presedinte de sedintid domnul :

Luand in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub
nr..2021 , intocmit in baza referatului compartimentului informatica inregistrat
sub nr.9338/31.08.2021 , prin care se propune : aprobarea notei conceptuale si a
temei de proiectare pentru servicii de proiectare — intocmire studiu de fezabilitate
. studii aferente , proiect tehnic de executie . D.T.E. , D.T.A.C. . verificare
tehnicd , privind obiectivul de investitii ., Parc de agrement Baile Govora .,

Avéind in vedere avizul favorabil dat de comisiile de specialitate ale
consiliului local inregistrate sub nr.2021 in cadrul sedintei de lucru pentru
proiectul de hotarare ;

Tindnd seama de raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de
hotardre intocmit de secretarul general al orasului inregistrat sub nr.2021 . prin
care se da aviz pozitiv , favorabil proiectului de hotarire :

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea numarul 52/2003 . privind
transparenta decizionala privind aprobarea actelor cu caracter normativ, cu
modificérile si completirile ulterioare . proiectul de hotardre avand un caracter
de urgenta ;

Ludnd in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numarul
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile i completarile ulterioare :



In conformitate cu prevederile art. 129 | alin.1 . alin.2 clith | alindg | litd .
alin.14 | din Ordonanta de Urgentd a Guvernului . nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificirile si completarile ulterioare : art.] .alin2 | art3 .
alin.1 , alin.2 , alin.3 , art.4 . alin.1 ,alin2 | alin.3 | art.9 . anexa 1 , anexa 2 .
anexa 5 , din Hotardrea Guvernului nr.907/2016 . privind etapele de elaborare s
continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice . cu modificarile si
completarile ulterioare ; art.42 . alin.1 . lit.c » din Legea nr.500/2002 , privind
finantele publice , cu modificarile s1 completarile ulterioare ; art.44 _ alin.1 . din
Legea nr.273/2006 , privind finantele publice locale , cu modificirile Si
completérile ulterioare ; art.17 . din Ordinul nr.839/2009 . privind aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 | privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii , cu modificirile si completarile ulterioare :

In temeiul prevederilor art.133 | alin.2 | lit.a , art.134 ,alin.3 | litb . art. 196
,alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificarile si completdrile ulterioare . cu un numar de
voturi pentru , adopti urmatoarea

HOTARARE

Art.1. Se aproba nota conceptuala pentru servicii de proiectare — intocmire
studiu de fezabilitate . studii aferente . proiect tehnic de executie , D.T.E. .
D.T.A.C. . verificare tehnici . privind obiectivul de investitii ., Parc de agrement
Baile Govora ., , anexa 1 . la prezenta hotarare .

Art2. Se aproba tema de proiectare pentru servicii de proiectare —
intocmire studiu de fezabilitate . studii aferente , proiect tehnic de executie .
D.TE., D.T.A.C., verificare tehnica . privind obiectivul de investitii ., Parc de
agrement Baile Govora ,, , anexa 2 | la prezenta hotarare .

Art.3. Primarul orasului va duce la indeplinire prezenta , iar secretarul
general al orasului va comunica persoanelor interesate hotararea in termenele
legale prin intermediul compartimentului secretariat dupd cum urmeaza :
Institutiei Prefectului judetului Vilcea . primarului orasului , compartimentului
contabilitate , compartimentului achizitii publice , serviciului urbanism si
amenajarea teritoriului .

Initiator : Primar avizat pentru legalitate : secretarul general al orasului
Mateffcu Miha Jr. Gugu Crisginel
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PRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA

------------------------

REFERAT DE APROBARE
Privind: adoptarea Temei de proiectare i a Notei conceptuale
pentru servicii de proiectare - intocmire studiu de fezabilitate,
studii aferente, proiect tehnic de executie, DTE, DTAC, verificare
tehnica pentru proiect ”Parc de agrement Baile Govora”

TEMA DE PROIECTARE
pentru servicii de proiectare - intocmire studiu de fezabilitate, studii
aferente, proiect tehnic de executie, DTE, DTAC, verificare tehnica
pentru proiect ”Parc de agrement Baile Govora”

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: "Sprijin la nivelul regiunii SV
Oltenia pentru pregdtirea de proiecte finantate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urband, regenerare urband, centre de
agrement/baze turistice (tabere scolare), infrastructurd si servicii publice de
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potential turistic si infrastructurd
rutierd de interes judetean, inclusiv variante ocolitoare si/sau drumuri de
legdturd” - intocmire documentatie tehnico-economica - studiu de fezabilitate,
studii aferente, proiect tehnic de executie, DTE, DTAC, verificare proiect pentru
realizarea unui parc de agrement - Programul Operational Asistenta Tehnica 2014-
2020.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UAT Orasul Baile Govora

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: UAT Orasul Baile Govora

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Primaria Orasului Baile Govora prin
Compartimentul Informatica.

1.6. Context

Pregitirea proiectelor de infrastructura in domeniile mobilitate urbana,
regenerare urbana, infrastructura rutiera de interes judetean, inclusiv variante
ocolitoare si/sau drumuri de legatura, centre de agrement / baze turistice / tabere
scolare, infrastructura si servicii publice de turism, inclusiv obiective de patrimoniu
cu potential turistic din Programul Operational Asistenta Tehnica (POAT) 2014-2020,
Axa prioritard 1 Intdrirea capacitdtii beneficiarilor de a pregdti si implementa
proiecte finantate din FESI si diseminarea informatiilor privind aceste fonduri,
Obiectivul Specific 1.1 Intdrirea capacitdtii beneficiarilor de proiecte finantate din



FESI de a pregdti si de a implementa proiecte mature, Actiunea 1.1.1 Asistentd
orizontald pentru beneficiarii FESI si specificd pentru beneficiarii POAT, POIM si
POC, inclusiv instruire pentru acestia si pentru potentialii beneficiari FESI.

1.7. Obiectul contractului de servicii:

» Documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor necesare eliberirii
certificatului de urbanism si autorizatiei de construire;

e Studiul topografic, studiul geotehnic, studiu de marketing, alte studii
necesare pentru obtinerea avizelor;

e Studiul de fezabilitate;

¢ Proiect tehnic de executie;

» DTE, DTAC, verificare proiect.

Tema de proiectare face parte integranta din documentatia pentru elaborarea
si prezentarea ofertei si constituie ansamblul cerintelor minimale pe baza carora se
elaboreaza de fiecare ofertant, propunerea tehnica. Prezenta tema de proiectare
face parte din documentatia de atribuire a contractului de achizitie de servicii de
proiectare, conform HG nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

Aceasta tema de proiectare reprezinta cerintele minimale necesare si
specificatiile tehnice pe care autoritatea contractanti le solicitd la elaborarea
propunerii ofertantilor.

Documentatia care face obiectul achizitiei de servicii de proiectare va fi
utilizata ulterior ca parte componenta a unei cereri de finantare, ce va fi intocmita
de beneficiar si transmisd prin sistemul My SMIS pentru evaluare la momentul
deschiderii axelor de finantare pentru Programul Operational Regional.

Ofertantul va intocmi documentatia tehnico-economica referindu-se la:

Intocmirea si depunerea  documentatiilor  pentru obtinerea
avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism, necesare emiterii
ulterioare autorizatiei de construire si pentru organizarea de santier.

Intocmirea studiului topografic se va realiza conform cerintelor legale pentru
a asigura toate informatiile topografice necesare pentru efectuarea in bune conditii
a interventiilor proiectului.

Intocmirea studiului geotehnic si a altor studii necesare (ex. marketing) se
vor realiza conform reglementarilor in vigoare si in conformitate cu necesitatile de
obtinere a avizelor si acordurilor ulterioare.

Intocmirea si depunerea la beneficiar a studiului de fezabilitate.

Studiul de fezabilitate va trebui sa fie intocmit in conformitate cu prevederile
HG nr. 907/2016. Acesta va trebui sa integreze si sa coreleze toate interventiile
propuse prin tema de proiectare.

intocmirea proiectului tehnic, a detaliilor tehnice de executie, DTAC si
verificarea proiectului tehnic.

Devizul general, aferent documentatiei tehnico-economice, va respecta
structura devizului general din legislatia nationald, respectiv din cadrul HG nr.
907/2016.

Proiectantul va trebui sa dovedeasca incadrarea in standardul de cost, astfel
ca preturile unitare de referintad ale lucririlor de interventie/echipamentelor



prevazute prin documentatia tehnico-economica trebuie sa se incadreze in
standardele de cost aferente, conform legislatiei in vigoare.

Responsabilitatea  costurilor este a proiectantului, iar pentru
lucrarile/cantitatile/echipamentele pentru care nu exista standard de cost se vor
prezenta documente justificative care au stat la baza stabilirii costului aferent
(minim trei oferte de pret, liste de cantitati si preturi unitare provenite din surse
verificabile si obiective etc.).

De asemenea, avand in vedere ca documentatia tehnico-economica va fi
verificata si avizatd la nivelul ADR SV Oltenia, care poate solicita clarificari i
respectiv completari la documentatia prezentata, proiectantul are obligatia de a
transmite beneficiarului raspunsuri/completari la documentatia de proiectare
intocmita in termenul precizat de autoritatea contractanta.

Totodata, dupa finalizarea studiului de fezabilitate, proiectantul va realiza si
documentatia necesara pentru solicitarea catre Agentia pentru Protectia Mediului
privind obtinerea deciziei de incadrare in procedurile de evaluare a impactului de
mediu sau a negatiei de supunere a documentatiei procedurilor specifice de mediu,
conform HG nr. 445/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau
al constructiei existente, documentatie cadastrala:

Regimul juridic al locatiilor aferente proiectului este reglementat prin
Hotararea de Guvern nr. 1362/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Valcea, precum si al municipiilor si oraselor judetului Valcea - Anexa nr. 4 -
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Baile Govora.

Parcul de agrement va cuprinde doua locatii:

- Terenul fostului islaz - pentru instalatiile de tiroliana, cu o lungime totala

de 1,5 km;

- Padurea situata intre Hotelul "Palace” si terenul de fotbal - pentru

traseele parcului de aventura, cu o suprafata totala de 2,5 ha.

2.2. Particularitdti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

- investitia propusa se va desfasura un teren amplasat in intravilanul orasului
Biile Govora (fostul islaz) in lungime totala de 1,5 km si o padure in suprafata de
2,5 ha amplasatd, de asemenea, in intravilanul orasului Baile Govora, situata intre
Hotelul "Palace” si terenul de fotbal.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile:

- pentru zona instalatiilor parcului de aventura accesul se realizeaza din
strada Tudor Vladimirescu (DJ 649) sau din strada Vasile Alecsandri, respectiv strada
Dr. Zorileanu;

- pentru zona instalatiilor de tiroliana accesul se realizeaza din strada Tudor
Vladimirescu (DJ 649) sau strada Horia Closca si Crisan, in continuare strada Curaturi
si apoi strada Pajistei.

¢) surse de poluare existente in zona: nu exista surse cunoscute de poluare in
zona.



d) particularitati de relief: altitudinea statiunii este de 360 m, iar relieful
subcarpatic este caracterizat de dealuri cu altitudini de 500 - 530 m, dar si zone mai
joase de 200 - 220 m. Dealurile sunt impadurite cu fag si stejar, suprafata padurilor
insumand 847 ha. Prezenta in perimetrul statiunii a unor mari suprafete verzi adaug
o atmosfera lipsitd de poluare §i o cantitate ridicatd de aeroioni, predominant
negativi, de mare importanta pentru o statiune balneoclimaterica profilata, in
principal, pe tratamentul afectiunilor cailor respiratorii. Structura geomorfologica a
reliefului si pozitia zonei i asigura statiunii circulatia aerului de tip fohn, cu incilzire
locala si microclimat placut si sedativ. Relieful este dezvoltat pe structuri
monoclinale pliocene, care se pot urmari ca o treaptd mai joasa in sudul
Subcarpatilor Valcii, cuprinsa intre 300 - 600 m altitudine. Datoritd pozitiei
geografice, a reliefului inconjurator si a vegetatiei, Biile Govora beneficiazi de un
climat bland, semimediteraneean.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor: locatiile alese permit asigurarea utilitatilor.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasamente care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: nu s-au identificat retele
edilitare in amplasamente care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasamente, asupra carora se vor face
lucrari de interventii, dupa caz: nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul
local de urbanism aferent: nu este cazul.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie: nu s-au identificat
interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de

vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni: documentatie tehnico-economica (SF, studii

eferente) pentru realizarea:

- parc aventura cu trasee de catarare/traversare si trei tiroliene;

- alei pietonale de acces, spatii verzi organizate intre aleile pietonale, spatii
administrative, parcari, precum si mobilier urban, sisteme de
supraveghere video si WiFi si retele pentru utilitati.

b) caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate:

documentatie tehnico-economica (SF, studii eferente) pentru realizarea:

- parc aventura care va dispune de minim 6 trasee de aventura si trei
tiroliene de 500 m, 700 m si 1000 m;

- alei pietonale de acces, spatii verzi amenajate intre aleile pietonale, spatii
administrative, parcari, precum si mobilier urban, sisteme de
supraveghere video si WiFi si retele pentru utilitati.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale

constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri
tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare: documentatie tehnico-economici
(SF, studii eferente) pentru realizarea:

parc aventura: minim 6 trasee de aventura, trei tiroliene, echipamente



protectie, sac salvare, indicatoare trasee, cosuri gunoi, platforme
stationare/transit, panouri afisaj;

- doua spatii administrative: fundatii beton, sistem structural din pereti
compoziti din lemn, acoperis tigla ceramica, instalatii electrice, instalatii
termice, instalatii sanitare, apa - canalizare;
doua parcari;
alei pietonale de acces si spatii verzi amenajate;
mobilier urban si iluminat public;
sisteme de supraveghere video si WiFi.

d) numar estimat de utilizatori: se preconizeaza, in medie, 500 de utilizatori

pe luna, respectiv 6.000 utilizatori pe an.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse: conform reglementarilor in vigoare.

f) nevoi/solicitari functionale specifice; necesarul de utilitati al parcului de
agrement este compus din: electricitate, alimentare la apa si canalizare, Internet,
supraveghere video.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului: conform documentatiilor de avizare aprobate de catre
institutiile avizatoare.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului: nu
este cazul.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea
acestuia:
Documentatia elaborata va respecta continutul cadru impus de HG nr. 907/2016,
precum si toate conditiile impuse de legislatia nationala in vigoare sau de
procedurile aferente emitentilor de avize, acorduri si autorizatii specifice;
- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si
modificarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;
HG nr. 395/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publica/acordului/cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
- Legislatia in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca pe
toata durata de implementare a proiectului.

3. Etape in derularea contractului

1. Desemnarea castigatorului procedurii de achizitie publica si semnarea
contractului de servicii de proiectare.

. Constituirea garantiei de buna executie.

. Predarea documentatiilor privind avizele/acordurile solicitate prin CU.

. Predarea studiului topografic, studiului geotehnic, studiului de marketing si a
altor studii considerate a fi necesare.

. Predarea documentatiei SF.

. Predarea documentatiei PT, DTE, DTAC, avize si acorduri solicitate prin AC.

. Verificarea proiectului de catre un verificator atestat.

. Revizuirea documentatiei in cazul in care se solicita clarificari.

. Raspunsuri la toate solicitarile de clarificari cu privire la documentatia de
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proiectare, in timpul evaluarii proiectului si in timpul derularii licitatiei de
proiectare, cu incadrarea in termenele solicitate de autoritatea contractanta.

4. Prezentarea ofertei

Oferta va fii detaliata astfel:

- Documentatii pentru obtinerea avizelor/acordurilor necesare eliberarii
certificatului de urbanism;

- Studiu topografic, studiu geotehnic, studiu de marketing, alte studii
necesare;

- Studiu de fezabilitate.

- Proiect tehnic de executie.

- Detalii tehnice de executie.

- DTAC, avize si acorduri aferente.

- Verificare proiect tehnic.

Valoarea SF+PT si documentatiile pentru avize/acorduri va reprezenta maxim

30% din valoarea cheltuielilor de proiectare si asistenta tehnica, iar asistenta tehnica
pe parcursul derularii executiei va fi de minim 10% din valoarea cheltuielilor de
proiectare si asistenta tehnica.

Intreaga documentatie tehnico-economica (piesele scrise si cele desenate) se
va preda atat in format electronic (obligatoriu CD/DVD/memory stick, in format
editabil DWG si PDF), cat si pe suport de hartie, astfel:

- Studiul topografic, studiul geotehnic, studiul de marketing, studiul de
fezabilitate si alte studii, dupa caz, cate 3 exemplare scrise + 3 exemplare
pe suport digital);

- Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor necesare, cate 3
exemplare scrise + 3 exemplare suport digital.

Precizam ca formatele "DWG” si "PDF” trebuie sa poarte semnaturile si

stampilele tuturor persoanelor implicate in realizarea si verificare documentatiilor.

La intocmirea documentatiei tehnico-economice se vor avea in vedere cel
putin urrnatoarele cerinte (acestea nefiind limitative):

traseele se vor realiza respectand normele de sigurantd nationale si
europene;

- elementele parcului de aventura trebuie sa respecte si sa corespunda in
exploatare standardelor europene;

- parcul de aventura va respecta cerintele ultimelor standarde europene in
materie de securitate, constructie si exploatare;

- elaborarea studiilor si a documentatiei tehnico-economice (studiu de
fezabilitate, detalii de executie si documentatii pentru obtinere avize
conform Certificatului de Urbanism se va face in concordantd cu
reglementarile legale in vigoare.

Prestatorul se obliga sa cedeze exclusiv achizitorului dreptul de autor pentru
documentatia elaborata, achizitorul urmand a avea dreptul de a utiliza documentatia
pentru urmatoarele faze de proiectare fara acordul scris al prestatorului.

Avand in vedere ca proiectul si intreaga documentatie de proiectare vor fii
verificate si avizate de catre o echipa de experti evaluatori independenti, care pot
solicita clarificari si respectiv completari la documentatia prezentata, proiectantul
are obligatia de a transmite beneficiarului raspunsuri/completari la documentatia
de proiectare intocmita, in termenul precizat de autoritatea contractanta,



neindeplinirea acestor obligatii conducand la pierderea garantiei de buna executie a
contractului.

In cazul in care prestatorul desemnat castigator nu isi indeplineste obligatiile
contractuale in termenii si conditiile prevazute in contract, indeosebi in ceea ce
priveste calitatea documentatiilor, autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a
solicita daune pentru prejudiciul cauzat, prestatorul fiind obligat sa repare pecuniar
prejudiciul constatat autoritatii contractante prin neexecutarea/executarea
necorespunzatoare si/sau cu intarziere a prestatiilor stabilite in conformitate cu
prevederile contractuale si a legislatiei in vigoare.

Serviciile prestate vor fi considerate receptionate dupa verificarea si
aprobarea acestora de catre beneficiar si aprobarea documentatiei tehnice +
indicatorii tehnico-economici aferenti prin hotarari ale Consiliului local al orasului
Baile Govora.

Prezenta tema de proiectare respecta formatul impus prin HG nr. 907/2016.



NOTA CONCEPTUALA
pentru servicii de proiectare - intocmire studiu de fezabilitate, studii
aferente SF, proiect tehnic de executie, DTE, DTAC, pentru proiect
”Parc de agrement Baile Govora”

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1. Denumirea obiectivului de investitii: "Sprijin la nivelul regiunii SV
Oltenia pentru pregdtirea de proiecte finantate din perioada de programare 2021-
2027 pe domeniile mobilitate urband, regenerare urband, centre de
agrement/baze turistice (tabere scolare), infrastructurd si servicii publice de
turism, inclusiv obiectivele de patrimoniu cu potential turistic si infrastructurd
rutierd de interes judetean, inclusiv variante ocolitoare si/sau drumuri de
legdturd” - intocmire documentatie tehnico-economica - faza SF si PT, studii, avize,
acorduri aferente pentru realizarea unui parc de agrement - Programul Operational
Asistenta Tehnica 2014-2020.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UAT Orasul Baile Govora
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: UAT Orasul Baile Govora

2. Necesitatea si oportunitatea obiectului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

Desi Baile Govora este o statiune balneara renumita pentru eficacitatea
factorilor naturali de cura si tratamentelor cailor respiratorii sau afectiunilor
reumatismale, totusi, in ceea ce priveste agrementul, situatia nu se prezinta
conform asteptarilor turistilor care vin aici an de an.

Din acest motiv dezvoltarea componentei de agrement in statiune este o
prioritate a administratiei publice locale. Pe langa terenurile de tenis si strandul cu
iod, un parc de agrement pentru toate varstele ar completa cu succes aceasta
componenta.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Din analiza SWOT intocmita odata cu realizarea Strategiei de Dezvoltare
Locala rezulta foarte clar ca Baile Govora are nevoie de mai mult agrement.
Dezvoltarea acestei componente duce la cresterea numarului de turisti si a
circulatiei turistice. In acelasi timp, numarul de innoptari la structurile de cazare
din statiune ar creste.

) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii;

In cazul nefericit al nerealizarii obiectivului de investitii, statiunea Baile
Govora risca sa ramana mult in urma din punct de vedere al agrementului si implicit
se va confrunta cu un numar relativ scazut de turisti, acestia orientandu-se catre
alte locatii din imprejurimi unde agrementul s-a dezvoltat mult in ultimul timp.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in
vederea justificdrii necesitatii realizdrii acestuia.



in imediata apropiere a statiunii Baile Govora nu au mai fost efectuate si nu
sunt in derulare investitii similare cu obiectivul propus, prin urmare justificarea
necesitatii realizarii unui parc de agrement in Baile Govora este oportuna.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul
de investitii propus.

In cadrul Strategiei de Dezvoltare Locald, ca document de referinta, in
sectiunea dedicata politicilor de dezvoltare a orasului Baile Govora, la pct. C
"Politica de imbunatatire a mediului inconjurator”, masura C2 - Dezvoltarea unor
zone de agrement si a unor zone speciale pentru gratare, la pct. E "Politica de
dezvoltare a turismului / turismului balnear”, masura E.5 - Dezvoltarea zonelor de
agrement precum si la pct. G "Politica de imbunatatire a calitatii vietii”, masurile
G.5.1. - Amenajarea unor zone de agrement si G.5.3. - Construirea unui parc de
agrement - se poate incadra obiectivul de investitii propus.

Mai mult, in planul de dezvoltare din cadrul Strategiei de Dezvoltare Locala,
la pct. 16 se precizeaza: "ldentificarea si dezvoltarea unor zone de agrement in
statiunea Baile Govora”.

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care
obligd partea romdnd la realizarea obiectivului de investitii.

Nu este cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei.

dezvoltarea componentei de agrement in statiunea Baile Govora;
cresterea circulatiei turistice;

cresterea numarului de turisti si de innoptari;

atragerea unui alt segment de turisti, altii decat cei care aleg Baile
Govora doar pentru tratament.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii,
ludndu-se in considerare, dupd caz:

- costurile unor investitii similare realizate;

- standarde de cost pentru investitii similare.

Estimarea rezonabilitatii costurilor s-a facut in concordanta cu prevederile
HGR 907/2016, prin doua metode:

1. costurile unor investitii similare realizate;

2. standarde de cost pentru investitii similare.

Astfel, am solicitat prezenta la fata locului a unui proiectant de parcuri de
agrement, prilej cu care s-au evaluat locatiile, am discutat ideea de proiect si am
efectuat o prima estimare a valorii totale a proiectului.

Dupa ce am estimat valoarea totala a proiectului, am estimat costurile



aferente elaborarii documentatiei tehnico-economice tinand cont de prevederile
legale in vigoare privind eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice si luand in
considerare nivelurile maximale de cheltuieli, exprimate in procente raportate la
investitia de baza (constructii si instalatii):

1,4 % pentru elaborarea studiului de fezabilitate;
- 3,2 % DTAC + PT + DTE + verificare tehnica;
- 0,4 % alte studii specifice.

Folosirea metodei standardelor pentru a stabili o valoare initiald a
proiectului este mai precisa, deoarece ni se ofera mai multe detalii de care putem
sa tinem cont in cadrul evaluarii.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei
tehnico-economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea
altor studii de specialitate, in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevdzute
de lege.

Dupa ce am estimat valoarea totala a proiectului, am estimat costurile aferente
elaborarii documentatiei tehnico-economice tinand cont de prevederile legale in vigoare
privind eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice si luand in considerare nivelurile
maximale de cheltuieli, exprimate in procente raportate la investitia de baza
(constructii si instalatii), astfel:

Valoarea de

nvestitie din  Procent maxim ;ﬁm Procent
Descrisse care se | prevazut legal sau oronorat Mii lei Mii lei din
realizeaza din investitii ot alka faraTVA | cuTVA | totalul
aplicarea similare investiti serviciilor
procentului
[mii lei] [%] [mii lei] | [mii lei]
TOTAL 1 209.875001 439.75125 100%_.f
1, Faza Studiu de Fezabilitate Maxim 3.00% din 1.75% 338.76500 403.13035
Studiu de 119 305.18397'Lnovestitia de baza 1.40% 271.01200 322.5042 80%|
‘ezabilitate/documentatie de nform Standard
Fwizare a lucrarilor de de cost: Anexa
nterventii si deviz general nr.2.18 la
CU, Avize, Acorduri lafaza 19 305.18397HG nr.363/2010 0.35% 67.75300 80.62607 20%
SF/DALI !
2. Faza de Proiectare 774.32000 921.44080  100%
Proiect tehnic gi detaliide (19 305.18397 696.88800 829.29672  90%
xecutie
* Proiect Tehnic 19 305.18397 2.35% 452.97720
* Detalii de Executie 19 305.18397 1.26% 243.91080
Verificarea tehnica de calitate | 696.888007% din valoarea de 3.33% 23.22960 3%
proiectului tehnic si a proiectare - conform '
detaliilor de executie HG 363 /2010
Avize, Acorduri la faza PT, |19 305.18397 0.28% 54.20240 64.50086 7%
PAC
3. Alte Studii 96.79000 11518010  100%
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Valoarea de
anutitle din Procent maxim m Procent
Beadriies carese |prevazut legal sau o Mii lei Mii lei din
realizeaza | din investitii ik faraTVA | cuTVA | totalul
aplicarea similare investitii serviciilor
procentului
[mii lei] [%] [ lei] | [mii lei]
Studii topografice si 19 305.18397] 0.21% 4065180 48.37564 42%
fotogrametrice
Studii geotehnice 19 305.18397 0.05%  9.67900 11.51801 10%
Studiu de marketing 19 305.18397 0.15% 29.03700 34.55403  30%
Tema de proiectare 19 305.18397 0.09% 17.42220| 20.73242 18%
3. Alte cheltuieli luate in 96.79000 115.18010
considerare
Organizarea procedurilor de {19 305.18397/1.5% din valoarea 0.14% 26.26771] 31.25857
achizitie de executii lucrari investitiei de baza -
nagementul de proiect 19 305.18397conform HG 363 0.50% 96.52592 114.86584|
ntru elaborarea memoriului /2010
ustificativ, studiilor de piata, de
evaluare, la intocmirea
cererii de finantare, etc (pre-
contractare)
Managementul de proiect 19 305.18397 1.00% 193.05184/ 229.7316
pentru administrarea j
contractului de executie (post
contractare)
Auditul financiar 19 305.18397. 0.16% 31.52125 37.51029
4. Asistenta tehnica 19 305.18397/1.5% din valoarea 1.50% 289.57776| 344.59753
Asistenta tehnica din partea |19 305.18397jinvestitiei de baza 0.?5%* 14478888 172.29877
roiectantului din Devizului
Dirigentie de gantier 19 305.18397General, - conform 0.75% 144.78888, 172.29877
HG 363 /2010
5. Organizarea de Santier 21 014.16746Maxim 2.5%din 1.2,|  0.15% 31 .64?64[ 37.66093
13,2514 ale
vizului General,
nform Standard
e cost: Anexa
r2.18 laHG
r.363/2010
. Cheltuieli diverse si 22 939.19875Maxim 10% 5.00%1 146.95994/1 364.88233
neprevazute investitii noi) din
12,13,2, 3sid ale
vizului General,
nform HG
r.363/2010 |

Descrierea valorii din care se aplica procentul serviciilor
[Mii lei]

19 305.18397 - Valoarea totala a Cap 4 din Devizul General.

696.88800 - Valoarea totala a Proiectului Tehnic si a Detaliilor de Executie
21 014.16746 - Valoarea 1.2, 1.3, 2 si 4 din HGR nr. 907/2016
22 939.19875 - Valoarea 1.2, 1.3, 2, 3 5i 4 din HGR nr. 907/2017

in estimarea costurilor s-a folosit HG nr. 363 din 14 aprilie 2010, privind aprobarea
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standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice,
chiar daca aceasta este abrogata de OUG 85 din 20 septembrie 2018 (art.! lit.b), fiind
un indicator foarte util in abordarea calculului Devizului General. Standardele de
cost din HG nr. 363 / 2010 nu au fost obligatorii, in lege specificind-se ca acestea
sunt orientative. Totusi, in lipsa altui act normativ care sa legifereze un standard de
cost, acestea s-au folosit ca atare fiind preluate ca punct de vedere legal.

La intocmirea Devizului general au fost analizate si oferte de la firme care au
ca obiect de activitate executia de parcuri de agrement, documente in baza cirora
a fost justificata valoarea investitiei din devizul general.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul
finantdrii nerambursabile se va mentiona programul operational / axa
corespunzadtoare, identificatd).

Programul Operational Asistenta Tehnica 2014-2020, Axa prioritara 1 intarirea
capacitatii beneficiarilor de a pregati si implementa proiecte finantate din FESI si
diseminarea informatiilor privind aceste fonduri, Obiectivul Specific 1.1 intarirea
capacitatii beneficiarilor de proiecte finantate din FESI de a pregiti si de a
implementa proiecte mature, Actiunea 1.1.1 Asistenta orizontala pentru beneficiarii
FESI si specifica pentru beneficiarii POAT, POIM si POC, inclusiv instruire pentru
acestia si pentru potentialii beneficiari FESI.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic al locatiilor aferente proiectului este reglementat prin
Hotararea de Guvern nr. 1362/2002 privind atestarea domeniului public al judetului
Valcea, precum si al municipiilor si oraselor judetului Valcea - Anexa nr. 4 -
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Baile Govora.

Parcul de agrement va cuprinde doua locatii:

- Terenul fostului islaz - pentru instalatiile de tiroliana, cu o lungime totala

de 1,5 km;
Padurea situata intre Hotelul "Palace” si terenul de fotbal - pentru
traseele parcului de aventura, cu o suprafata totala de 2,5 ha.

Regimul tehnic:

La intocmirea documentatiei tehnico-economice se vor avea in vedere cel
putin urmatoarele cerinte (acestea nefiind limitative):

- traseele se vor realiza respectand normele de siguranta nationale si

europene;

- elementele parcului de aventura trebuie sa respecte si sa corespunda in
exploatare standardelor europene;

- parcul de aventura va respecta cerintele ultimelor standarde europene in
materie de securitate, constructie si exploatare;

- elaborarea studiilor si a documentatiei tehnico-economice (studiu de
fezabilitate, proiect tehnic, detalii de executie si documentatii pentru
obtinere avize conform Certificatului de Urbanism si Autorizatiei de
Construire, alte studii, verificare tehnica proiect se va face in
concordanta cu reglementarile legale in vigoare.

Regimul economic:
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Se va respecta intocmai devizul general al investitiei.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

- investitia propusa se va desfasura un teren amplasat in intravilanul orasului
Baile Govora (fostul islaz) in lungime totala de 1,5 km si o padure in suprafata de
2,5 ha amplasata, de asemenea, in intravilanul orasului Baile Govora, situata intre
Hotelul ”Palace” si terenul de fotbal.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile:

- pentru zona instalatiilor parcului de aventura accesul se realizeaza din
strada Tudor Vladimirescu (DJ 649) sau din strada Vasile Alecsandri, respectiv strada
Dr. Zorileanu;

- pentru zona instalatiilor de tiroliana accesul se realizeaza din strada Tudor
Vladimirescu (DJ 649) sau strada Horia Closca si Crisan, in continuare strada Curaturi
si apoi strada Pajistei.

c) surse de poluare existente in zona: nu exista surse cunoscute de poluare in
zona.

d) particularitati de relief: altitudinea statiunii este de 360 m, iar relieful
subcarpatic este caracterizat de dealuri cu altitudini de 500 - 530 m, dar §i zone mai
joase de 200 - 220 m. Dealurile sunt impadurite cu fag si stejar, suprafata padurilor
insumand 847 ha. Prezenta in perimetrul statiunii a unor mari suprafete verzi adauga
o atmosfera lipsita de poluare si o cantitate ridicatda de aeroioni, predominant
negativi, de mare importantd pentru o statiune balneoclimaterica profilata, in
principal, pe tratamentul afectiunilor cailor respiratorii. Structura geomorfologica a
reliefului si pozitia zonei ii asigura statiunii circulatia aerului de tip féhn, cuincalzire
locala si microclimat placut §i sedativ. Relieful este dezvoltat pe structuri
monoclinale pliocene, care se pot urmari ca o treaptd mai joasa in sudul
Subcarpatilor Valcii, cuprinsd intre 300 - 600 m altitudine. Datoritad pozitiei
geografice, a reliefului inconjurator §i a vegetatiei, Baile Govora beneficiaza de un
climat bland, semimediteraneean.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor: locatiile alese permit asigurarea utilitatilor.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasamente care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate: nu s-au identificat retele
edilitare in amplasamente care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasamente, asupra carora se vor face
lucrari de interventii, dupa caz: nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul
local de urbanism aferent: nu este cazul.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie: nu s-au identificat
interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice.
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6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de

vedere tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni: documentatie tehnico-economicd (SF, PT, studii

eferente) pentru realizarea:

- parc aventura cu trasee de catarare/traversare si trei tiroliene;

- alei pietonale de acces, spatii verzi organizate intre aleile pietonale, spatii
administrative, parcari, precum si mobilier urban, sisteme de
supraveghere video si WiFi si retele pentru utilitati.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

documentatie tehnico-economica (SF, PT, studii eferente) pentru realizarea:

- parc aventura care va dispune de minim 6 trasee de aventurd si trei
tiroliene de 500 m, 700 m si 1000 m;

- alei pietonale de acces, spatii verzi amenajate intre aleile pietonale, spatii
administrative, parcari, precum si mobilier urban, sisteme de
supraveghere video si WiFi si retele pentru utilitati.

€) durata minima de functionare apreciati corespunzator: conform

reglementarilor in vigoare.

d) nevoi/solicitari functionale specifice; necesarul de utilitati al parcului de

agrement este compus din: electricitate, alimentare la apa si canalizare, Internet,
supraveghere video.

7. Justificarea necesitatii elaborérii, dupa caz, a:

studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de
investitii: nu este cazul;

- expertizei tehnice i, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in
cazul interventiilor la constructii existente: nu este cazul.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la
restrictiile si permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul
interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate: nu este cazul.

Prezenta nota conceptuala respecta formatul impus prin HG nr. 907/2016.
Avand in vedere termenul din Programul Achizitiilor Publice al proiectului,

este necesara si oportund aprobarea in sedintd extraordinari a proiectului de
hotarare, pentru a putea demara achizitia publici cat mai repede.

PRIMAR,
ai S
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