|‘ “ BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA, DESIGN, AMENAJARI INTERIOARE

1000 Rm. Valcea *Cod fiscal R1470701 * reg. com. nr. J 38 / 1062/1991 *cont B.C.R. Valcea nr.2511.1 3663.1 / ROL *
tel. 095528655*home Calea lui Traian 148, bl.8,sc.B,ap.9* office str. G-ral Magheru nr. 25*tel.733180*

PLAN URBANISTIC GENERAL
P.U.G. —oras Baile Govora

R. L. U.
Regulamentul
Local de Urbanism
al orasului - statiune
Baile Govora

Beneficiar : Primaria orasului Baile Govora

Proiect nr. - 36

Decembrie 2001

BROU DE PROIECTARE ARHITECTURA, DESGN, AMENAJAR INTEROARE

1000 Rm. Valcea *Cod fiscal R1470701 * reg. com. nr. J 38/1062/1991 *cont B.C.R. Valcea nr.2511.1 3663.1 / ROL *
tel. 095528655*home Calea lui Traian 148, bl.8,sc.B,ap.9* office str. G-ral Magheru nr. 25*tel.733180*




BORDEROU

l. PIESE SCRISE

Pagina de titlu

Colectiv de elaborare a proiectului

Regulamentul local de urbanism al orasului - statiune Baile Govora
Anexe ale RGU laRLU

A .

Il. PIESE DESENATE

Plansa - P.U.G.V oras — statiune Baile Govora,
REGLEMENTARI si U.T.R.-uri - Pl. 3 P.U.G.

Tntocmit
c.arh. Ioan Andreica

“| BROU DE PROIECTARE ARHITECTURA, DESGN, AMENAJAR INTEROARE

1000 Rm. Valcea *Cod fiscal R1470701 * reg. com. nr. J 38/1062/1991 *cont B.C.R. Valcea nr.2511.1 3663.1 / ROL *
tel. 095528655*home Calea lui Traian 148, bl.8,sc.B,ap.9* office str. G-ral Magheru nr. 25*tel.733180*



REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM
AL ORASULUI - STATIUNE
BAILE GOVORA

Decembrie 2001



BROU DE PROIECTARE ARHITECTURA, DESGN, AMENAJAR INTEROARE

1000 Rm. Valcea *Cod fiscal R1470701 * reg. com. nr. J 38/1062/1991 *cont B.C.R. Valcea nr.2511.1 3663.1 / ROL *
tel. 095528655*home Calea lui Traian 148, bl.8,sc.B,ap.9* office str. G-ral Magheru nr. 25*tel.733180*

COLECTIVUL DE ELABORARE AL PROIECTULUI

ARHITECTURA

RETELE TEHNICO - EDILITARE

Decembrie 2001

1. GENERALITATI



1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50 / 1991 (republicata
in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului
printre care se mentioneaza:

- Codul civil
- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata)
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicata si modificata prin O.U.G. nr.
22/1997))
- Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii
- Legea nr. 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor
Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999)
Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE LOCALE DE
URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic General,
sau Planul Urbanistic Zonal.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului local, respectiv, Consiliul
General al municipiului Bucuresti, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format din :

* Intravilanul si extravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrativ-teritoriale;
* Portiuni din teritoriul localitatii (in cazul Planului Urbanistic Zonal).



2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI
PRIVIND ILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM LABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL

SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

| Articolul 1 - Rolul Regulamentului general de urbanism




(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Art. 1 PRECIZARI

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii
urbanistice cu un caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, in acord cu
prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sd se asigura concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord
cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora ;

- reguli proprii domeniului urbanismului i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general, precum i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

| Articolul 2 - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd 1n proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si In extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Art. 2 PRECIZARI

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteazd documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care
vor detalia articolele Regulamentului general de urbanism, aplicandu-le diferentiat in functie de conditiile
specifice fiecarei localitati sau zone ale acesteia;
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- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pana la aprobarea planurilor urbanistice
generale si a regulamentelor aferente acestora, prin aplicarea directa si corelata a regulilor generale de
urbanism de catre autoritatile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al
localitatilor urbane si rurale se va face de catre autoritdtile administratiei publice locale, potrivit
competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor (republicatda in 1997), de Legea administratiei publice locale nr. 69/1991
(republicata cu modificari prin O.U.G. nr. 22/1997) si de articolul 36 al prezentului Regulament.

Constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se autorizeaza si se executda in conditiile
stabilite prin ordinul nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.



2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului protejarea patrimoniului natural si construit

| Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan |

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
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Art. 3 DETALIERI

1- DEFINITIE

e Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca
nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-
zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare
agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care
pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

e Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Art. 3 PRECIZARI

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la includerea in intravilan a unor
suprafete de teren, destinate activitatilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa I si II), reprezinta o
resursd naturald necesard vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd) cuprinde interdictii si
conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997) limiteaza, de asemenea,
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole
(adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi 0
delimitare ca trup al localittii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau
alte amenajari cu caracter permanent.

In aceste conditii, aplicarea articolului conduce la luarea urmatoarelor decizii privind
construibilitatea terenurilor din extravilan:

e Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr. 18/1991
(republicata), art. 92 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente
conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997).

e Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 102).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art.
91 din Legea nr. 18/1991 (republicata), vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii
nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999), art. 8 si Anexa II.

Constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, MI si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul
nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 92).

Art. 3 APLICARE

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
o Identificarea posibilitatilor de extindere a localitatii pe baza datelor privind clasele de calitate
ale solurilor din teritoriul extravilan furnizate de Oficiile de cadastru agricol si organizarea teritoriului
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agricol judetene si al municipiului Bucuresti.

e Indicarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a terenurilor ce pot fi ocupate cu
constructii.

e In urma consultirii informatiei de la Oficiul Judetean de Organizare a Teritoriului Agricol
S-a constatat ca pe teritoriul orasului Bdile Govora nu sunt terenuri de clasele calificative 1 sill ,
pentru care este interzisa amplasarea de constructii .

e Din suprafata recunoscutd official de 1332 ha , care reprezintd suprafata teritoriului
administrative al oragului Baile Govora , terenurile agricole ocupa 531 ha , respective .

In urma consultarii informatiei de la Oficiul Judetean de Organizare a Teritoriului Agricol s-a
constatat ca pe teritoriul orasului Baile Govora nu sunt terenuri de clasele calificative I si I , pentru care
este interzisd amplasarea de constructii .

Din suprafata recunoscutd official de 1332 ha care reprezintd suprafata teritoriului administrative
al orasului Baile Govora , terenurile agricole ocupa 531 ha , respective 39,86 % , justificat de profilul
economic balnear al statiunii.

Art. 3 EXEMPLIFICARI

Documentatia tehnicad pentru
d>2400 m autorizarea oricaror lucrari
- ce urmeaza a fi executate Tn
zona situata la mai putin de
2400 m fata de limita
obiectivelor speciale aflate in
extravilan se avizeazd de
MApN, MI, si  SRI
(Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/
3422 [ 4221 din 1995).

erenuri clasa Il

Constructii generatoare de Terenuri clasa |

Nocivitati

Terenuri
clasa

Lucrari de utilitate
interes national

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si I de calitate,
pe cele amenajate cu lucriri de imbunitatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este
interzisa, cu exceptia constructiilor care servesc activitafile agricole, cu destinatie militara, caile ferate,
soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si petrol,
lucrdrile de gospoddrire a apelor si de amenajare a surselor de apd. Pentru constructiile care pot
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produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organele specializate in protectia mediului si sdndtate publica.

| Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan |

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

Art. 4 DETALIERI

1- DEFINITII

e Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati,
ocupata sau destinata constructiilor i amenajarilor legal aprobate.

* Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 ianuarie
1990. La acesta se adauga suprafetele de teren introduse in intravilan prin planurile urbanistice in conditiile
legii.

e Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde,
alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata
de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua
limita cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Art. 4 PRECIZARI

Reglementarile cuprinse in art. 4 reprezintd o sinteza a prevederilor prezentului Regulament,
referitoare la conditiile de amplasare a constructiilor in cadrul localitatii, la asigurarea echiparii tehnico-
Corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in zone
cu caracteristici speciale si valoare deosebita (rezervatii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.), ele
constituie principiile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localitatilor, cu
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diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc.

Normele pentru ocuparea rationala a terenului localitatilor se stabilesc prin adaptarea la conditiile
locale a prevederilor Regulamentului General de Urbanism si devin parte integranta a
regulamentelor locale, dupa obtinerea avizelor, conform legii.

In aceste conditii, pot fi luate urmatoarele decizii:

e Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul
Regulament.

e Utilizari permise cu conditii
sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

- Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in zona de
frontiera, etc.

e Utilizari interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.
Art. 4 APLICARE

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din R.G.U. si pot fi utilizate , dupa
necesitati , pentru orice constructie sau amenajare , conform zonarii functionale specificate prin P.U.G. .
Conform art. 20 din Legea nr. 50 / 1991 , republicata : terenurile destinate pentru constructii in
intravilan se scot din circuitul agricol - temporar sau definitive prin Autorizatia de Construire .

Conform legii suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica , de catre autoritatile
locale la Oficiul territorial de cadastru.

Pentru zonele in care sunt amplasate monumente istorice sau de arhitectura este necesara protectia
campului vizual al monumentelor in scopul valorificarii maxime a relatiei , obiect , obiect de arhitectura
si spatiul urban.

Astfel, acolo unde este cazul , se vor institui servitutii ,, a nu se construi ,, / ,, inal{ime maxima ,,
admisa , in conformitate cu prevederile Codului Civil , art. 622 .
Se pot ivi situatii de acest gen in :
- UTR -nr. 1 - sanatoriul de Copii ( Cazinoul Militar )
- UTR = nr. 3 — Pavilionul ,, Palace ,, si celelalte cladiri vechi ( Pavilionul de Bai , Policlinica ,
Cinematograful , Vila Nusa )

- UTR -nr. 4 — Zona Centrala istorica

- UTR-nr.5-VilaSilva;

- UTR-nr. - 6 — Biserica Sf. lon.

A se consulta lista monumentelor istorice si lista cladirilor cu valoare arhitecturala care pot solicita
astfel de masuri consemnate si justificate in urma elaborarii de documentatii tip PUZ /PUD.
Listele amintite sunt incluse in memoriu general al PUG - Baile Govora .

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Autoritatile administratiei publice locale vor tine seama la elaborarea regulamentelor locale de
urbanism, atat de principiile generale continute in prezentul articol, cat si de conditiile si tendintele
specifice de dezvoltare a localitatilor, concretizate in normele locale de ocupare a terenurilor.
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Art. 4 EXEMPLIFICARI

Pentru dezvoltarea turismului, statul
roman sprijind persoanele autorizate
potrivit legii care asigurd servicii
turistice in pensiune sau in ferme
agroturistice situate Tn mediul rural din
zonele cu atractie turistica.

Consiliile  locale pot pune la
dispozitie, din terenurile disponibile,
in formele si in conditiile prevazute
de lege, suprafetele de teren
necesare construirii, dezvoltarii si
exploatirii de pensiuni s§i ferme
agroturistice.

(Legea nr. 145/ 1994)

Planurile urbanistice generale ale localitatilor situate in zona de granitd, in zona riverana
Dunarii si Litoralului Marii Negre si in zonele de traversare a Carpatilor vor fi avizate in
conformitate cu Ordinul nr. 34 / N / M.30 / 3422 / 4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si
SRI.

H = ndlfimea maxima a constructiilor din zona




La nivelul unitatilor administrativ teritoriale, inspectoratele pentru cultura judetene si al
municipiului Bucuresti, colaboreazd cu consiliile locale la elaborarea programelor de organizare
si dezvoltare urbanistica a teritoriului pentru zonele in care se gisesc monumente istorice.
(Legea nr 41/1994).

Pentru protectia campului vizual al monumentelor, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate se pot institui servitutile "non aedificandi” si/sau "non altius tollendi”, Tn
conformitate cu prevederile Codului Civil, art. 622.
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Obiectiv special
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MAPN prin Statul Major General, MI si SRI, avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei
lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan - pe parcelele
limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora.
(Ordinul nr. 34/N/M. 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT ,MApN, MI si SRI)

Articolul 5 - Suprafete impadurite |

1)

)

©)

Autorizarea exexcutarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestieri este interzisi . in mod exceptional cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii
padurilor , exploatarilor silvice si culturilor forestiere . La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera .

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor , cu avizul conform al Ministerului Apelor , Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului .

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera , stabilita in conditiile
legii , de catre organele de specialitate ale administratiei publice , se comunica
consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor , padurilor si protectiei
mediului.
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Art. 5 DETALIERI

1- DEFINITIE
e Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de
0,25 ha. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic).

Art. 5 PRECIZARI

Fondul forestier proprietate publica sau privata reprezinta o avutie nationald. Reducerea suprafetelor
impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigura conservarea unei bogafii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisdri succesive
(fenomen intalnit la marginea statiunilor turistice sau in luminisuri si poieni pe versantii impadurifi).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor
impadurite:

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr.26/1996 - Codul silvic
la art.54 si 74.

e Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art. 54
si art. 74).

Padure

Obiectiv genesaOTe Macuri Lucrari de utilitate publica

Suprafetele impadurite din extravilanul orasului Baile Govora au fost delimitate conf. Plansei nr. 1
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( Incadrare in Teritoriu ) si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U. . Suprafata ocupatd  de paduri este
de 636 ha si reprezinta 47.7 % . Tocmai acest aspect al ponderii masive a fondului forestier in jurul
statiunii , reprezintd avantajul natural atat de pretios cu efect benefic in activitatile balneo — turistice

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd , datoritd valorii ecologice
si economice a acestora , este interzisa prin lege cu exceptia utilizatorilor permise de Codul Silvic .

Prin respectarea art. 5 se asigurd conservarea unei bogatii nationale - padurea — se limiteaza
defrisarilor nejustificate .

Constructiile si amenajarile turistice vor putea fi amplasate ( conf. Art. 5 ) numai la liziera
padurilor , cu avizul Ministerului Apelor , Padurilor , Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului (
Autoritatea Nationald pentru Turism ) .

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Delimitarea suprafetelor impadurite pe planurile de amenajare a teritoriului administrativ sau pe
planurile urbanistice generale ale localitatilor.

e Indicarea pe planse in Planul Urbanistic General a terenurilor ocupate de constructii si a
servitutilor instituite.

Art. 5 EXEMPLIFICARI

La amplasarea la
distante mai mici d< 1km.
de 1km. de liziera
padurii  a unor
obiective industriale,
unitati comerciale sau
de altd natura, care
prin functionare pot
aduce prejudicii
padurii, beneficiarii
acestora vor obtine 1n

prealabil avizul
Regiei Nationale a
Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, pentru cai ferate, sosele de
importanta deosebita, linii electrice de inalta tensiune, mine, forari, sonde si echipamente aferente
acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare,
de gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea
definitivi de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice - cu, sau fara
defrisarea padurii - se aproba potrivit legii. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic, art. 54 si art. 74).

In scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si peisagistica deosebita,
este recomandabil ca lucrarile sd se execute cu defrisdri minime si cu masuri de protectie impotriva
riscurilor tehnologice (incendii, poluare).
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Ocuparea definitiva a unor terenuri din
fondul forestier se face de regula pe baza
de schimb. Terenurile preluate trebuie sa
fie apte a fi impadurite si echivalente ca
Suprafatd si bonitate. Prin schimburile
efectuate, fiecare teren dobandeste situatia
juridica a celui pe care il inlocuieste.
Inregistrarea in evidentele de
cadastru  general  este obligatorie
pentru ambele parti, potrivit Legii
nr. 26 din 1996, art. 55.

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii §i prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

Art. 6 DETALIERI

1- DEFINITIE
e Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat
si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase, neferoase, de metale
nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, namolurile si turbele
terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.
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Art. 6 PRECIZARI

Exploatarea resurselor subsolului se face in urma analizei complexe a prioritatilor de optiune in cazul
existentei in acelasi perimetru a doud sau mai multe substante minerale utile si a evaludrii avantajelor
economice obtinte n raport cu daunele pe care operatiunile specifice le pot aduce mediului natural si
agezarilor umane.

in zone cu resurse ale subsolului identificate, Tn care sunt cunoscute viitoarele perimetre de
exploatare ti a celor de protectie ale acestora, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale
pentru Resurse Minerale.

Aplicarea prevederilor art. 6 poate conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor ce contin resurse ale subsolului:

e Utilizari permise
Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului.

e Utilizari permise cu conditii

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri de
ape, consolidari de maluri, etc.)

Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii vor
face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si
transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Statiunea balneo climaterica Baile govora este amplasatd pe un teren care contine in subsolul sdu
un zacamant bogat de ape minerale . Potrivit art. 6 din R.G.U. este necesar un studiu de impact aprobat
conform legii (alin. 3 ) pentru a se concretiza modalitatea de exploatare . In cazul statiunilor balneo —
climaterice , este necesara totusi o abordare specifica acestui aspect , deoarece orasul s-a dezvoltat istoric
tocmai datoritd acestui zdcamant si dupa ce a anceput exploatarea lui .

Este necesara o recunoastere oficiald a perimetrului de protectie cu zona de restrictie a
zacamantului hidromineral , precum si stabilirea unor limite legate de adancimea maxima de fundare ,
volume si presiuni care sd nu afecteze stabilitatea constructiilor , integritatea zacamantului etc.

Art. 6 APLICARE

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

e Delimitarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a zonelor cu resurse minerale
identificate.

e Indicarea pe planse a perimetrelor de exploatare si protectie sau a pilierului de siguranta,
dupa caz si instituirea prin regulament a interdictiei de construire.
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Art. 6 EXEMPLIFICARI

de siguranta

Cariera

Perimet

loa
petr

A

Sl : <
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Constructiile din afara perimetrelor de protectie sau a pilierului de siguranti se vor autoriza cu
conditia unor masuri suplimentare de protecie. In acest scop sunt necesare studii de specialitate
pentru identificarea degradirii terenurilor, (modificarea structurii geomorfologice, distrugerea
echilibrului fizic si hidrogeologic al rocilor, surpari, scufundari, precum si poluare complexa (apa, aer,
sol), datorata depozitelor de steril).

| Articolul 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice |

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gos-podarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul preala-bil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a
municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale adminiStratiei publice.

Albia majora
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Albia minora

Albia minima

Art. 7 DETALIERI

1- DEFINITII

e Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanant sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala
a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

e Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane,
se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire
a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determind in
functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia
amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Art. 7 PRECIZARI

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor din zonele cu resurse de apa si cu platforme meteorologice:

e Utilizari permise

Platforme meteorologice, captiri de apd, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

e Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor
meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale captarilor
de apa.

Cursul de apa care influenteaza statiunea este paraul Hinta care becesitd o atentie deosebita ca
element esential 1n valorificarea spatiului urban.

Amintim din nou n acest context , necesitatea realizarii unei amenajari peisagere a albiei paraului
Hinta intr-o conceptie unitara cu Intreaga staiune , singura posibilitate de valorificare complexa a tuturor

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa se va realiza de catre
Regia Autonomi ,, APELE ROMANE ,, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice

La alimentarea cu apa a oragului Baile Govora se va tine seama de normele de igiend si
recomandarile privind modul de viata al populatiei , prin luarea de masuri severe in zonele de captare , pe
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baza avizului organelor de specialitate ( H.G. 101 /1997 ), intretinerea si buna functionare a instalatiilor
locale de alimentare cu apa ( puturi, izvoare , sonde , fantani ) se asigura de catre banaficiar prin
instituirea de perimetre de protectie sanitard determinate de organismele abilitate .

Art. 7 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR  ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Delimitarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a suprafetelor ocupate de albiile
minore §i majore ale cursurilor de apa, a zonelor de protectie sanitara a surselor de apa si a zonelor de
protectie hidrogeologica, precum si lucrarilor de gospodarire a apelor, continute in cadastrul intocmit
prin grija autoritatii competente.

e Stabilirea prin Regulamentul local de urbanism a madsurilor de protectie sanitara graduala a
obiectivelor in conditiile legii.

Art. 7 EXEMPLIFICARI

£

Acumulare de apa cu ‘
caracter permanent

Acumulare de apa cu
(lac de acumulare)

caracter nepermanent

(polder)
Zona de protectie sanitara

a sursei de apa

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului
de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru : albia minord a cursurilor de apa, suprafata
lacurilor naturale sau a balfilor si tarmul marii, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete ocupate de
lucrdri de amenajare si consolidare a albiilor minore de canale si derivatii la capacitatea maxima de
transport a acestora, precum si pentru alte constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva
inundatiilor, constructii hidrometeorologice, captari de apa.

In zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor 1n afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

Zona tampon D =500 m.

|




Zona de protectie
d=30m.

Statie meteorologica /\

Exemplu: d1=60m.
hl=10m.

In jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severa a caror latime
este de 30 m. In aceste zone este interzisa executarea oriciaror constructii si instalatii supraterane.

Amplasarea la o distantd de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie de
30 m de constructii mai inalte decat o sesime din distanta dintre constructie si limita zonei de protectie,
de retele de inaltd tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante, de sisteme de irigatii prin
aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu acordul de mediu al autoritatii
competente (Legea apelor nr. 107/1996).

Pentru asigurarea accesului la cursurile
de apa si la lucrarile hidrotehnice, in
scopul mentinerii  integritatii  albiilor
minore si pentru efectuarea interventiilor
operative in situatii eXceptionale, in jurul
lacurilor naturale sau artificiale, barajelor

albie minora zoni de protectie si prizelor precum si celorlalte lucrari
1=10-50 d=15!!l hidrotehnice, se instituie  zone de
protectie conform Legii apelor nr.

N 107/1996, Anexa 2.
Modul de folosire a terenului va fi

—— comunicat detindtorilor de terenuri si
inscris in evidenta cadastrald si registrul
funciar, constituind servitute.

| Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate |

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
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aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului
Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Art. 8 DETALIERI

1- DEFINITII
e Zona naturala protejata este o suprafatd delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau in procent
ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de conservare
si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii si
altele (Legea nr. 137/ 1995, cu modificari ulterioare).
e Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata, caracterizata prin concentrarea in cadrul
teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Art. 8 PRECIZARI

Conform legislatiei romanesti, precum §i a convengiilor internationale referitoare la protectia
mediului la care Roméania a aderat, protectia mediului in general si a zonelor delimitate ca avand o valoare
peisagistica sau stiintifica in special, constituie o preocupare constanta sprijinita de autoritatile competente
la diferite niveluri. Legislatia specifica unor tipuri de zone naturale protejate (litoral, zone montane) este in
curs de elaborare.

Reglementarile art.8 precizeazad conditiile de autorizare a constructiilor cu respectarea masurilor de
protectie a mediului Tnconjurdtor in zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor
decizii privind construibilitatea terenurilor :

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publicd de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18/1991 (republicata), art. 92, alin. (2), ale Legii nr. 26 — Codul Silvic — art. 20, art. 26,
art. 54 si art. 74, precum si a O.G. nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si administrarea
fondului forestier national (modificata prin Legea 141/1999).

e Utilizari permise cu conditii

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate i documentatii
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT
si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functie de
tipurile de activitati admise in mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in avizul conform al
MLPAT si MAPPM.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice locale
pe baza documentatiei avizate de Academia Romana, constructiile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama
de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de constructii
mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii.

e Utilizari interzise
Constructii i amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie (zone
umede, zone de coasta, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale, etc.) precum si a zonelor
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peisagistice cu 0 valoare deosebita, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si un aspect
arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in
conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995.

Teritoriul administrativ al orasului Baile Govora beneficiaza de prezenta unor spatii naturale cu
valoare peisagisticd deosebitd , acest aspect fiind specific §i unanim recunoscut . Tinand seama de
aceste minime indicii , consideram ca necesara identificarea si delimitarea zonelor naturale cu valente
peisagistice deosebite care pot reprezenta elemente de interes turistic pentru cetatenii aflati la tratament
in statiune sau turisti .

De asemenea este necesara instituirea de masuri de protectie a acestor situri care sd urmareasca
conservarea — valorificarea lor in conformitate cu art. 8 - R.G.U.

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
e Delimitarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a zonelor naturale protejate de
interes national sau local, stabilite in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995.
e Indicarea pe planuri a terenurilor destinate construirii i stabilirea conditiilor de executare a
constructiilor.

Art. 8 EXEMPLIFICARI

Persoanele fizice sau juridice care detin cu titlu de
proprietate terenuri pe teritoriul Rezervatiei
Biosferei ’’Delta Dunarii’’ sunt obligate sa le
gospodireasca prin mijloace ecologice admise,
traditionale sau recomandate de autoritatile
stiintifice.

Pentru valorificarea resurselor terestre si acvatice
din zonele valorificabile economic, administratia
rezervatiei, propune Guvernului concesionarea,
in conditiile legii, a unor suprafete de terenuri
agentilor economici autorizati si populatiei
locale, care are drept de preemptiune
(Legea nr. 82/ 1993).

Zona
valoare

T

Autoritatile administratiei publice locale, precum si persoanele fizice sau juridice raspund
pentru respectarea regimului de protectie speciala a localitatilor balneoclimaterice, a zonelor de
interes turistic si de agrement, a ariilor protejate si a monumentelor naturii. Este interzisa
amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare in perimetrul si
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in zonele de protectie ale monumentelor. Detinatorii de suprafete terestre si acvatice limitrofe
ariilor protejate, monumentelor naturii sau pe ale caror terenuri au fost identificate elemente
susceptibile a fi ocrotite, sunt obligati sa respecte statutul acestora (Legea nr. 137 /1995).

Comisia de specialitate a
Ministerului ~ Turismului
poate refuza acordarea
avizului atunci cand prin

arhitectura practicata,
dimensiuni, aspect
exterior, se modifica
natura si caracterul
zonei in care se vor
amplasa viitoarele

constructii (H.G. nr. 31/
1996).

\

Autoritatile administratiei
publice locale asigura
informarea agentilor

economici, a populatiei si a
turistilor cu  privire  la
existenta in zona a ariilor
protejate, la regulile si
restrictiile stabilite precum si
la  sanctiunile  aplicabile
pentru nerespectarea acestora
(Legea nr. 137/ 1995).

| Articolul 9 - Zone construite protejate |

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii, 1n conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Art. 9 DETALIERI

1- DEFINITII
e Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile
care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic
sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr. 41/ 1995).
o Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezintd un teritoriu apartindnd unei asezari urbane sau
rurale, a carui protectic prezintd un interes public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice,
simbolice si asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.
e Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite
prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM
si ale autoritatilor publice locale (Legea nr. 41 / 1995). Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt
delimitate topografic.

Art. 9 PRECIZARI
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Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin.
(1) al prezentului articol, dupa cum urmeaza:

“Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national
se face cu avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite.”

Monumentele istorice (definite si enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994) sunt obiective
singulare sau constituite in ansambluri, avand zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate (de
impact, de vizibilitate, de silueta, istorice, etc.).

Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de
protectie ale acestora, cat si in zonele protejate.

Identificarea si delimitarea preliminard a zonelor protejate construite de interes national se face in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului ce vor fi supuse avizarii Comisiei Zonelor Protejate
Construite, conform legii.

Aplicarea articolului 9 poate veni in sprijinul diminuarii tendintelor de alterare a calitatii fondului
construit §i a coerentei ansamblurilor cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii noi
sau a lucrarilor de reparatii neautorizate in zonele delimitate cu regim de rezervatie, prin luarea urmatoarelor
decizii asupra folosirii terenurilor:

e Utilizari permise
Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu condifia
respectarii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv
cladiri si situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului judetean,

autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale
MLPAT si Ministerului Culturii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii s1 amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea
monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat prevederile
continute in art. 18 din OG nr. 68/1994, in art. 1 alin. 1 din O.G. nr. 24/1997, cat si in art. 622 din Codul
Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - *’non aedificandi’’ — sau de a nu zidi decat pana la o inaltime
determinata - *’non altius tollendi’’).

In intravilanul orasului Baile Govora existd numeroase constructii incluse pe lista monumentelor
istorice si altele pe lista cladirilor cu valoare arhitecturald care presupun masuri de protectie si valoroficare
Acestea sunt nominalizate la capitolele specifice si prin Planul Urbanistic al Orasului au primit zone de
protectie , potrivit legii la care se pot adduga si alte masuri de valorificare ce vor fi specificate prin studii
de detaliu , in cazul unor documentatii de urbanism necesare ( PUZ - PUD ) . Cladirile cu valoare
arhitecturald deosebitd au o importantd vitala pentru statiune , deoarece fiecare in parte prin prezenta sa in

Astfel solicitam din partea administratiei locale o politica de conservare a acestor valori , de
renovare si integrare cu scopul valorificarii maxime .

Recomandam in acest sens impunerea unui regim de protectie de interes local dupa ce lista
respectiva a fost supusd aprobarii Consiliului Local .
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In jurul localitatii existd mai multe situri cu potential arheologic care raman in regimul de protectie
. Orice sapaturd 1n aceastd zond va fi supravegheatd de arheologi , sau 1n cazul semnalarii de vestigii ,
reprezentantii Primariei locale vor solicita asistenta de specialitate din partea Muzeului Judetean .

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
e Indicarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a monumentelor istorice cu zonele

de protectie respective delimitate conform prevederilor Legii nr. 41/1995 , articol unic, alin.(e).
e Indicarea pe planuri a terenurilor destinate construirii,precum si a servitutilor impuse pentru
punerea in valoare a constructiei, ansamblului, sitului, etc., clasate ca monumente.

Art. 9 EXEMPLIFICARI

Obiectivele sau activitatile care pot sd afecteze valoarea monumentului prin natura, dimensiunile si
amplasarea lor, necesita studii speciale, avizate si aprobate in conditiile legii.

Prin avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru documentatiile tehnice elaborate
in vederea obtinerea autorizatiei de construire se certifica respectarea criteriilor privind integrarea

noilor constructii n situl existent.
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Constructiile noi nu trebuie sd afecteze, prin volumetrie, conformare, aspect exterior, etc. obiectivele
propuse spre conservare incluse ntr-un sit protejat.

-

Instituirea zonei de protectie a monumentelor istorice asigurd conservarea si valorificarea cadrului
arhitectural si urbanistic al acestora prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari, constructii
noi, modificari ale constructiilor, etc.).

2.2.2. Reguli_cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public
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| Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale |

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Art. 10 DETALIERI

1 - DEFINITII
e Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si cauzate
in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezintd cauza, iar riscul -
posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce
mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.
e Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Art. 10 PRECIZARI

Conditia esentiald de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fatd de factorii
naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile umane si prevederea
masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Identificarea poate fi facuta atat prin consultarea cadastrului de specialitate intocmit prin grija
autoritatii competente, cat si prin corelarea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de
urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.), referitoare la calitatea terenurilor sau Tncadrarea in zone de
riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari de teren, etc.).

Delimitarea zonelor de risc este necesarda, intrucdt actiunile de prevenire sunt bazate pe
cunoagsterea detaliatd si acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarare a
Consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza unor studii
specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate
proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau
in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se nscriu 1n cadastru.

In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

e Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc).

e Utilizari permise cu conditii
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Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si
igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire,
macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate
de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

e Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale prezentului
articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre autorititile competente
in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Orasul Baile Govora se numara printre localitdtile cu probleme in ceea ce priveste stabilitatea
solului . Aceste zone au fost identificate si nominalizate in capitolul de specialitate si au primit restrictie
de construire definitiva , consolidarea lor nefiind posibild pentru moment .

Astfel de situatii sunt semnalate in .

-UTRnr.1 - str. Lalelelor si str. Teilor ;

-UTRnr.2 - str. Eroilor;

-UTR nr.4 - str. Tudor Vladimirescu ;

-UTR nr.6 - str. Maragesti .

nu este exclusa aparitia altor zone cu alunecari de teren , data fiind o structurd geologica instabila
specifica reliefului subcarpatic , caracteristic statiunii.

Art. 10 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR  ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Indicarea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului a zonelor ce prezinta riscuri
naturale, delimitate si aprobate prin hotararea consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti si stabilirea interdictiei de construire pentru zonele respective.

e Indicarea pe planuri a constructiilor si amenajarilor admise pentru limitarea si eliminarea

efectelor riscurilor naturale si stabilirea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevederile Legii
nr. 10/ 1995 si Ordinului nr. 62/N/19.0/288/1955 din 1998 al MLPAT, DAPL si MAPPM.

Art. 10 EXEMPLIFICARI

Terenurile destinate amplasarii si
dezvoltarii localitatilor, trebuie sa
asigure  protectia  populatiei
- contra surparilor si alunecarilor
de teren, a avalanselor si
inundatiilor.

N (Ordinul Ministerului  Sanatatii
nr.536/1997 -Norme de igiena).
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MLPAT intocmeste, in ZONAREA SEISMICA A

colaborare cu institutiile TERITORIULUI ROMANIEI
specializate,  prescriptii  de
proiectare, executie si control la

solicitari seismice pentru
activitatea de constructii;
avizeaza, 1n conditiile legii,
masurile de protectie
antiseismica; controleaza
respectarea prevederilor

documentatiilor de urbanism si
amenajarea  teritoriului  ce
cuprind constructii si instalatii
Cu risc potential major,
delimitdnd zonele de protectie
ale acestora (OG nr.47/1994).

| Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice |

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11 DETALIERI

1- DEFINITII

e Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

e Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafatd si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de
vieti romanesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului.

e Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitafi de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sandtatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.

e Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.
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Art. 11 PRECIZARI

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale §i agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea si
transportul materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnico-edilitare si cailor de comunicatii (rutiere, aeriene,
navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare.
viaducte, etc. la cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice periculoase.

In aceste conditii, art. 11 vine in sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin urmatoarele
prevederi privind modul de ocupare al terenurilor:

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitdti, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.).

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu condifia respectarii serviturtilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor Legii nr, 10 / 1995
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,
sanatatea oamenilor si protectia mediului.

e Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti legal
Instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor de
combustibil si materiale explozibile, etc.

Exceptand traseele retelelor tehnico — edilitare si cdilor de comunicatie precum si al catorva zone
slab reprezentate , orasul Baile Govora avand putine unitati industriale si cu specific nepoluant , are
pentru moment , implicatii minimale 1n acest domeniu .

Este insa necesar a se tine seama de prevederile articolului de mai sus , chiar si in aceasta situatie ,
datd fiind importanta asigurarii sigurantei constructiilor si apararea interesului public in relatie cu situatia
reala din teren.

Art. 11 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

e inscrierea in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a surselor potentiale generatoare
de riscuri tehnologice si a zonelor de protectie a acestora; stabilirea servitutilor si a reglementarilor
urbanistice.

e Zonarea functionala a teritoriului cu respectarea principiului separarii zonelor generatoare de
riscuri tehnologice (industrie, servicii, etc.) de celelalte zone functionale.
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Art. 11

EXEMPLIFICARI

Zona de protectie
(servitute legala)

34

In limitele perimetrului
de exploatare a
zacamintelor petroliere,
terenurile necesare
pentru aceste operatiuni
precum si constructiile
aferente pot face
obiectul  exproprierii
pentru cauza de
utilitate publica. In
afara perimetrului de
exploatare, se instituie
un drept de servitute
legala pentru asigurarea
protectiei exploatarii si
transportului produselor
petroliere. (Legea nr.
134/1995)




conducta de
gaze

—

Amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite si statii de distributie carburanti, instalatii electrice,
centre populate si cladiri izolate, drumuri, cai ferate, balastiere, zone cu destinatie speciala, depozite de
gunoaie, poduri) in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in conditiile ND-
3915 cu aprobarea ROMGAZ — MEDIAS.

| Articolul 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice |

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriilor si comertului, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii
nationale si ministrului de interne.

Art. 12 DETALIERI

1- DEFINITII
e Studiul de impact reprezinta analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate
umana le are asupra mediului Tnconjurdtor prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum §i a
masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a valorilor de
patrimoniu, natural si construit.
e Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a unui
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proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.
e Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare
pentru activitagile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

Art. 12 PRECIZARI

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. II la Legea nr. 137/1995 (completata
prin Legea nr. 159/1999), iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul MAPPM
nr. 125/1996.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile
alin. (2) al art. 12 se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin
acordul de mediu.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu §i sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin
documentatiile de urbanism si amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

e Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea dominanta
stabilitd pentru zona respectivd pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii.

Relatia functionald intre zone cu caractere diferite este, in cazul orasului Baile Govora , destul de
bine realizata . Existd cateva situatii conflictuale semnalate in capitolele specifice si la care se adauga
realizarea de zone de protectie in jurul platformelor de exploatare a apelor minerale — sonde , puturi si
izvoare , precum §i masuri specifice de protectie pe traseele retelei de distributie a acestor ape , acolo
unde este cazul.

Alte constructii generatoare de riscuri tehnologice amintim : posturi de transformare , mici unitéti
de industrie usoara si de depozitare , traseele de retele si cai de comunicatie, etc.

Art. 12 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

e Stabilirea zonificarii functionale a localitatii si identificarea acelor zone functionale in care
pot fi amplasate constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

e Stabilirea prin regulamentele locale de urbanism a conditiilor in care pot fi amplasate
constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Art. 12 EXEMPLIFICARI

Constituie contraventie nerespectarea
de catre persoanele fizice sau juridice, a
distantelor minime de protectie
sanitara stabilite prin normele de igiena
referitoare la zonele de locuit.
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Materiale  explozive pot fi
depozitate numai in spatii special
construite si amenajate pe baza
documentatiilor avizate de
inspectoratele de stat teritoriale
pentru protectia muncii.

Se interzice autorizarea producerii,
prepararii, experimentarii, detinerii
sau depozitarii materialelor
explozive in cladiri cu locuinte.
Terenul aferent depozitelor de
suprafata sau subterane de materii
explozive, nelegate de reteaua minei,
trebuie Tmprejmuit. (Legea nr. 196
/ 1995)
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(0.G.R. nr.108/1999).
Unitatile de mica industrie,
comerciale si de prestari servicii care
pot crea riscuri pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante  se amplaseazd in cladiri
separate, la o distanta de minimum 15
M masuratd intre ferestrele locuintelor
si perimetrele unitatilor.

(Ordinul MS nr. 536/1997)




| Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare |

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

Art. 13 DETALIERI

1- DEFINITII

e Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

e Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare,
strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.

Art. 13 PRECIZARI

In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale sunt obligate si
asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitdfii acestora, care nu poate fi finantatd din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau parfiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce
pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locald sau
investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau
de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de
finantare necesare.
va face in urmatoarele conditii:

e Ulizari permise

Orice constructii $i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesati.
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Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de
catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta
ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

La solicitarea localnicilor s-a revenit asupra limitei intravilanului , realizadnd astfel un traseu mai
apropiat de realitatile si necesitatile acestora si cu evitarea unor terenuri impracticabile constructiilor sau
unor acticitafi gospodaresti .

La solicitarea reprezentantilor administratiei locale , anumite constructii izolate si la distante apreciabile
fata de localitatile principale , nu au fost incluse in perimetrul construibil , urmand ca , in timp , sa se
constate tendintele firesti de dezvoltare si atunci sa fie luate in consideratie .

Art. 13 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, a zonelor de protectie sanitara si a
servitutilor legal instituite.

e Elaborarea studiilor de fundamentare referitoare la echiparea edilitara a teritoriului (capacitati, grad
de acoperire), cu evidentierea disfunctionalitatilor si propuneri de remediere a acestora.

e Zonarea functionald a teritoriului cu respectarea principiului separarii zonelor de locuit de zonele
necesare desfasurarii activitatilor de gospodarie comunala.

e Indicarea pe planuri a constructiilor si amenajarilor admise, cu sau fara prescriptii, precum si
elaborarea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevederile legilor.

Art. 13 EXEMPLIFICARI

Autorizarea
executarii
constructiilor care
presupun cheltuieli
ce depasesc

ege vy

financiare ale
administratiei
publice locale ori ale
investitorilor
interesati sau nu
beneficiaza de
fonduri de la bugetul
de stat, este
interzisa.




Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si destinatie presupun lucrari de echipare ce

.....

constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 14 DETALIERI

1- DEFINITII

e Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

e Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial i definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare.
e Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e
definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii, etc.

Art. 14 PRECIZARI

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,
constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitatile de construire la nivelul
fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase, etc.).

e Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si functiunea
dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe baza prezentului
Regulament prin analiza raportului intre constructia propusa si structura functionala a zonei.

e Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a

regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor,
in acord cu destinatia acestora. in acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din zonele protejate care,
desi pot fi compatibile functional cu acestea, nu pot fi autorizate decat in conditiile cuprinse in articolele 8 si
9 ale prezentului Regulament.

Art. 14 APLICARE
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1. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 1

Tn Anexa nr.1 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate in principal recomandiri de
amplasare a institutiilor si serviciilor de interes public.
constructiilor si conditiilor specifice de functionare:

- Amplasarea 1n interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupa caz, ca functiune
complementara.

- Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de
reguld de centrele de cartier ale localitdtilor mai mari de 30.000 locuitori, ce prezintd subdiviziuni teritoriale
cu caracteristici distincte).

- Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezintd omogenitate functionald si care cuprind de reguld unitati apartinand aceleiasi categorii. Ele pot fi
localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor trupuri ale
intravilanului (campusuri universitare, zone de tratament sau de odihna In cadrul statiunilor balneo-
climaterice, zone comerciale, zone cu institutii de sanatate, zone de agrement, etc.).

Respectarea condifiilor de amplasare continute in Anexa nr. 1 impune urmatoarele precizari:

1.1. Constructii administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atdt in zona centrald cat si in celelalte zone cu activitafi
urbane, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.

1.3. Constructii comerciale

1.3.5. Unitatile de comert alimentar de folosintd zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara).

1.3.6. Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise In
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe.

Functionarea lor este conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu.

1.3.7. Serviciile industriale vor fi amplasate de regula in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

1.4. Constructii de cult

1.4.1. Lacasele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

1.4.4. Cimitirele sunt de reguld amplasate la marginea localitafilor, in vecinatatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinte fata de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

1.5. Constructii de cultura

Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sdli de reuniune, circuri, etc.), vor fi
amplasate de preferinta in zona verde sau in cea de agrement.

1.6. Constructii de invatimant

1.6.7. Constructiile pentru invatamant superior vor putea fi amplasate, in functie de conditiile si
exigentele profilului de invatdmant, in intravilanul localitdtii, organizate in campusuri universitare sau
izolate.

1.7. Constructii pentru sanatate

1.7.6. Dispensarele urbane pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor constructii cu
functiuni compatibile.

1.8. Constructii si amenajari sportive

Stadioanele, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodroamele, patinoarele, pistele pentru
concursuri §i alte activitdfi sportive care creeaza mari aglomerari de persoane, se amplaseaza de regula in
zone verzi de folosintd generald, cu asigurarea spatiilor necesare accesului §i evacuarii spectatorilor fara
perturbarea traficului, precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.

1.10. Constructii de turism
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Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului,
precum si ale normelor din Regulamentul general de urbanism si/sau ale documentatiilor aprobate in
conditiile legii.

Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseaza de regula in
afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.

Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si In interiorul
localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasare si conformare stabilite prin prezentul Regulament sau in
documentatiile de urbanism.

Zonificarea functionald a orasului Baile Govora a tinut seama de functiuneca dominanta instituita
prin traditie , fenomen care la scara statiunii s-a realizat firesc , cu unele disfunctiuni inerente unei
dezvoltari nedirijate .
functiunea dominantd a zonei si recomandam Tn mod insistent conservarea fesutului urban si specificul
conformarii spatiale proprii in scopul pastrarii in timp a unor zone urbane deja inchegate , ex. — situl
istoric din zona centralda (UTR - 4) .

Dorim sa reamintim 1in acest context necesitatea pastrarii precum si a dezvoltarii pe baza unor
studii de urbanism specifice (PUD —uri) a zonei balneare avand ca centru de greutate Parcul Central si
dotarile aferente (UTR -3).

Art. 14 EXEMPLIFICARE

Y A

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii in
zonele rezidentiale, de odihnd si agrement este interzisa.

| Articolul 15 - Procentul de ocupare a terenului |

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 15 DETALIERI
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1- DEFINITII
e Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT= sC  x100
ST
e Suprafata construitd la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului,
masuratid pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 m?, nisele cu
aria mai mare de 0,4 m?, treptele exterioare si terasele neacoperite.
e Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciard, cu datele sale
definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosintd, numele detinatorului).
Procentul de ocupare al terenului reprezinta un indicator important 1in proiectele de urbanism
deoarece prezintd sintetic situatia folosirii suprafetelor de teren disponibile .
Data fiind politica de restrangere §i conservare a limitei intravilanului , este foarte important ca
terenurile destinate constructiilor sa fie utilizate cat mai eficient si sa realizeze un ansamblu de elelmente
obligatorii 1n autorizarea executdrii constructiilor aldturi de regimul de aliniere si indl{imea acestora .

Art. 15 PRECIZARI

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functic de destinatia zonei 1in care
urmeazd sa fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin prezentul
Regulament sau prin regulamentele locale de urbanism.

Tn sensul Anexei Nr. 2 a Regulamentului general de urbanism, procentul maxim de ocupare a
terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea constructiei, {inind seama de
amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominantd traditionald, caracterizata de tipologia
tesutului urban si conformare spatiala proprie sau cu o functiune stabilita prin Planul Urbanistic General
(PUG).

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de respectarea regulilor de ocupare a
terenului, precizate in Anexa 2 la Regulamentul general de urbanism.

Referitor la zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se impun urmatoarele precizari:

e Destinatia zonei specificate la punctul 2.1, (subpunctele 2.1.1 ...... 2.1.7) se stabileste pe baza
functiunilor dominante ale constructiilor §i amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate in cadrul
Planului urbanistic general.

e Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceli este considerat limita superioara
de ocupare a terenului.

e Constructiile amplasate in zone centrale si/sau comerciale specificate la subpunctele 2.1.1 si 2.1.2
pot atinge valorile maxime ale procentului de ocupare, finand seama si de configuratia cladirilor (construite
in general in regim inchis - ingiruite, in sistemul curtilor deschise sau inchise) in raport cu specificul
consacrat de traditie al acestor zone.

e Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4, cuprind suprafetele de teren cu functiune dominanta agricola de
pe teritoriul oragelor sau satelor, ce pot fi delimitate ca subzone functionale la intocmirea PUG.

e Zonele rezidentiale, specificate la subpunctul 2.1.5, reprezintd principalele ansambluri tipologice cu
functiuni de locuire, delimitate prin PUG (zone si subzone functionale) sau pe baza studiilor de
fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii.

Zonele de recreere de la subpunctul 2.1.7 sunt spatii publice de folosintd generald in care se
amplaseaza constructii si amenajari necesare variatelor programe de recreere. in numeroase cazuri
constructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai
frecvente sunt: unitati pentru culturd, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale
(padure-parc) s.a.
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Art. 15 APLICARE

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi utilizat
in planificarea localitdtilor respectand principiile dezvoltdrii durabile, urmarindu-se limitarea ocupdrii
excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spatii plantate.

e Conditiile de amplasare in cadrul terenului de la punctul 2.2 al Anexei nr. 2 la Regulamentul
general de urbanism pentru categoriile de constructii specificate la subpunctele 2.2.1 ....... 2.2.4 se vor corela
cu procentele maxime de ocupare a terenului, dupa caz, indeosebi pentru zona rezidentiala.

e Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile
articolelor Regulamentului general de urbanism si in primul rand cu:

art. 23 - Amplasarea fatd de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fatd de acesta in conformitate
cu regimul de aliniere existent sau propus).

art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei).

art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru determinarea porfiunii din suprafata
parcelelor ocupate de acestea, in cazul accesului direct sau prin servitute de trecere).

art. 31 - inaltimea constructiilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor si
determinarea, dupd caz, a coeficientului de utilizare a terenului luand in calcul nivelurile supraterane ale
constructiilor).

art. 33 - Parcaje (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelei ocupate de parcaje si garaje).

art. 34 - Spatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din suprafata parcelei ocupata de
acestea, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 6).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi
ale Codului Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanism, dar inscrise in Cartea funciara, cum
ar fi:

- Servitutea privind picatura stresinilor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de
ploaie de pe acoperisul sau pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fatd de limita
proprietatii in cazul anumitor conformari ale acoperisului).

- Servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face In urma examinarii tuturor acestor probleme.

e Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii, autoritatile administratiei publice
locale pot stabili, in situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia, valori
mai mari ale POT decét cele stabilite prin prezentul Regulament.

e Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a terenului
(CUT), cu regimul de aliniere si indltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea
executarii constructiilor.

e Autorizarea executarii constructiilor in zonele supuse unui regim de protectie se va face in conditiile
art. 9 al prezentului Regulament.

| Articolul 16 - Lucriri de utilitate publica |

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicad se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 16 DETALIERI

1- DEFINITIE
e Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si explorarile
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geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de
debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme
de avertizare i prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant,
sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala, precum si de administratie publicd si pentru
autoritafile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tdrii, ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se
face numai dupad efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile
urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se
intentioneaza executarea ei.

Art. 16 PRECIZARI

Lucrarile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate In proprietatea statului, a comunelor,
oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii
terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate,
lar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoatereca temporard sau definitiva a terenurilor din circuitul
agricol si silvic se fac In conformitate cu prevederile legale.

e Utilizari permise
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse In documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobate in conditiile legii.

e Utilizari permise cu conditii
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

e Utilizari interzise
Orice fel de constructii §1 amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au fost
rezervate terenurile.

Prin articolul 16 al R.G.U. se concretizeaza la un nivel strict , prioritatea lucrarilor de utilitate
publica fatd de alte constructii , precum si realizarea unor documentatii specifice de urbanism pentru
autorizarea executdrii lor , aprobate conform legii .

Delimitarea acestor terenuri se stabileste prin documentatii tehnice / studii de fezabilitate , in
functie de necesitati siisa pastreaza cu strictete destinatia initiala .

Art. 16 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
e Delimitarea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului localitdtilor a terenurilor destinate
lucrarilor de utilitate publica de interes national, prevazute prin P.A.T.N., P.A.T.Z., P.A.T.J.
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e Stabilirea prin PUG a terenurilor destinate lucrarilor de utilitate publica de interes local si
elaborarea reglementarilor privind conditiile de realizare ale acestora in intravilanul si extravilanul
localitatilor.

Art. 16 EXEMPLIFICARI
Aliniament Regim de In localitdtile urbane sau rurale pentru care
- propus au fost prevazute prin documentatii de
Aliniament bani deschid lini lare;
— existent— . urbanism deschiderea, alinierea sau largirea
— 1 argire

strazilor, amplasarea constructiilor noi se va
face retras din aliniamentul existent, n
conformitate cu regimul de aliniere propus
_si aprobat odata cu aceste documentatii.

drum

Delimitarea terenurilor, a culoarelor si amplasamentelor necesare pentru cdi de comunicatie se stabileste
prin documentatii de urbanism si / sau amenajarea teritoriului si prin studii de fezabilitate aprobate
potrivit legii. Pe terenurile rezervate acestora se interzice autorizarea executarii altor constructii
definitive.

(Legeanr. 71/ 1996)
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2.3.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

| Articolul 17 - Orientarea fata de punctele cardinale |

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Art. 17 DETALIERI

1- DEFINITII
e Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea Tnsoririi (inclusiv aport termic)
- asigurarea iluminatului natural
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- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru Tnvatimant si sanatate).

e Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculeleor
astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.
e Illuminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de
latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare
directe.
e Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parfi a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Art. 17 PRECIZARI

1-MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI NR.3 LA REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM

Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determind in general orientarea constructiilor fata
de punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul
aceluiagi program.

In acest sens, anexa nr. 3 a prezentului articol vine in sprijinul examinarii conditiilor in care
trebuie facuta autorizarea constructiei, prin recomandarile de orientare fatd de punctele cardinale a
constructiilor cu diferite functiuni.

3.3. Constructii pentru cult

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

3.5. Terenuri de sport ale constructiilor de invatamant

Terenurile de sport Tn aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

3. 10. Constructii de locuinte

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel, incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1'% h la solstitiul
de iarna.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est - vest, iar cand aceasta solutie nu este posibila, apartamentele se vor rezolva
cu dubla orientare.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sd se respecte regula insoririi minime de 1% h la
solstitiul de iarna.

In cazul statiunii Baile Govora , dat fiind specificul balnear si turistic al acesteia , orientarea fata
de punctele cardinale a constructiilor , cu problemele specifice : Tnsorire , iluminat , confortul psihologic ,
raman elemente esentiale 1n realizarea unui spatiu urban cu valente ambientale deosebite . Acest aspect
este hotarator in realizarea unui climat natural sdnatos pentru cetatenii aflati la tratament si odihna , pe o
perioada mai indelungata , care trebuie sa se bucure de avantajele legate de o orientare spatiald judicioasa —
vezi recomandarile din anexa nr. 3 , precum si de 0 maxima valorificare a avantajelor unui sit natural atat
de bogat ca cel specific oragului Baile Govora .

Tinadnd seama de specificul statiunii , cu constructii cu putine niveluri , problema insoririi si
iluminatului natural este in general respectatd , iar in cazul propunerilor cu indltimi mai mari se
recomanda o analiza speciala in ideea insoririi , iluminatului natural si confortului psihologic - probleme
delicate ale realizarii unui spatiu urban agreabil care sd ramand in memoria vizitatorilor , aldturi de
dorinta de a revenii pe aceste locuri .

Art. 17 APLICARE
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VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTA TIILOR DE URBANISM
e Preluarea in cadrul documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale a principiilor de
orientare a constructiilor cu diferite functiuni.
e in cazul stabilirii unor noi trasee stradale, se va avea in vedere corelarea orientérii acestora cu
functiunea si orientarea posibila a viitoarelor cladiri.

Art. 17 EXEMPLIFICARE

Constructiile de locuinte vor fi
orientate astfel incat sa asigure o
insorire minima a camerelor de
locuit amplasate pe fatada cea
mai favorabila (sud), de 1’2 h la
solstitiul de iarna, sau de 2 h in
perioada 21 februarie - 21
octombrie, cu unghiuri de
incidentd ale razelor solare de
peste 6° vertical si 20° orizontal.
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| Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice |

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale
sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Art. 18 DETALIERI

1- DEFINITII
e Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi
in intravilan.
e Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.
e Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intrefinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
e Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurantd pana la
marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Art. 18 PRECIZARI

In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, definitia
zonei drumului public asa cum figureaza la alin. (2) al art. 18 va fi adaptata dupa cum urmeaza:

“Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranti si zonele de protectie” (O.G.R. nr.
143/97 republicata in 1998 — art. 14-17).

e Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevederile
prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere
amenajdrile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si de prognoza.

* Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare.
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* Lucriarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu
respectarea tuturor conditiilor tehnice de sigurantd astfel incat sd nu afecteze securitatea circulatiei pe
drumurile publice din vecinatate §i sa permitd interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea
traficului.

* Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora, dupa cum urmeaza:

- In afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioard a zonei drumului
este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si
pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

- In localititile urbane si rurale, 1atimea zonei strazii In care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice)
se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordantd cu caracteristicile
traficului actual si de perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

e Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau 1n proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudcii
drumului sau derularii in siguranta a traficului.

¢ in dreptul obiectivelor speciale, elementele cdilor de comunicatii se stabilesc conform Ordinului
nr. 34/N/M.30/3422/4221 al MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 si  Ordinului nr.
3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP.

e Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationala a Drumurilor si Ministerul de Interne
prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii prevederilor legale.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele
de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a
autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Pe teritoriul administrativ al orasului Baile Govora existd in zona localitatii Gatejesti o
portiune scurtd de Drum National ( D.N. 67 , Rm. Valcea - Tg. Jiu , UTR -9 pe respectiv 750 ml in
partea de nord — est a localitatii cu un prospect de 22,00 m din axul drumului , toate celelalte cai de
circulatie fiind drumuri judetene ( prospect de 20,00 m din ax ) , drumuri comunale ( prospect de
18,00 m din ax )si drumuri locale .
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Dat fiind faptul ca statiunea Baile Govora prezinta o refea stradala deja constituitd , cu un tesut
urban bine structurat , vom reaminti aici necesitatea preludrii acestor elemente cu aspect pozitiv si cu o
notd de originalitate specificd , si pastrarea lor in continuare , cu integrarea cat mai fireasca 1intr-o
conceptie urband moderna .

Transformarea zonei centrale , cu specific istoric dar si cu numeroase spatii de interes public ,
intr-o zona cu caracter pietonal in conceptia legarii ei de spatiul cu caracter balnear al Parcului Central
ramane un scop esenfial pentru crearea unei ambiente de liniste si confort atat de necesara profilului
principal al statiunii . Tocmai in acest sens : pentru a sigura continuitatea pietonald intre cele doua zone
precum si pentru eliminarea circulatiei grele ( care revine 1in centrul statiunii, chiar pe latura adiacenta a
lor , se insistd pe ideea realizdrii unei bretele ocolitoare la sud- vest de statiune care sa lege trasee locale
existente in cazul 1n care statiunea se va dezvolta catre ideea de statiune de interes international .

In localitati amplasarea de constructii noi va tine seama de aliniamentele deja constituite cu
respectarea prescriptiilor legate de regimul de inaltime , specificul functional al zonei , insorire si iluminat
natural etc.

Art. 18 APLICARE
VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
e Indicarea pe planurile de amenajare a teritoriului sau pe planurile de urbanism ale localitatilor, dupa
caz, a traseelor si profilelor existente si propuse pentru drumuri (inclusiv zonele de protectie).
e Precizarea prin regulamentele locale a categoriilor de constructii permise, cu indicarea conditiilor de
realizare a acestora in zonele de protectie a drumurilor publice.

Art. 18 EXEMPLIFICARE

Zona drumului (L)

Fasie de protectie  Fasie de siguranta Ampriza

Statie de alimentare
cu carburanti

Spatiile care constituie zonele de siguranta ale drumurilor in cale curentd si aliniament sunt cuprinse de
la limita exterioarda a amprizei drumului pand la: 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, la
drumurile situate la nivelul terenului; 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu; 3 m de
la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inélfimea pana la 5,00 m inclusiv si 5,00 m
de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5,00 m (OGR nr.
43/1997, republicatd).

O.U.G. nr. 80/1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 56/1992 privind frontiera de stat a
Romaniei, prin art. | alin. 28-29 conduce implicit la adaptarea continutului prezentului articol, dupa cum
urmeaza:
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“Orice lucrari de constructii in extravilanul comunelor, oraselor si municipiilor pe o adancime de
500m de la linia de frontiera, pentru frontiera de uscat si de la malul apei pentru frontiera de apa, catre
interior, cu exceptia litoralului Marii Negre, se vor efectua dupa obtinerea tuturor aprobarilor legale,
inclusiv a Inspectoratului General al Politiei de Frontiera.”

Frontiera de stat a Romaniei desparte teritoriul statului roman de teritoriul statelor vecine, respectiv
marea teritoriald a Romaniei de zona contigua.

Fagia de protectie a frontierei face parte din domeniul public de interes national si se administreaza
de catre Politia de Frontiera Romana. Pe teritoriul sau se constituie culoarul de frontiera, convenit de statul
roman cu celelalte state vecine, in scopul mentinerii vizibilitafii si asigurarii protectiei semnelor de frontiera.
Lucrarile de constructii $i amenajari din vecindtatea sa se executa in conformitate cu prevederile legale.

Constructiile si amenajarile cu activitati susceptibile sa produca poluare cu efecte transfrontiera vor
putea fi autorizate dupa elaborarea studiilor de impact si obtinerea acordului de mediu conform legii.

Pentru localitatile situate in zona de frontiera documentatiile de urbanism vor prelua prevederile
documentatiilor de amenajare a teritoriului si studiilor transfrontiera.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament pentru terenurile amplasate in zona de frontiera se va
face dupa cum urmeaza:

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile prevazute de articolul 22 alin.(2) al Regulamentului general de urbanism, cele
prevazute de O.U.G. nr. 80/1999 art. I alin. 29, precum si cele prevazute de Legea nr.18/1991 (republicatad)
art.2 pct.(d) si (e), cu avizul conform al organelor administratiei publice de specialitate, inclusiv al
Inspectoratului General al Politiei de Frontiera.

e Utilizari interzise
Constructiile si amenajarile poluante cu efect transfrontiera.

Art. 22 APLICARE

1. AUTORITATI COMPETENTE iN AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele atribuite prin Legea nr.
69/1991 (republicata si modificata prin O.U.G. nr. 22/1997) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de primarii localitatilor, dupa caz.

e Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 3 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare la statutul de localitate de

frontiera a satelor, oragelor sau municipiilor.

Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament
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(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

Art. 23 DETALIERI

1- DEFINITII

e Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ”la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
Tmprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau
neparalela cu acesta.
e Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
Tmprejmuiri, etc).

Art. 23 PRECIZARI

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element determinant al
morfologiei urbane.

e Amplasarea constructiilor noi se face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

e In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationald sau
locala si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va
face cu respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localititii sau al zonei, se pot aplica prevederile
alin.(3) din art.23 al Regulamentului general de urbanism.

* in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit a
regimului de aliniere se va face de reguld pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii
(PUZ, PUD).

e Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau

ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).
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e Regula stabilirii inalimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus ( H < D ), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiend (insorire,
protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de securitate a
constructiilor.

e In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de autorizare a
constructiilor pot apare urmatoarele exceptii de la aceasta regula:

- atunci cand este necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta intre
fronturi este mai mica decat inaltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona.

- atunci cand este supusa autorizarii o constructie a carei inaltime este mai mare decat distanta
dintre fronturile construite, masurata conform prevederilor alineatului (2) al prezentului articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului Regulament,
este necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban, etc.).

Referitor la amplasarea fata de aliniament indicatiile cuprinse in articol sunt relevante ramanand
ca problemele legate de amplasamentul unor cladiri mai inalte , cu gabarite care depdsesc situatiile
normale sau in vecindtatea unor constructii cu valoare de monument etc. sd fie supuse studiului de
specialitate prin documentatii de urbanism : planuri urbanistice zonale sau de detaliu ( PUZ/PUD ) care
in urma unui studiu  de profunzime pot sa propund solutii si prescriptii viabile cu aplicabilitate
concreta la o situatie data din teren.

Art. 23 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
e Stabilirea regimului de aliniere in conformitate cu particularitatile zonei si indicarea acestuia in
planurile de urbanism.
e Includerea in unitati teritoriale de referintd a zonelor cu constructii avand anumite
particularitati privind amplasarea fata de aliniament.

Art. 23 EXEMPLIFICARI
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D=L+R2>H Dl1=L+R+R1>H1
D = distanta dintre fronturile construite
H, H1 = iniltimea constructiilor, cu retrageri dupa caz
R, R1 = retragere fata de aliniament

| Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil ;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Art. 24 DETALIERI

1- DEFINITIE
o Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, aparfindnd domeniului public sau privat, i care are un numar cadastral ce se
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inscrie in registrul de publicitate funciara. impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata
sa, parcela reprezintd un bun imobil.

e Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o
distantd de minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii
fnvecinate.

o Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile constructiilor fata de
limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

Art. 24 PRECIZARI

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionatda de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

e (atre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament” (pe limita dintre domeniul
public si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia
zonei.

e in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la
calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

- in regim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati)

Prevederile articolului se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in
principal pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa
caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se Invecineaza cu
surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale, etc.) ;

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a
constructiilor, in regim izolat, cuplat, Insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- Obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o
dezvoltare coerenta a tesutului urban.

in practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumadtatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri militari, recomandandu-se — daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel — sa
se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitratd (doud pentru cladiri
inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje
auto, etc.);
amenajari cu latimea de 12 metri; In cazurile cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor
(personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 metri.
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Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanentd fard sa fie obstructionate de

amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
Nu se asigurd acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente

de nivel fatd de drumul public mai mari de 0,50 metri.

Art. 24 APLICARE
VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
* Delimitarea in cadrul documentatiilor de urbansim a unitatilor teritoriale de referinta in functie de
tipologia specifica a tesutului urban.
* Stabilirea reglementarilor specifice privind modul de amplasare a constructiilor pe suprafata

parcelelor din zonele cu aceleasi caracteristici.

Art. 24 EXEMPLIFICARI

d>1.90 m d>1.90 m

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
(ingradita sau nu) este de 1,90 m.

D>H/2 >3m

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distantd minima egala cu
jumitate din iniltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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| Articolul 25 - Accese carosabile |

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 25 DETALIERI

1- DEFINITII
e Accesul la drumurile publice reprezinti accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile
publice la parcela.
e Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.
e Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform careia
proprietarul al cdrui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa I se permita
trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-1 despagubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituitd atat pe
terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile aparfinand domeniului public, in localitati urbane sau
rurale si se Inregistreaza in evidentele cadastrale.
e Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice.
e Strazile sunt dumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulitd).
e Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice pe baza
studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in
conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Art. 25 PRECIZARI

1. GENERALITATI

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestora.

* Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parceld si drumul public sau cu un
minimum de servitui de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a
gabaritelor functionale.

* Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

* Prin autorizatia speciala de construire precizata la alin. (4) al prezentului articol se Intelege actul
emis de administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru
ca accesul la drumul public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

*

2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 4
Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii prezentate in anexa 4 se face 1n raport cu:
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- destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de
amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si ale altor cladiri existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta si
caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbani sau din teritoriu - artere de categoria |
(6 benzi), a ll-a (4 benzi) si a III-a (2 benzi) cu circulatie continua sau discontinua;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

Pentru accesele carosabile directe specificate in anexa 4 punctele 4.1.1. si 4.2.1. (constructii
administrative de tipul sediilor pentru servicii descentralizate n teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiei publice, prefecturi, primarii si unitati financiar-bancare), in cazul
localitatilor care nu dispun de artere de categoria I si II se vor prevedea accese din arterele retelei majore de
categoria a Ill-a (2 benzi) cu amenajari corespunzatoare (largiri locale, benzi suplimentare de intrare-iesire
etc.).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

e Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructie,
situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferentd de nivel mai mica de
0,50 m fatd de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru autospecialele de
interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil) se
asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min. 1,50 m si Tndlfime
de 1,90 m.

e Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, constructii la
altitudine (montane), anexe gospodaresti, precum si la constructiile incadrate in categoria de importanta D
(redusad).

e Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. (4) al prezentului Regulament este
necesara obtinerea  autorizatiei speciale (de racordare) emisd de administratorul drumului public.
Documentatia se prezintd pentru avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, electrice etc.) stabiliti prin
lege.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii

ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al prezentului articol.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare,
in conformitatea cu prevederile legii.

Art. 25 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Indicarea pe planurile de urbansim a retelelor de drumuri si strazi locale, si accesele directe sau prin

servitute, la imobilele existente (terenuri cu sau fara constructii si amenajari).

e Indicarea pe planurile de urbanism a acceselor la parcelele propuse, pentru deservirea acestora si

interventie in caz de incendiu.

e Elaborarea reglementarilor de urbanism privind accesul carosabil la imobile, direct sau prin servitute.
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| Articolul 26 - Accese pietonale |

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) n sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 26 DETALIERI

1- DEFINITII
e Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor §i ocazional accesului vehiculelor
n scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona.

e Accesele pietonale cu circulatie continud sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu caile
carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si
traficul pietonal.

e Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-o perioada de timp (de ex.
1 ord) intr-un sens sau Tn ambele sensuri.

e Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul
organizdrii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, biciclistilor etc.

Art. 26 PRECIZARI
Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni,
concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite
structural, in functie de caracterul functional, conditiile locale si de incadrarea urbana, sunt de mai multe
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categorii §i anume:
- trotuare pentru circulatie curenta dispuse 1n paralel cu carosabilul strazii;

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila; acestea pot fi amenajate si pentru
accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii §i interventii;

- strazi pietonale rezervate pietonilor, de reguld in zone urbane centrale cu caracter istoric,
comercial, cultural etc;

- piete pietonale etc.

Proiectarea cailor pietonale se face in functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf
ale traficului, de directia si sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar, de flux,
cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Accesele pietonale cu circulatie continua sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele
- fata de circulatia vehiculelor.

in aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmatoarele prevederi privind
modul de ocupare a terenurilor:

e Utilizari permise

Constructii s1 amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si exigentele impuse
de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Art. 26 APLICARE
3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
e Traseele pietonale vor fi cuprinse in studiile de circulatie din cadrul documentatiilor de urbanism.

Art. 26 EXEMPLIFICARE
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Proprietarul al carui teren este
infundat, care nu are nici o
iesire la calea publica, poate
reclama o trecere pe locul
vecinului sau pentru o
exploatare a fondului, cu
indatorire de a-1 despagubi in
proportie cu paguba ce s-ar
putea ocaziona. Trecerea
trebuie regulat facutd pe
partea ce ar scurta calea
proprietarului fondului Tnchis
ca sa iasa la drum. Cu toate
acestea trebuie a se alege
trecerea prin locul ce ar
pricinui 0 mai putind paguba
acelui pe al carui loc urmeaza
a fi deschisa trecerea.

(Codul Civil, art. 616)

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

| Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente |

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice

locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci

cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente,

fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, Tn mod corespunzator, autorizarii executdrii constructiilor in

localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 27 DETALIERI

1- DEFINITII
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o Echiparea edilitara a teritoriului localititii in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economisti si institutii specializate (alimentare
cu apd, canalizare, energie electrica etc.).

e Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

e Reteaua publici de alimentare cu apa este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate.

e Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, aparfine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura
aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Art. 27 PRECIZARI

Prevederile Regulamentului general de urbansim, elaborate ih conformitate cu normele in vigoare au
ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban
in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de

* Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului urban
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu
respectarea celorlalte prevederi ale Regulamentului general de urbanism.
* Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale
prevad dezvoltarea acestora in ctapa de perspectivda, se admite construirea de locuinte individuale in
urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- Tn momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obligda sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

* Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se obliga,
pe bazd de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sd prelungeasca
reteaua existentd (daca aceasta are capacitatea necesard), sa mareasca daca e necesar capacitatea retelelor
publice existente sau sa construiascd noi retele, autorizatia de construire este acordatd in conditiile in care
sunt respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism.

* Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele
publice de energie electrica, apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face
in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizarii retelei centralizate publice a localitdfii, beneficiarul constructiei, indiferent de
destinatia acesteia, se obliga sd o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

Art. 27 APLICARE
VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
e Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, a retelelor edilitare existente si a
servitutilor legal instituite pentru acestea.
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e FElaborarea studiilor tehnice de specialitate referitoare la echiparea edilitara a teritoriului localitatii

(capacitati, grad de acoperire, etc.) cu evidentierea disfunctionalitatilor si propuneri de remediere a acestora.

e Indicarea 1in planurile de urbanism a constructiilor si amenajarilor admise, cu sau fara prescriptii,
precum si elaborarea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevederile legale.

Art. 27 EXEMPLIFICARI

Fosa septica E Fosa septica

min. 10 m

Fantana

Fantana

Fantana reprezintd o instalatie locald de aprovizionare cu apa, individualad sau publica.

In situatia in care constructia fantanii nu asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai
mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice surse posibild de poluare
(latrind, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.) — Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
536/1997/

| Articolul 28 - Realizarea de retele edilitare |

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Art. 28 DETALIERI

1- DEFINITII
e Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.).
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e Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.
e Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriand sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului).
e Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pand la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de
reglare.

Art. 28 PRECIZARI

1. CONDITII DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE
e Inurma examinirii posibilititilor de mirire a capacittii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitafii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi
inglobate ulterior 1n intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin
conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.
e Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local,
dupa caz.
e Lucrdrile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale; lucrdrile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza potrivit
legii.
e Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat.
e Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.
e Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administragiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judete sau in municipiul Bucuresti, precum si de catre
regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de
realizare sub aspect juridic si financiar).
e In vederea evaluirii conditiilor de realizare a retelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului
articol cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism si in primul rand cu:
art. 3 si 4 - Terenuri agricole din intravilan si extravilan.
administratiilor publice si ale investitorilor interesati in executarea lucrarii).
art. 15 - Procentul de ocupare a terenului.
art. 16 - Lucrari de utilitate publica.
art. 18-21 - Amplasarea lucrarilor tehnico-edilitare fata de caile de comunicatie.
art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru corelarea realizarii lucrarilor).
art. 27 si art. 29 - Racordarea la retelele edilitare publice existente si proprietatea publica asupra acestora
(pentru identificarea solutiilor tehnico-economice ce urmeaza a fi adoptate si stabilirea regimului juridic al
noilor lucrari).
terenului).
art. 31 - indltimea constructiilor.
e Obtinerea avizelor si acordurilor serviciilor publice descentralizate si a regiilor de specialitate
subordonate consiliilor locale.
e Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
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e [Evidentierea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului, a retelelor edilitare existente si a

servitutilor legal instituite pentru acestea.

e FElaborarea studiilor tehnice de specialitate referitoare la echiparea edilitara a teritoriului (capacitati, grad

de acoperire), cu evidentierea disfunctionalitatilor si propuneri de remediere a acestora.

e Indicarea pe planuri a zonelor construibile si cuprinderea in reglementarile urbanistice a conditiilor cu
privire la asigurarea echiparii tehnico-edilitare.

Art. 28 EXEMPLIFICARE

e t Domeniu public Domeniu privat

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.

| Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare |

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

Art. 29 DETALIERI

1- DEFINITII
e Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitatilor administrativ-
teritoriale asupra unor bunuri mobile §i imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin
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natura lor sunt de uz sau de interes public.

e Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, aparfine comunelor, oragelor, municipiilor
sau judetelor.

e Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

e Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate catre satisfacerea
interesului public general, a caror functionare este regulata si continua, fiind garantata si reglementata de
autoritdtle publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de
necesitatile locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.

1. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE
e Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate) din
categoria utilitatilor aflate Tn serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula,
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica.
Instalatiile si retelele publice sunt, dup caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale.
e Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
e Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Ca
bunuri aparfinand proprietatii publice, acestea pot fi administrate de regii autonome de interes local, care in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub
autoritatea consiliilor judetene sau a consiliilor locale in localitatile cu o populatie peste 30.000 locuitori.
e Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, termice, energie
electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar i se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.
e Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliille locale. Prevederile prezentului articol al
Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de
modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec in proprietatea publica si se
administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.
e Fac exceptie de la prevederile alin.(1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privatda a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora,
asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si
racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privatd dacd sunt
finantate in totalitate de investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste
ca nu se justifica utilizarea publica mentionate.
e Conditiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale
Regulamentului general de urbanism:
art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele
edilitare).
art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrarilor edilitare).
art. 16 - Lucrari de utilitate publica.
art. 18-21 - Amplasarea fata de caile de comunicatie.
art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru aprecierea conditiilor de bransare §i racordare).
art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru coordonarea executarii lucrarilor).
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art. 27 si art. 28 - Reguli cu privire la echiparea edilitara.
art. 30 - Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care il presupun lucrérile de echipare a
terenurilor).

e Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz, va fi precedatd de constatarea
respectarii prevederilor legale si a normelor tehnice 1n vigoare.

2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

e Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajare a teritoriului a retelelor edilitare existente, cuprinse
in cadastrul de specialitate i stabilirea regimului juridic al terenurilor aferente.
e FElaborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a teritoriului localitatilor.
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2.3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

| Articolul 30 - Parcelarea |

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Art. 30 DETALIERI

1- DEFINITII
e Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate,
care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.
e Terenul afectat unei parcelari comportd parti comune (strdzi, spatii publice, retele tehnico-
edilitare) si loturi - parti private apartinand unor proprietari diferiti.
e Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fata de cdile de comunicatie si echiparea
tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.
e Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si
de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia.

Art. 30 PRECIZARI

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care
va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite),
izolate sau cuplate. in functie de aceasta optiune (insusitd de autoritatea publica locala, care va emite un
certificat de urbanism Tn acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta Tn urma parcelarii.

e Actele vizand orice forma de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si legalizate
conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism
emis de autoritatea publica locala competenta.

e Prevederile alin. (2) si (3) ale articolului 30 fixeaza conditiile minimale (dimensiuni §i suprafatd) pentru
realizarea unei parceldri cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelari necesare
amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie
mica, servicii, birouri, etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere
complexitatea functionala a acestor constructii.

e Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
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- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sd permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii
retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioard (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sd primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

e Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural,

- functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati
datorate tipologiei localitafii Tn ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile
economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii §i interventii) si
pozitia loturilor si constructiilor fatd de drumuri.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parcelérile noi suprafete
de minimum 150 m? si front la stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul n care vor fi realizate
constructii in regim inchis (insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafatd de minimum 200 m? cu front la
strada de minimum 12 m in cazul in care se are in vedere realizarea unoe constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele insiruite sd constituie un front construit, alcatuit din
maximum 12 loturi.

e Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale
(puturi pentru alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.) cu caracter temporar pana
la realizarea retelelor edilitare publice.

intrucat necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitara conform legilor si normativelor tehnice
in vigoare conduce la madrirea corespunzatoare a suprafeei parcelei, precum si a frontului la strada,
parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor
soluii de echipare colectiva.

e in zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele
si dimensiunile minime ale parcelelor (existente in special in oragele mari, unde suprafetele disponibile pe
teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevazute de prezentul regulament), autorizarea executarii
constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si a normelor de igiend si de
protectie impotriva incendiilor.

e Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizaii de construire cu condifia
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

*  Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate, conform legii.

Art. 30 APLICARE
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3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
e Indicarea pe planurile urbanistice ale localitatii a zonelor care pot fi parcelate si elaborarea
reglementdrilor pentru zona respectiva.

Art. 30 EXEMPLI FICARE

| > 12m

| >12m

- >1Zm o S > 200 m?

Autorizarea executdrii parcelarilor, pentru constructile in regim izolat sau cuplat este permisa in baza
prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la stradd de 12 m iar suprafata lor
minima este de 200 m?.

| Articolul 31 - iniltimea constructiilor |

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate.

(2) n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.

Art. 31 DETALIERI
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1 - DEFINITIE
Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentatd de media indl{imilor la cornisa a
constructiilor existente in vecindtatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

Art. 31 PRECIZARI

e Stabilirea indlfimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu
ceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate al terenurilor pe care acestea vor fi amplasate,
dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor (programe de arhitecturd);
sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii
retelelor tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploa-tare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectivd, cat si pentru constructiile din zona
invecinata.

e in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice i documentatii de urbanism.

Art. 31 APLICARE
VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
e Zonificarea functionald a teritoriului localitatii (zone functionale si subzone incluse in unitatile
teritoriale de referinta).
e Indicarea in planurile de urbanism a servitutilor privind inédltimea constructiilor (non altius tollendi).
e Indicarea in regulamentele locale a Tnaltimii stabilite pentru fiecare zona.

Art. 31 EXEMPLIFICARE
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. In zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care intervin in
configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv indlfimea acestora, de catre autoritatile
administratiei publice specializate.

| Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor |

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Art. 32 DETALIERI
1- DEFINITII

e Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozifia urbana, etc.
e Compozitia urbanad este acordul dintre functiune, mod de construire, economie §i expresie plastica,
realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.
e Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general al
zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.
e Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale de plastica arhitecturala.

Art. 32 PRECIZARI
e Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
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e Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza sa se
inscrie 1n specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si a traditiilor locale,
va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Constructiile de orice naturd ce urmeaza a se efectua in zonele protejate de interes national, vor fi

autorizate numai cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite, in conditiile legii.

Art. 32 EXEMPLIFICARE

Y

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare
si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc.), materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc.-
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

In cazul statiunii Baile Govora , ca de altfel si in alte situatii similare , administratia locald va
trebui sd adopte o politica deosebitd in ceea ce priveste aspectul exterior al constructiilor . Pentru a realiza
un spatiu urban cu un specific aparte si cu valente arhitecturale deosebite, care sa genereze o atmosfera
ambientald placutd pentru cetdtenii aflati la tratament sau in transit turistic , este necesard o actiune dirijata
si bine controlata in domeniul architectural - urbanistic .

Pe langd actiunea de asanare a unor zone sau cladiri , care afecteazd imaginea urbanistica a
statiunii , este nevoie de renovarea , modernizarea si atragerea in circuitul turistic al cladirilor valoroase .

Acestea reprezinta zestrea arhitecturald mostenita istoric , care prezintd o valoare urbanistica foarte
importanta in relatia directda cu caracterul de statiune balneo — turisticd a orasului . ESte nevoie de o
interventie hotdratd 1n acest sens , bazatd pe un studiu de specialitate , pentru a conserva numai cladirile
cu valente urbanistice deosebite si care pot participa direct la concretizarea unui spatiu urban specific.

Privind situatia in perspectiva , realizarea in continuare de noi constructii trebuie sa tina seama n
mare masurd de aspectul exterior al acestora incat sa nu afecteze imaginea deja realizata istoric a statiunii ,
ci sa aduca elemente noi , cu valente arhitecturale deosebite specifice timpurilor moderne , in spiritul
specific unei statiuni cu profil balneo — turistic . Sugeram realizarea unei relatii benefice cu oameni de
specialitate care sa ajute administratia locala 1n luarea unor decizii corecte referitor la acest aspect .
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

| Articolul 33 - Parcaje |

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Art. 33 DETALIERI

1- DEFINITII
e Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp .
e Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor.
e Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitdtii sau a unei zone a acesteia, etc.

Art. 33 PRECIZARI
* Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi
se va stabili tinand seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei In cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se relizeaza constructia, corelat cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale.
* Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.
* Necesarul de locuri 1n parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al localitatii
sau al zonelor acesteia, precum si de specificul functional al constructiilor deservite.

* Anexa nr.5 la Reegulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a
locurilor de parcare.
* Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra
circulatiei din zond, cat i asupra mediului inconjurator.
Art. 33 APLICARE
VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Intocmirea studiilor de circulatie pentru localitati si preluarea in planurile de urbanism a acestora.

e Reglementarea conditiilor de autorizare a constructiilor si a garajelor sau/si parcajelor aferente sau a
constructiilor si amenjarilor de garaje si parcaje independente.
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Problema parcajelor este rezolvata partial la ora actuaqld , de aceea trebuie sa se {ind seama de
relatia cu zona centrald si alte zone de interes public in care se recomanda realizarea de suprafete noi de
parcare . Amintim in acest sens , ca fiind de maxima urgentd propunerea de amenajare a acestora in UTR
7/ zona Strand ,, Salus ,, ; UTR 5 / cap perspectiva a strazii Oituz — pentru zona centrald ; strada Horia ,
Closca si Crisan ; UTR 3/ zona de nord — vest Parc Central ; UTR 1/ iesirea spre Pausesti , zona adiacenta
stadionului din oras , etc.

| Articolul 34 - Spatii verzi si plantate |

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 34 DETALIERI

1- DEFINITIE
e Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

Art. 34 PRECIZARI

e Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominantd a localitatii si zona geografica in care
in vecinatatea ansamblurilor $i monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau
ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii.

1. Parcuri si gradini orasenesti
Cu privire la dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor amplasate pe terenuri publice , la
localitati sub 20 mii locuitori este o suprafatd de 6-8 mp / loc. , in cazul statiunii Baile Govora aceasta
suprafata fiind cu mult depasita .
Aceste suprafete se referd la parcuri i gradini publice cu o suprafatd minima de 0,5 ha , dar nu legate de
caracterul balneo — turistic .

2. Zone de agrement
Cererea potentiald
- total populatie — 3125 loc.
- norma orientativa 15-17 ha /1000 loc.
rezulta o suprafata de 45 — 51 ha raportata la populatia existenta cu :
- suprafata deservita - total localitate
- raza de servire - 25-30 km
- In cazul statiunii Bdile Govora , aceste norme sunt cu mult depasite dat fiind profilul balneo —
turistic specific realizat cu grija de inaintasii nostri , care in momentul de fata este necesar a fi definitiv si
intregit cu elemente noi . reamintim cu aceastda ocazie ca realizarea unei amenajari complete nu se poate
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face decat printr-un studiu de amenajare peisagistica prin care sa se faca si propuneri de amenajare pentru
cursul paraului Hinta cu integrarea in ansamblul urban al statiunii.

Art. 34 APLICARE

1. MODUL DE APLICARE A ANEXEI NR.6 A REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM

Valorile prevazute in Anexa nr.6 a prezentului Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi
considerate minimale §i orientative.

Acestea vor fi corelate cu specificul zonei si localitatii prin intermediul documentatiei de urbanism.

2. SPATII VERZI SI PLANTATE LA NIVELUL LOCALITATILOR

In completarea art. 34 si anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism se aduc unele
recomandari cu caracter orientativ, privind dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor
amplasate pe terenuri publice.
e Parcuri si gradini orasenesti

Pentru dimensionarea spatiilor verzi la nivelul localitatilor, se recomanda urmatorii indici
orientativi:
orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor
orase Tntre 20-50 mii locuitori: 7-8 mp/locuitor
orage Tntre 50-100 mii locuitori: 8-12 mp/locuitor

e orase peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor

Variabilitatea acestor indici este Tn functie de zona geografica, clima si alte conditii specifice

locale.

Aceste suprafete se refera la parcuri si gradini publice cu o suprafatd minima de 0,5 ha.

Nu se includ in aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatiile de protectie si de aliniament,
parcuri specializate (dendrologice, padure-parc etc.).
e Zone de agrement

Cererea potentiala: total populatie

norma orientativa: 15-17 ha/1000 locuitori
Suprafata deservita: total localitate
Raza de servire: 25-30 km.

Art. 34 EXEMPLIFICARE

in vederea respectarii principiilor dezvoltérii durabile n

localitdti se recomanda optimizarea densitatii de
locuire, corelatd cu mentinerea, Iintretinerea i
dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor
de arbori si a perdelelor de protectic stradala.(Legeal
137/1995)




| Articolul 35 - Imprejmuiri |

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Art. 35 DETALIERI

1- DEFINITIE
e imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

Art. 35 PRECIZARI

1. GENERALITATI

e imprejmuirile la aliniament intereseaza atdt domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilitd prin regulamente ale administratiei publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participante la crearea
peisajului urban sau rural, aldturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

e imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei proprietdtii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile
cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza Imprejmuirile gradinilor.

e imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor
arheologice etc.

2. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII SI CONFORMARII
IMPREJMUIRILOR

e Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
caracteristicile cadrului natural,
caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat la limita parcelelor,
sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile tradifionale de construire a imprejmuirilor in localitdti urbane sau rurale cu
diverse tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbana si rurala.
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e Elementele care caracterizeaza Tmprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

- Elemente formale (inél{ime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare -
in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare) in aceste conditii pot fi facute urmatoarele
recomandari de realizare a imprejmuirilor:

e imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale, etc) sau de modul tradifional de realizare a
imprejmuirilor in diferite zone geografice.

e imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioard a cladirii vor fi de preferintd opace.
indlfimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

e in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pictonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Art. 35 APLICARE

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

e Indicarea in regulamentele de urbanism a conditiilor de realizare a imprejmuirilor pentru
constructiile din zone cu particularitati specifice, precum si pentru alte zone sau constructii ce necesita
masuri speciale de punere in valoare (corelat cu prescriptiile pentru mobilier urban ).

Art. 35 EXEMPLIFICARI
[><1 [S<1 [S<1
Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si e In vederea conservirii caracterului zonelor si
cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu ansamblurilor  urbanistice =~ se  recomanda
trebuie s intre in contradictie cu aspectul imprejmuirile traditionale, In acord cu arhitectura
general al zonei depreciind valorile cladirilor.
acceptate ale arhitecturii §i urbanismului. e Portile se vor deschide spre incinti.
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Nu se recomanda construirea la Pentru punerea i1n valoare a constructiilor
aliniament a Tmprejmuirilor opace, mai publice, se recomanda realizarea imprejmuirilor
Tnalte de 2 m, decét Tn cazuri justificate transparente sau din gard viu.

de separarea unor servicii functionale sau
de traditia zonei geografice.

Este necesar ca in amenajarea locuintelor si gospodariilor particulare sa fie luate masuri de asanare , prin
politica de construire adoptata de administratia locala . Orasul devenind oficial statiune de interes national
si cu perspective spre exterior , are 0 maxima nevoie de reabilitarea imaginii §i impresiei la nivel urban ,
fiind angajat in atragerea si buna deservire atat a turistilor cat si a persoanelor aflate la tratament . Luand
in considerare aceste aspecte noi , aparute in viata statiunii , toti cetatenii locuitori ai orasului Baile
Govora , trebuie sd devina constienti de faptul ca bunastarea lor , depinde in mare masurd fluxul
vizitatorilor.

Acestia la randul lor , cauta un spatiu urban cu o atmosfera placuta , relaxanta , apropiata de natura
fizic cat mai stabil . De aceea , aspectul exterior al cladirilor si gospodariilor va avea o importanta deosebita
in acest sens si se cere tratat cu atentie .

Mentionam realizarea unei supravegheri atente din partea reprezentantilor administratiei locale in
mod special pentru zonele cu functiunea dominantd de locuire :

- UTRnr. 1, zona nord- vest ;

- UTRnr. 2, zona nordica ;

- UTR nr. 51 6 , adiacente zonei centrale ;

- UTR nr. 7, care contine o baza de agrement ;

- UTR nr. 8, zona de acces principal in statiune ( spre Rm. Vélcea )

Dat fiind profilul turistic si balnear al intregului oras , acesta trebuie sa functioneze ca o gradina
bine amenajata si intretinuta , care sa poata primi oricand vizitatori spre recreere si odihna .

Oriunde ar merge , chiar si in localitatile componente cu caracter rural , vizitatorii trebuie sa fie
intampinati de o aceeasi imagine urbana bazatd pe materiale traditionale sau moderne , dar corect puse in
opera , atent prelucarte , spatii primitoare dotate cu mobilierul adecvat , zone verzi bine intretinute ,
facilitati de comunicare moderne etc.

In acest sens imprejurimile aflate in imediata vecinitate a spatiului public 8 strizi , trotuare ) vor fi

tratate cu o atentie deosebita atat ca materiale cat si ca executie , fiind elementele de prim contact cu
campul visual , ca de altfel si amenajarea gospodariilor in sine.
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2.4 DISPOZITII FINALE

| Articolul 36 - Autorizarea directa |

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul regulament,
conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism, autorizarea
executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 36 PRECIZARI

In elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmiri adaptarea prevederilor continute in articolele
Regulamentului general de urbanism si in anexele care 1l insotesc, la conditiile specifice ale localitatilor sau
zonelor acestora.

Potrivit prevederilor HGR nr. 525/1996 (modificat prin H.G.R. nr. 59/1997 si H.G.R. nr. 960/1999),
consiliile locale vor asigura elaborarea si vor aproba, conform legii, planurile urbanistice generale si
regulamentele aferente, esalonat pana la data de 1 decembrie 1999, conform termenelor stabilite de MLPAT
in urma verificarilor efectuate in teritoriu. Pentru Consiliul General al Municipiului Bucuresti, termenul de
elaborare si aprobare al PUG si al Regulamentului local de urbanism este 30 iunie 2000. In situatia in care
localitatile detin documentatii de urbanism elaborate anterior lunii iunie 1996, consiliile locale vor urmari
actualizarea acestora in conformitate cu RGU pana la data de 1 decembrie 1999. Finantarea elaborarii si/sau
actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si regulamentelor generale de urbanism se va face
conform prevederilor H.G.R. nr. 960/1999 privind modificarea si completarea H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea R.G.U. — Anexa.

Autorizarea directa consta in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in
temeiul si cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism, pand la elaborarea, respectiv
reactualizarea documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, in termenele prevazute de HGR
nr.525/1996 (cu modificari ulterioare).

In acest caz, conditiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor
tuturor articolelor Regulamentului general de urbanism si se comunica solicitantului de catre administratia
publica locala prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea documentatiei tehnice prezentate in
limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite determinate de specificul localitatii sau al zonei (zone centrale, zone protejate,
etc.), autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face in temeiul si cu respectarea unui PUZ,
intocmit, avizat si aprobat conform legii.

| Articolul 37 - Destinatia unui teren sau a unei constructii |

Tn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de urbanism si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
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| Articolul 38 - Organele administratiei publice competente |

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da
avize In procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, In functie de organizarea concretd a
administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice §i amenajarii teritoriului si al
sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Art. 38 PRECIZARI

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autorititile administratiei publice locale vor preciza
prin certificatul de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate,
centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odatd cu
aceasta.

De asemenea, dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de
urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire, intocmirea unor studii
si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei, etc.).

In toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si
actualizarea listei avizelor, acordurilor si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice ce sta la
baza emiterii autorizatiei de construire in conformitate cu dispozitiile cuprinse in ordinul comun al MLPAT
si DAPL la care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face referire.

| Articolul 39 - Litigiile |

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 39 PRECIZARI

Autorizatia de construire se emite in termenul si in conditiile stabilite de lege si constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazuta de lege.

In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei publice
locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei judecatoresti, in conditiile Legii
contenciosului administrativ nr.29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal, de catre
instantele de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel putin una
dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a ndscut din adoptarea sau emiterea
unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut
de lege.
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| Articolul 40 - Anexele regulamentului

Anexele nr. 1-6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Art. 40 PRECIZARI

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directa, precum si in al celei de elaborare a
documentatiilor de urbanism, prezentul Regulament cuprinde sase anexe la articolele ce il alcatuiesc,
continand prescriptii, reguli si norme referitoare la modul de ocupare al terenului si la conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor i amenajarilor, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 - Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.

Anexa 2 - Procentul de ocupare a terenurilor.

Anexa 3 - Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale.

Anexa 4 - Accese carosabile.

Anexa 5 - Parcaje.

Anexa 6 - Spatii verzi si plantate.

La utilizarea ghidului Tntocmit in conformitate cu prevederile art. 4 al HGR nr. 525/1996 (ce contine
precizari, detalieri si exemplificari privind modul de aplicare al Regulamentului general de urbanism) se va
tine seama in egald masura, atat de continutul articolelor Regulamentului general de urbanism, cat si de cel
al anexelor ce fac parte integranta din acesta.
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2.4. ANEXE LA REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM
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3. GLOSARDE TERMENI
UTILIZATI IN GHID

1. ARIA CONSTRUITA Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masurata
pe conturul exterior al peretilor. in aria construitd nu intrd rezalidurile
cu aria mai mici de 0,4 m? si nisele cu aria mai mare de 0,4 m?, precum
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10.

11.

ARIA )
DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

AUTORIZARE
DIRECTA

AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM
SAU OBLIGATORIU

BILANT
TERITORIAL

CADASTRU
GENERAL

CADASTRU
IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT DE
URBANISM

si treptele si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. in calcul nu se cuprind
ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
inaltimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se
asigurd aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea,
proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism péna la intocmirea
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, instituie publicd sau altd persoana juridica
abilitata de lege exprima rezultatul expertizei asupra unei documentatii
de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprimd, inaintea elaborarii unei
documentatii, anumite conditii pe care aceastd documentatie trebuie sa
le indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act
administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sd le ceara unui
anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui
teritoriu prestabilit.

Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnicd, economica si juridica
prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe
harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlate
bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si
de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control si
referinta ale acestuia, in conformitate cu care se intocmensc planuri si
registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosintd si
posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor
edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si a
caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul
juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin evidentele
existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

CONSTRUCTII
PROVIZORII

DOMENIU PUBLIC

EXPROPRIERE
PENTRU CAUZA DE
UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTII
PUBLICE

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilita prin
autorizatia de construire.

Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii
de interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri
publice, porturi i aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile
raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare si al marii teritoriale, tdrmurile Marii Negre,
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile i siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte
folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin
natura lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor
administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constand in
trecerea 1n proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
cu sau fard scop lucrativ, numai In scopul executarii unor lucrari de
utilitate publica de interes national sau local, dupa o dreapta si
prealabild despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitati cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de
functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice,
precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

Constructii si amenajari care addpostesc functiuni si activitati destinate
utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructii i amenajdri, continutd in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituitd in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva sau
temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor
de amenajare. Zona asupra cdreia s-a instituit interdictia de construire
poate fi consideratd grevata de o servitute si considerata dupa caz in
registrul cadastral.

indltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

a) streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua,

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

217.

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE
CONSTRUIRE

REGULAMENTE DE

URBANISM

- Regulamentul
general de urbanism

- Regulamentul local

RESTRICTIE

REZERVARE
(amplasament
rezervat)

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu
pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de artd monumentald, fantani, oglinzi de apa,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica,
precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de
construire prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor
cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale ori din
normele tehnice.

Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul
institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de
acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii sunt stabilite In Anexa nr.1 la Regulamentul
general de urbanism.

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt: alinierea
fata de limitele tereului, Tnaltimea constructiilor si procentul de ocupare
a terenului aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199
(publicat in Monitorul Oficial nr.149/1996) care reglementeaza
activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si autorizarea
constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-administrative.

Documentatie aferentd Planului urbanistic general (PUG) si Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliazd continutul acestor
planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi i
aplicarii lor.

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitati, impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

Reglementare cuprinsd in proiectele de urbanism si regulamentele
aferente acestora prin care se prevede realizarea, in perspectiva, de
constructii $i amenajari cu destinatie precizata pe amplasamentele sau
zonele delimitate in documentatiile respective.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

- Servituti de interes
privat

- Servituti de
urbanism

SIT

SUBZONA

UNITATE
TERITORIALA DE
REFERINTA
(U.T.R)

ZONA CENTRALA

ZONA
CONSTRUIBILA

ZONA
FUNCTIONALA

ZONA DE
PROTECTIE

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat), pentru
uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o
limitare administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse
cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca sunt continute in
documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului
general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relatiile de vecindtate, in scopul Tmpiedicarii litigiilor intre
proprietari. Sunt Inscrise in registele cadastrale si fac obiectul dreptului
civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale,
limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat,
continute in documentatiile de urbanism.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o
perceptie unitard. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-
o dominanta configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

Suprafatd conventionald de teren, omogend din punct de vedere
functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.

Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institugiilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriului sau de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisa realizarea de noi constructii dupd constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominantd si
celelalte functiuni permise, si reglementeazd unele elemente privind
modul de exercitare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administragiei publice specializate in
colaborare cu autoritatile locale, in jurul unor monumete istorice (lucrari
de artd monumentala, constructii cu valoare istorica sau memoriala, a
unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni de protectie
conservare si punere in valoare a acestora.
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