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HOTARAREA Nr.51.

PRIVIND : aprobarea insusirii raportului de evaluare §i a vanzarii unui bun imobil
aflat in domeniul privat al Orasului Baile Govora . Judetul Valcea .

Consiliul Local al oragului Baile Govora , judetul Vilcea , intrunit in sedinta
extraordinard din data de 26.07.2022 la care participd un numidr de 10
consilieri , din totalul de 11 consilieri in functie;

Vazand ca prin Hotirarea Consiliului Local nr.41/26.07.2022 a fost ales ca
presedinte de sedinta doamna Juganaru Elena Maria :

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub
nr.11600/20.07.2022 si a referatului compartimentului administrarea domeniului
public $i privat inregistrat sub nr.11604/20.07.2022 . intocmit ca urmare a
solicitérii de cumparare a chiriasului Toma Nicolae Ovidiu, prin care se propune :
insusirea raportului de evaluare si aprobarea vanzirii unui bun imobil respectiv
apartament, aflat in domeniul privat al Orasului Baile Govora , Judetul Vilcea :

Raportul de Evaluare a proprietatii imobiliare rezidentiale de tip apartament
cu 2 camere nr. 80/23.06.2022 inregistrat sub nr. 11018/01.07.2022 intocmit de
catre evaluatorul autorizat Prundeanu Mihai Adrian a evaluat la suma de
67 358,00 lei inclusiv TVA imobilul ..apartament, aflat in domeniul privat al
Oragului Baile Govora la adresa Str. Bradului nr. 15 (fost numar 11), Bloc ANL,
Sc. A, Etaj 2 apartament 12,

Avénd in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub nr.11784/11799/25.07.2022 , care dau aviz favorabil proiectului
de hotérare prezentat ;

Tindnd cont de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de catre
secretarul orasului inregistrat sub nr.11733/22.07.2022 , care avizeaza pozitiv /
favorabil proiectul de hotérdre :

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 . privind
transparenta decizionala cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ . cu

modificarile si completirile ulterioare , proiectul de hotirdre avand un caracter
individual ;



Luind in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr. 24/2000 ,
privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative . cu
modificarile si completarile ulterioare ;

in conformitate cu prevederile art.87. alin,5 art.129 , alin.1 . alin.2 . lit.c .
alin.6 . litb . alin.14 | art. 136, art. 363-364, din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 , privind codul administrativ , cu modificarile si
completarile ulterioare; Legea Nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificdrile §i completarile ulterioare; art.1828.din Codul Civil: Legea
nr. 82/1991 , privind contabilitatea, cu modificarile si completarile ulterioare:
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare; Hotardrea Guvernului nr. 506/2014 si
Hotararea Guvernului nr. 108/2016 privind stabilirea regimului juridic al
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de
investitii, la nivel national, aflate in administrarea consiliilor locale. precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru locuinte: Hotardrea Guvernului
nr. 962/2001; Hotardrea Guvernului nr. 251/2016; Ordonanta de Urgenta nr.
55/24.06.2021; Hotararea Guvernului nr. 1174/28.10.2021 Hotararea Consiliului
Local nr. 27/31.03.2017 privind regulamentul de vénzare a locuintelor de tip
ANL pe raza Orasului Baile Govora, Judetul Vilcea

In temeiul prevederilor art.134 , alin.3 |, lit. a, art. 139, alin 2 si art.196 .
alin.1 . lit. a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare . cu un numar de 10
voturi pentru , adopta urmatoarea :

HOTARARE :

Art. 1. Se insuseste Raportul de Evaluare intocmit de citre expertul autorizat
Prundeanu Mihai Adrian , cu nr. 80/23.06.2022 inregistrat  sub nr.
11018/01.07.2022 la sediul Primariei orasului Biile Govora , pentru apartamentul
cu doua camere situat in Orasul Baile Govora . Str. Bradului nr. 15 (fost numar
I1), Bloc ANL, Sc. A, Etaj 2 apartament 12 . judetul Vilcea . conform anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare .

Art.2. Se aprobd vénzarea bunului imobil — tip apartament, aflat in domeniul
privat al Orasului Baile Govora , judetul Vilcea . fiind inregistrat la oficiul de
cadastru si publicitate imobiliard prin cartea funciard nr. 35694-C1-U12 . Str.
Bradului nr. 15 (fost numar 11), Bloc ANL, Sc. A. Etaj 2 apartament 12, judetul
Vilcea . in suprafata utila de 35,43 mp si logie (balcon) cu suprafata de 3,30 mp ,
suprafata construita a apartamentului determinata prin calcul este de 49.00 mp
conf. releveu apartament in conformitate cu valoarea de piata stabilita in raportul
de evaluare nr. 80 din 23.06.2022 intocmit de catre evaluatorul autorizat
ANEVAR Prundeanu Mihai Adrian, adica 67 358.00 lei TVA inclus . catre
Domnul Toma Nicolae Ovidiu cu domiciliul in Orasul Baile Govora. Str. Bradului
nr. 15 (fost numar 11), Bloc ANL, Sc. A, Etaj 2 apartament 12, respectand



dispozitiile H.C.L. nr. 27/31.03.2017 de aprobare a Regulamentului de vanzare a
locuintelor de tip A.N.L situate pe raza Orasului Baile Govora, Judetul Vilcea.

Art.3.Persoana fizica care foloseste si are in posesie imobilul tip apartament
§i care solicitd cumpararea acestuia ., este titulara contractului de inchiriere nr.
13474/28.12.2022 acesta beneficiind de un drept de preemtiune stabilit si
recunoscut de lege.

Art4. (alin.1.) Pretul de vanzare al imobilului , care include taxa pe
valoarea addugatd si care va fi achitat de catre beneficiarul dreptului de
preemptiune este de 67 358.00 lei .

(alin.2.) Cheltuielile privind intocmirea, efectuarea raportului de evaluare |
precum si cele ce tin de perfectarea notariala a contractului de vanzare cumpdrare |
cad toate in sarcina cumpératorului .

(alin.3.) Contractul de vanzare cumparare va fi incheiat in termen de maxim
30 zile de la data luarii la cunostiinta a prezentei hotaréri, in fata unui notar public
autorizat si competent conform legii.

Art.5. In cazul in care una dintre dispozitiile art.1 — art4 , din prezenta
hotarare , nu sunt respectate de citre cumparator , vinzarea se rezolutioneaza fara
punere in intdrziere $i fard indeplinirea altor formalitati .

Art.6. Primarul Mateescu Mihai va duce la indeplinire prezenta hotérare |
prin intermediul compartimentul contabilitate , fiind imputernicit , sa semneze la
notariat contractul de vanzare cumpdrare in conditiile prezentei hotérari si legilor
speciale .

Art.7. Secretarul orasului va comunica persoanelor interesate in termenele
legale hotardrea , afisand-o in vederea aducerii la cunostinta publica prin
intermediul compartimentului informatica si compartimentului secretariat , care o
va comunica : Institutiei Prefectului Judetul Vilcea , primarului orasului .
compartimentului administrarea domeniului public §i privat . compartimentului
contabilitate si Domnului Toma Nicolae Ovidiu.

Presedinte de sedintd
Juganaru Elena Marj#gy

26.07.2022.

Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotdrarii consiliului local :
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII
CONSILIULUI LOCAL NR.51/26.07.2022

m Operatiuni efectuate ,Data "Semnétura




o fr ]
_‘Adoptarca hotararii s-a facut cu majorltalc 26/07/2022 l $.G.O.
absoluta

2 Comunicarea citre primar 10/08/2022 ‘3 G.O.

’_l Comunicarea catre prefectul judetului 10/08/2022 | S.G.O.
L"Aduwrea la cunostinta publica | 16/08/2022 | S.G.O.

e rr——
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter $.G.O.
individual

[6_JHotararca devine obligatorie |l6/08/2022 [ sco.

S.G.O.= Secretarul General al Orasului , prin intermediul compartimentelor
Secretariat i Informatica . Redactat in 7 ( sapte ) exemplare originale .




PRUNDEANU MIHAI-ADRIAN
EVALUATOR AUTORIZAT
EXPERT TEHNIC JUDICIAR

SEDIUL: VLADESTI, STR. PRINCIPALA, NR. 171 (fostd soseaua Oldnesti, nr. 414), JUDETUL VALCEA
TELEFON: 0350.809.322, 0740.228.591, email: mihai.prundeanu@gmail.com

Nr. 80 din 23 iunie 2022

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE REZIDENTIALE
DE TIP APARTAMENT CU 2 CAMERE, SITUATA iN
ORASUL BAILE GOVORA, BRADULUI, NR. 11,

ETAJUL 2, APARTAMENT 12, JUDETUL VALCEA

BENEFICIAR
ORASUL BAILE GOVORA

DESTINATAR / UTILIZATOR DESEMNAT

ORASUL BAILE GOVORA

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. MIHAI-ADRIAN PRUNDEANU

IUNIE 20‘22
EXEMPLAR 1

Aceaslta evaluare poate fi folosita In exclusivitate pentru scopul in care esté in mod specific furnizata, conform prevederilor contractuale
Ea nu poate fi reprodusd, coplata, imprumutatd sau Inlrebuinjata integral sau partial, direct sau indirect In alt scop, sau de catre alia
persoana decat de catre beneficiarul §i destinatarul séu farad permisiunea prealabild a evaluatorului, ing. Mihai Adrian Prundeanu
acordata legal, in scns



BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str Bradului, nr, 11, bloc ANL, €lajul 2, apartament 12, judetul Valcea

DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ci afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific ca analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

in plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fata de
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare $i nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Evaluarea nu se conformeaza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2022
sau altor standarde de evaluare in vigoare, fiind ins& conforma cu legislatia roméana in
vigoare referitoare la vanzarea locuintelor pentru tineri.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau posibile
in legatura cu proprietatea evaluats sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu valoarea
de piata estimatd in cuprinsul lucrarii, fiind stabilita inainte de efectuarea lucrarii si
bazéndu-se exclusiv pe volumul de munca necesar intocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care si-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

In aceasta lucrare s-au promovat la nivelul publicului si s-au implementat la nivelul
profesiei, cele mai bune practici profesionale in evaluare.

IUNIE 2022 EVALUA SRRRAT
RAMNICU VALCEA ING. MIHAI-AGRAREBET SEANU
IHAI ADR

himatia Nr. 15584
Valabll 2022
o

MOTTO:

-Cénd prezint fapte pp care le cunosc condiser cd ar trebui 54 fiu crezut”
Winston Churchil, Memories. i1l |, pp. 51- 56

DATA EVALUARII: 27 junie 2022 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHA! ADRIAN



IMOBIL APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baille Govora, str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartament 12, judetul Vélcea

CAPITOLUL |
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CAPITOLUL Il

BENEFICIAR- ORASUL BAILE GOVORA

CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Identificarea proprietatii

Data evaluarii

Amplasament

Scopul evaluarii

Definirea valorii estimate si exprimarea acesteia

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. Ipoteze siipoteze speciale
2.2. Surse de informare
2.3. Precizari suplimentare

CAPITOLUL I PREZENTAREA ACTIVULUI EVALUAT

10

3.1. Dreptul de proprietate evaluat
3.2. Identificarea activului

3.3. Zona si vecinatatile

3.4. Descrierea terenului

3.5. Descrierea constructiilor

CAPITOLUL IV

Bibliografie

ANEXE

ANEXA nr.
ANEXA nr.
ANEXA nr.
ANEXA nr.
ANEXA nr.
ANEXA nr.

DNHhDNA

CALCULUL VALORII DE VANZARE

Releveu apartament

Relevee spatii comune

Autorizatie de construire

Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor
Imagini fotografice

Localizare amplasament

DATA EVALUARII: 27 iunie 2022

Evalualor Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN
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BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str. Bradului nr. 11, bloc ANL, etajul 2. apartament 12 Judelul Valcea

CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA, cu sediul in strada Tudor

Vladimirescu, nr. 75-77, judetul Valcea, reprezentat prin Mihai
Mateescu, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru
titular ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna
Viadegti, str. Principald, nr. 171 (fostd soseaua Olanesti nr. 414), Judetul
Vélcea, cod postal 247740 Tel 0350.809.322: 0740.228.591, e-mail:
mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara rezidentiala de tip apartament
cu doua camere si dependinte situata in orasul Baile Govora, str. Bradului, nr. 11, etajul 2,
apartamentul 12, judetul Valcea. Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare de
evaluat este detinut integral de catre orasul Baile Govora.

1.2. DATA EVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna mai 2022, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,9474 LE] (cursul din 20.05.2022 — data inspectarii bunului
evaluat).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 20 mai 2022 in prezenta
locatarului, domnului Toma Nicolae-Ovidiu - chirias.

Finalizarea raportului de evaluare s-a facut in data de 27 iunie 2022.

1.3. AMPLASAMENT
Proprietatea imobiliard ce face obiectul acestei lucrari este situats in intravilanul

orasului Baile Govora, zona centrala, la sud de paraul Hinta, la capatul strazii Bradului, in
blocul ANL.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Baile Govora, cu sdopul de a calcula valoarea de vénzare a locuintei {n conformitate

cu prevederile Legii nr. 152/1998, a H. G. nr. 962/2001, ambele gg'modiﬁcérile si

completarile ulterioare, a H.G. nr. 251/2016, a Ordonantei de Urgenta nr.
55/24.06.2021 si a|Hotararii nr. 1174!28.10.2021, a_imobilului situat fn orasul Baile
Govora, str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartamentul nr. 12, judetul Valcea,

in vederea vanzarii acesteia.

Acest raport fe evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, Firiméria orasului

DATA EVALUARII- 27 iunie 2022 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMCBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Béile Govora, str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartament 12, judelul Valcea

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE S| EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii de vanzare a locuintei, in conformitate cu Legea 152/1998
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, este “Valoarea de vanzare a
locuintei se stabileste de catre autoritatile administrafiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afla imobilele respective, potrivit reglementarilor in vigoare.
Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de inventar a locuintei, actualizata conform
prevederilor legale in vigoare, din care se scade contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei
publice locale si virate catre Agentia Nationala pentru Locuinte conform legii si
prevederilor alin. (12)".

Calcularea valorii de vanzare a locuintei situatd in orasul Baile Govora, str.
Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartamentul 12, judetul Valcea, la data de 20 mai
2022, a dus la obtinerea unei valori de vanzare de:

67.358 lei

Valoarea contine T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;
- cursul de schimb folosit este de 4,9474 lei pentru 1 euro.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernuluinr.
962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii 65/ 2016 pentru modificarea
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agenliei Nationale pentru Locuinte, a Hotararii nr.
251/2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, a Ordonantei de Urgenta nr.
55/24.06.2021 si a Hotararii nr. 1174/28.10.2021, in vederea vanzarii locuintelor pentru
tineri.

DATA EVALUARII: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN



BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str Bradului, nr_ 11, bloc ANL €lajul 2. apartament 12, judetul Vaicea

CAPITOLUL Il TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

ulterioare, a H.G. nr. 251/201 6, a Ordonantei de Urgenta nr. 55/24.06.2021 si a Hotarérii
nr. 1174/28.10.2021, in vederea tranzactionarii acestuia.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblu sau si pentru
scopul precizat,

Valoarea rezultata in prezentul raport este valabild numai la data evaluarii i
precizam ca la orice alta data valoarea ar putea fi diferiti din cauza posibilelor schimbari
ale legislatiei sau ale normelor de aplicare.

Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi inclusa intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului si cu
specificarea contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiald sau integrald precum si utilizarea |ui de catre alte persoane
decat cele mentionate mai sus atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor legat de eventuala
comercializare a proprietatii imobiliare in cauza. Raportul este confidential pentru

niciodata si in nici o circumstanta.

Avand in vedere statutul ANEVAR $i Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate numai fatd de beneficiarul raportului,
pentru opiniile exprimate in prezentul raport.

2.1. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport este considerat ca 0 analiza limitatd de unele restrictii, conform cu
normele de evaluare emise de ANEVAR. Raportul de evaluare a fost intocmit pornind de
la acceptarea prealabila de catre Beneficiar a ipotezelor si conditiilor limitative mai jos
enuntate.

Nu s-au desfasurat investigalii oficiale in legatura cu drepturile de proprietate
asupra activului (proprietétii), ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile locale de urbanism cu privire la
situatia urbanistica a proprietatii, ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile locale de mediu cu privire la
situatia proprietatii in ceea ce priveste mediul.

Nu s-au desfasurat investigatii oficigle cu privire |a corectitudinea vreunei informatii
sau document pus la dispozitie de catre Client, si s-a presupus ca toate acestea sunt
corecte si valide, iar daca acestea se dovedesc a fi false, evaluarea va fi revizuita.

Am facut anumite Presupuneri cu |privire la faptele, conditiile sau situatiile care
afecteaza subiectul Pe care nu le-am verifigat ca parte din procesul de evaluare, ci pe care
le-am tratat ca "presupunere considerata| reals”. in cazul in care oricare dintre aceste
premise se dovedeste a fi incorecta, atuncilevaluare va fi revizuita.

-
L]

DATA EVALUARII: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizat FRUNDEANU MIHA! ADRIAN




BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora. str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartament 12, jude{ul Valcea

Am facut presupunerea ca proprietatea este buna si vandabila si este libera de
drepturi de prioritate sau sarcini, intelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros
sau neobignuite. De asemenea, am presupus ca proprietatea nu este ipotecata, nu este
grevata de datorii sau de alte sarcini.

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restriclii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca
se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invalidata.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialigti.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitaiti sau zone de restriclionare care ar limita
dezvoltarea acesteia altele decéat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au
fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restriclie; evaluatorul nu a facut nici o
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii i nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de
restriclie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirii sau constructiilor speciale, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor, altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ s angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte.

Nu am realizat nici un|fel de investigatie pentru stabilirea existentei contamirfantilor.
Se presupune ca nu exista condilii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influentez¢ valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsgbilitate
pentru asemenea condilii squ pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le degcoperi.
Cu ocazia inspectiei nu arp fost informati despre existenta pe amplasament h unor
contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti.

|
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Se presupune c3 toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport.

Se presupune utilizarea terenului, a imbunatatirilor acestuia s$i a constructiilor in
interiorul limitelor si granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex
sau orice alt grup individual a fost ficuta in scop informativ. S-a considerat c& aceste date
prezentate nu au nici un efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate.

Se considera ca proprietatea evaluati se conformeaza tuturor cerintelor de acces
pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul
nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii/proprietatilor. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile
de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte si nu se asuma nici o
responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere i nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport si
pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parli ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil
al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata. in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, prezentul raport a fost intocmit in
ipoteza neexistentei nici unei diferente intre situatia juridica de la data evaluarii Si
documentele furnizate, beneficiarul $i clieptul fiind singurul responsabil pentru
corectitudinea acestora.

2.2. SURSE DE INFORMARE

Pentru realizarea prezentului raport de e\JaIuare au fost consultate documente puse
la dispozitie din urmatoarele surse:
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1. Beneficiar (proprietar):

- Releveu apartament;

- Relevee spaltii comune;

- Autorizatie de construire;

- Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor;
Legea nr. 152/1998;

Legea nr. 65/2016;

Hotararea nr. 251/2016;

Ordonanta de Urgenta nr. 55/24.06.2021;

Hotararea nr. 1174/28.10.2021.

CRS AN

2.3. PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prezentul raport nu a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, legislatia in domeniu precizand alte metode.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fala de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentad semnificativa din partea nici
unei alte persoane.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazad mai jos este
membru al Asocialiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, a indeplinit
cerinfele programului de pregatire profesionald continua al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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CAPITOLUL 1l PREZENTAREA IMOBILULUI EVALUAT
3.1. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil analizat in aceast lucrare si situat in
orasul Baile Govora, str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartamentul 12, judetul
Vélcea este detinut integral de catre orasul Baile Govora.

Orasul Baile Govora define dreptul deplin de proprietate asupra bunului imobil
mentionat anterior in Autorizatiei de construire nr. 20/09.08.2007 eliberati de Primaria
Baile Govora si a Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
2781/30.03.2009, documente anexate la prezenta lucrare.

3i2; IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara evaluata este situatd in intravilanul localitatii, in zona de
centru a orasului, la sud de paraul Hinta si la capétul strazii Bradului,

Este o proprietate imobiliar3 rezidentiald de tip apartament cu dous camere situat la
parter in bloc de apartamente cu regim de inaltime D + P + 2F.

Imobilul are numarul cadastral 35694-C1-U12 si este inscris in Cartea Funciara
35694-C1-U12 a localitatii Baile Govora.

3.3. ZONA SI VECINATATILE

Zona din apropriere are o situare centrala in cadrul orasului si are o densitate mare
de constructii, atdt cu caracter rezidential cat si comercial sau social/administrativ. Ea
beneficiaza de toate dotarile complexe, edilitare si urbane (strazi asfaltate, iluminat stradal,
refele de apa potabils, de canalizare, de gaz metan, de electricitate, de telefonie Si
televiziune sau internet). Poate fi consideratd una dintre zonele ciutate din oras pentru
proprietati rezidentiale sau pentru amplasamente cu caracter comercial,

Exista retea de transport in comun,

Stilul arhitectonic al zonei este heteroclit, in zona sunt amplasate blocuri de

Oficiul postal, sedii de agentii bancare (CEC Bank, Raiffeisen Bank, Transilvania, BCR
etc.), sedii de firma, restaurante, baruri, etc.,
Terenurile libere, pe care sa se poata construi fara restrictii sunt relativ putine.
Exista in zona putine constructii noi. Caile de acces, strazi, alei, trotuare pietonale,
parcari si spatii verzi sunt bine intretinute si reparate cy regularitate,

3.4. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

Blocul de locuinte pentru tineri (AN.L.), a fopt edificat incepand cu anul 2007,
lucrarile fiind finalizate in luna martie a anului 2009.
Cladirea are regim de inaltime demisol, parter sl 2 etaje.

10
DATA EVALUARII: 27 iunie 2022 Evaluator Autorizal PRUNDEANU MIHAI ADRIAN




BENEFICIAR- ORASUL BAILE GOVORA
IMOBIL: APARTAMENT CU 2 CAMERE, Baile Govora, str. Bradului, nr. 11, bloc ANL, etajul 2, apartament 12, judetlul Valcea

Fundatia cladirii este din beton armat, structura de rezistenta este din beton armat
(tip cadre), plangeele din beton armat, inchiderile sunt din zidarie de caramida si BCA.

Acoperisul este tip sarpanta din lemn cu invelitoarea din tabla tip Lindab.

Finisajele exterioare constau din placaje termoizolante cu panouri din polistiren
expandat gi zugraveli lavabile, iar cele interioare din tencuieli drigcuite, gletuiri, zugraveli si
vopsitorii. Pardoselile spatiilor comune sunt placate cu gresie glazurata.

Blocul este racordat la relelele publice de apa potabild, canalizare, gaze,
electricitate i telefonie/cablu/internet.

3.5. DESCRIEREA APARTAMENTULUI

Conform documentelor puse la dispozilie de catre proprietar, rezultd o suprafata
utila Su = 35,43 mp si o logie cu suprafata Sl = 3,30 mp - vezi releveul din Anexa nr. 1.

Suprafata construitd estimata a apartamentului este de 49 mp (vezi releveul din
Anexa nr. 1).

PARTITIONARE:

vestibul Su = 4,97 mp
camera Su = 9,95 mp
bucatarie Su=7,78 mp
camera Su = 5,98 mp
baie Su =4,38 mp
debara Su= 1,05 mp
camara Su = 0,98 mp
dressing Su = 0,34 mp
logie SI = 3,30 mp.

TAMPLARIE:

Tamplaria exterioara este din profile PVC si geamuri termoizolante.

Usa de la intrare este metalica termofonoabsorbanta tip Beyler (fiind inlocuita de
catre chiriag), cea initiala fiind din placaj pe cadru din lemn.

Usile interioare sunt din placaj pe cadru din lemn, pariial vitrate mat.

FINISAJE:

Finisajele sunt de calitate medie.

Pardoselile sunt din gresie glazurata in hol, baie, bucatarie si logie, respectiv din
parchet laminat in camera.

Peretii sunt tencuiti si acoperifi cu zugraveli lavabile.

Exista placari cu faianta in baie si{in bucatarie.

INSTALATII:

Instalatiile electrice sunt normale, glasice, in stare buna de functionare.
Instalatiile sanitare sunt racordjte la reteaua publica de apa potabilda si de
canalizare. Obiectele sanitare sunt de calitate medie.
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Instalatia de incalzire este racordats |a centrala termica a blocului. Sunt corpuri
radiante de tip modern din otel.
Fata de situatia initiala, prezentata mai sus, chiriasul a mai efectuat urmatoarele
modificari si imbunatatiri:
- @ compartimentat camera prin montarea unui perete despartitor din gips carton
si usa culisanta, astfel incat apartamentul poate fi considerat ca fiind unul cu
doua camere (cu trecere);

- amontat o usa dubla culisanta pe hol, formand astfel o debara / dulap.

CONCLUZII:

Aspect general curat, bine intretinut si ingrijit, utilitati conform zonei.
Finisajele sunt de data relativ recenta.
Nu existad urme de igrasie, de mucegai sau mirosuri neplacute.
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CAPITOLUL IV CALCULUL VALORII DE VANZARE

Conform Hotaréarii nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
962/2001:

"Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit.
d) si e) din Legea nr. 152/1 998, republicats, cu modificarile $i completérile ulterioare
efectuate prin Ordonanfa de Urgenta nr. 55/24.06. 2021, la data vénzarii acesteia.
Valoarea de vénzare a locuintei se calculeaza de cétre autoritatile administratiei publice
locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a caror
administrare se afld imobilele respective, precum si de cétre autoritétile administratiei
publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de catre
unele unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii
Valoarea de vénzare reprezintd valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul  chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculats in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si viratd cétre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) §/ actualizata cu rata
inflatiei, comunicata de catre Institutul National de Statistica. Rata inflatiei se calculeaza de
la data punerii in functiune a locuintei péna la data vanzarii acesteia. Pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidents $i vanzare, unitatile prin care se
efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea
de vanzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de
vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia.

Valoarea de véanzare stabilita, conform prevederilor lit. d), se pondereaza, numai
dupéa diminuarea cu amortizarea calculata si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient
determinat in functie de lerarhizarea localitétilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei, la valoarea de vénzare
calculatd conform prevederilor alin. (4) se adauga comisionul de pana la 1% al unitatii prin
care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare. Cota
de pana la 1% se aplica la valoarea de vanzare calculata a locuintei, stabilita conform art,
10 alin. (2) Iit. d) teza intai din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Suprafata apartamentului:

Su= 35,43 mp
Slogie = 3,30 mp
Sc= 49,00 mp

Suprafata spatiilor comune:
Scspatii comune = 6,11 mp

Total suprafata construita efectiv aferenta apartamentului 12:
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S cdl = 55,11 mp
An punere Tn functiune bloc: 2009
Valoare investitie imobil V_ii = 4.375.006 lei
Suprafata construita desfasuratata imobil S_cdi =942 mp
Suprafata construita desfasuratata locuinta S_cdl=55,11 mp
Amortizarea A=13/60
Chiria platitd cumulata V_ila=14.131 lei

Coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2) Cp=0,85
Astfel, valoarea de vanzare este data de urmatoarele formule:
valoarea de investitie a locuintei: V_il = (V_ii / S_cdi)x S_cdl
V_il = (1.375.006 lei / 942 mp) x 55,11 mp = 80.442 lei
amortizarea A =13 /60 x V_il = 13 / 60 x 80.442 lei = 17.429 lei
valoarea de investitie a locuintei diminuata cu amortizarea virata: V_ild=V_il-V_ ila-A
V_ild = 80.442 lei - 14.131 lei — 17.429 lei = 48.882 lei

Rata inflatiei Ri = 160,51

(conform hﬂpf/slansrtr'_msse.mfshonﬁpnga-apcMhng=ro%20%208e%Eanrmduce%mperr‘onda%z’o
cumnfa%?ﬂﬂuna%?ﬁn%2ﬂcam%203%20fosr%2063pusa%20mrema%M%QOachiziﬁonarej%20.‘n%20pﬂma%2Ocasem%205r%20p

erioada’% 20de%20referinta%20(luna%20in%20care %208 %20fosr?s2Dmcepfima!%20blocuf)%20in%20a%2Ddoua %20caseta )
Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei: V_1 =V _ild x Ri / 100
V_1=48.882 lei x 160,51 / 100 = 78.461 lei
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp: V.2=V_1xCp
V_2=178.461 lei x 0,85 = 66.691 lej
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei: C = V_2x1%
C =66.691 lei x 1% = 667 lei
Valoare finala vanzare locuinta: Vvi=V 2+C
V_vl = 66.691 lei + 667 lei = 67.358 lei

Pret final:  67.358 lei  echivalent 13.63+ euro

Valdarea calculata include T.V.A..
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JUDETUL VALCEA

PRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA
PRIMAR

5605 din 09.08.2007

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

Nr. %2 gdin 0% august 2007

Urmare cererii adresate de (1) PAIMARIA ORASULUT BAILE GOVORA

municipiul
cu domiciiul / sediul in judetyl  V-+iCuA orasul  BAILE GOvoma
comuna
satul - secterul cod postal
stada T.Vledimirescu nr7s bl sC ef ap

telefon / fax 770.469 email
inregistrata la nr, 2503 din ©9.08.z007

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autcrizarea executarii lucrasilor de constucti, cu
modificarile §i completarile ulterioare. se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESFHINTARE pentru:
SLOC DT LOCUINTE PENFRU DPLERI  Drpesn

........................................................................................................................

...................................................................................................................................

Pe imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul Vidcun
orasul SATLE covorn satul - , Sector i
codpostal 45200 stada  upapurr . 3T bl sc. et ap
Cartea funciara
FRRARUBBIMODE 1.k s o 85t
sau nr, cadastral

774507,31 1led
In valoare ge

In baza proiectulfi pentru autcrizarea executari luerailor de construire (PAC)/ desf?ntare {PAD) nr
glaborat de. SX0%egt. 20rmsct oy seduul in judetul .

municipiul / oragul /cbmuna ‘e VaLZEa sectorul / satul

codpostal  1cCC stada Randunelelor a1 Wl 5C. et ap



3 T e
e L LR -

A

B

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZAR):
DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
AVIZELE $I ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTOQRIZATIE,

hkmqnamuuhmauﬁaduunnmmw-w&mdqunnmhm&vrﬁuﬁuﬁaaﬁukrﬁaaamhﬁkrnwhww
- consnitde contuvenjie - in temeiul Legii n. 50/1991, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, privind

autorizarea executdrii lucrinlor de construcyii

TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de .14 luni/zile de la data emiterii, interval
de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate
DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de ..%" ..... uni / zile calculats de la data inceperii

efective a lucrdriler (anuntate In prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autcrizatiei se extinde
pe intreaga durat de execufie a lucrarilor autcrizate.

- TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT:

1. 8 anunte data inceperii lucrariler auterizate, prin frimiterea ingtintani conform formularului anexat
autorizatiel (vezi Anexa 3 la Nermele metodolegice) la autoritates administratiei publice leczle emitente a
autorizatiei

2. Sa anunte data incepeii lucrarilor autorizate, prin fimiterea ingtiin3nii conform formularului anexat
autenizatiei (vez! Anexa 4 la Nermele metedcelegice) Ia Inspectcralul de Stat in Constructi, impreuna ..
dovada achitari cotei legale de 0.1% din valoarea lucrarilor autorizate :

3. Sa pastreze pe santier - in perfectz stare - autenzata de construire §i documentatia vizata spre
neschimbare pe care le va prezenta la cererea crganeler de control, pofrivit legii, pe toata durata
executari lucrarilor

4 In cazul in care, pe parcursul executarii lucrariler, se descopera vestigii arheolegice (fragmente de
ziduri, ancadramente de golun, fundatii, piefre ciopiite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.), sa sisteze executarea lucrariler, si s3 ia masuri de paza si protectie §i s3 anunte imediat emitentul
autonzatei, precum gi Directia judeteana pentru cuttura, culte §i patrimoniu cultural national

5. Sa respecte conditile impuse de ulilizarea si pretejarea domeniului public, precum si de protecse a
mediului, potrivit normelor genera si lccale.

6 Satransporte fa ..... kosws i e, dndicats.... . R S OO URPRUURONOUROT 1 (/-1 - |-\
care nu pot fi recuperate sau valenficate, ramase in urma executarii lucrarilor de consucti

7 Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier &n termen de .22 . zile de la erminares efectiva a
lucranior

8 La inceperea execufiei lucrarior, sa menteze la loc vizibil “Panoul de identificare a investiei” .

9 La finglizarea executiei lucranior, sa monteze ‘Placuta de identificare a investitier”.

10in situatia nefinalizarii lucrariler in termenul prevazut de autorizaie, sa sclicite prelungirea valabilitzg
acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de exprare a valabilitatii autorizatiei de construire /
desfiintare (inclusiv durata de executie 2 lucrarior)

11 Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentuiui. precum gicelelatte obligati de plata ce-i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investiiei

12 Toate constructiile preprietate particulara se declara, in vederea impunerii, la organele financiare
tentoriale sau la unitatile subordonate acestera, dupa terminarea lor completa i nu ma tarziu de 15 zile
de la data expiranii termenului de valabililate a autorizatiel de consuire / desfiintare (inclusiv durata de
executie a iucrarilor). T
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Prezenta autcrizatie a fost ransmisa solicitantuiui direct / prin posta Iz data ge insofita de
........... exemplar(e) din decumentatia tehnica, impreuna cu avizele si accrdurile obtinute, vizate spre
neschimbare.



INVESTITOR,

Agentia Nationala pentru Locuinte Priméria Orasului Baile Govora
Bdul. Unirii Nr. 81 - § Bl. F3, sector 3, Bucuresti Judetul Valcea
Nufif 2 din 360 33900’) * Nhi%tfs....din 30,93, &)

.8 —
% ( 73 04 28,
</"‘W PROCES-VERBAL DE RECEPTIE ﬂkRMINAREA LUCRARILOR "

privind lucrarea : Locuinte pentru tineri destinate inchirierij - amplasament: Str. Bradului nr. 11 cu 13 u,l,,
D+ P+2E, Orasul Baile Govora, Judetul Vilcea,
execulata in cadrul contractulyi nr. 9034 din data de 26.07.2007,

incheiat intre executant:

8.C. SOLARIS S.R.L., cu sediul in municipiul Térgu Jiu, str. Gilortului nr, 9, cod postal 1400, judetul Gorj
§i investitor:

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, cu sediul in municipiul Bucuresti, b-dul Unirii nr. 61-83, bl. F3, sector
3, cod postal 030828

pentru lucrarile de:

CONSTRUCTII SI INSTALATII amplasament, Str. Bradului nr, 11,13 u.l, D+P+2E, Orasul Biile Govora, Judetul
Vélcea - PROIECT nr. mai/2003.

1. Lucrarile ay fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 20 din data de 09.08.2007, eliberata de
Priméria Municipiului Rémnicu Valcea, ¢y valabilitate pana Ia 07.09.2009.

2. Comisia de receptie la terminarea lucrarilor gi-a desfasurat activitatea in data de 30.03.2009, fiing formata

din:

* Presedinte: Soring ROLEA - Sef Birou Receptji - AN.L. Bucuregti;

- Membri: Dan Serbanoiy - Inspector de specialitate - Biroyl Receptii - AN.L. Bucuresti;
Mihai MATEESCU - Primar - Primaria Orasului Baile Govora;
Mircea CONSTANTINESCU - Compartiment A.D.P.P. - Primdria Orasului Baile Govora
Marcel IORDACHE - Compartiment Protectie Civila - Primaria Orasului Baile Govora;

3. Au mai participat la receptie :

Proiectant : PROIECTﬂ‘RE POPESCU Ramnicy Vilcea
Constantin Popescy - Sef Proiect

Executant : S.C. sOLA ISSRL. -~ Térgu Jiu
GheorgHe PASARIN - Director General




.T.C. Sud-Vest Oltenia Serviciul Control Calitate Lucriri de Constructii nr. 1 Judeful Vélcea
Dumitru Marica ~ Inspector de Stat

AN.L. - Zona 4 - Municipiul Craiova
Mirela GANDA - Consilier Sef
4. Constatérile comisiei de receptie:
4.1. Din documentatia scrisa si desenatd necesard a fi prezentatd au lipsit sau sunt incomplete piesele
cuprinse in lista anexa nr, 1.

Nu este cazul.

4.2, Cantitétile de lucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executate.
Nu este cazul.

4.3. Lucrarile cuprinse in lista anexa nr. 3 nu respecta prevederile proiectului.
Nu este cazul.

4.4, Valoarea declarat3 a investifiei este de: Dupa definitivarea platilor de catre A.N.L. Bucuresti

5. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune:
ADMITEREA RECEPTIEI LA TERMINAREA LUCRARILOR
Locuinte pentru tineri destinate inchirierii - amplasament:
Str. Bradului nr. 11, cu 13 u.l,, D+P+2E, Orasul Béile Govora, Judetul Vélcea,

6. Comisia de receplie motiveaza propunerea facuta prin:

Executantul a indeplinit obligatiile in conformitate cu documentatiei de executie. Totodats s-a constatat respectarea
prevederilor din aulorizatia de construire.

7. Comisia de receptie recomanda urmatoarele:

- Intocmirea documentatiei pentru obfinerea certificatului energetic

- Pregatirea carfji tehnice conform Regulamentului aprobat prin HGR nr. 273/1994, in vederea predarii catre
Primaria Orasului Baile Govora, inainte de receptia finala;

Raspund: 8.C. SOLARIS S.R.L. Targu Jiu §i Zona 4 Municipiul Craiova - AN.L. Valcea:

- Urmarijea comportarii in imp a constructiei conform Normativului P130/ 999;
Raspunde: Primaria Oragului Baile Govora:

- Executprea lucrarilor de sistematizare verticali §i de brangamente gaz, electric, apa.
Raspunde: Primaria Orasului Baile Govora.



8. Prezentul proces-verbal, contindnd 3 file si 0 anexa nu

merotate, cu un total de 3 file, a fost incheiat astazj
30.03.2009, la Primaria Orasului Baile Govora, in 5 exemplare,

COMISIA DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

- Pregedinte:

Sorina ROLEA
~ Membri:

Dan SERBANOIU

Mihai MATEESCU
Mircea Constantinescu

Marcel IORDACHE

- Secretar:
Viorel DUMITRACHE
INVITATI :
Proiectant :

S.C. PROIECTARE POPESCU Rm, Vélcea

Constantin POPESCU

Executant :
S.C. SOLARIS SR.L.~ Targu Jiu

Gheorghe PASARIN

I.T.C. Sud-Vest Oltenia Serviciul Control Calitate Lucrﬁ

ri de Constructii nr, 1 Judeful Vélcea

Dumitru MARICA I@ .
AN.L.-Zona 4 - Municipiul Cralova
Mirela GANDA




RELEVEU APARTAMENT NR. 12

SCARA 1: 100
_ NR. CADASTRAL AL TERENULUI | SUPRAFATA (mp) - . ADRESA IMOBILULUI ]
/694 | 720 | LOC.PRAJILA, STR. BRADULUI, NR. 11, ET. 2, AP. 12
| CARTEA FUNCIARA COLECTIVANR.| 35694  |UAT | BALEGOVORA
| COD UNITATE INDIVIDUALA (UI) 35694-C1-U12 | CFINDIVIDUALA [ ) .
RECAPITULATIE
Nr, Denumire i | — . _Executant | Data
1ncapere{ incapere Suprafata —— %
1 | VESTIBUL 497 | o g K m
|2 | CAMERA | 995 /¥ CERTIFICAT
3| BUCATARE _ 7.78 /@ ALY
|4 | CAMERA 5.98 1§ A UTORZAR e &
5 | BaE | a3s ¢ sers VU - e
4 =0l .f\( T .| .
6 | DEBARA 1.05 | q eI ¥ '
7| cAmARA | 098 ;‘i;;;im Ll
| 8 | DRESSING | 034 .
; SUPRAFATA UTILA = 35.43 1 _ . Catngond o - B
| 9 | LOGIE - ﬁﬂ_ 3.30 L ~ Receptionat, Data
| SUPRAFATA TOTALA = 38.73 mp '
| SUPRAFATA CONSTRUITA ESTIMATA[= 49 mp Semnatura, parata




MR CADASTRAL AL TERDMALLY SUMAFATA (mp) | . __aggnun!'i_ﬁ!f_____
L] ; m%ﬂ%&l‘.»_!’;.’l“_‘ﬁ__.___

1

L VAN

108 4
e S

FECARTULATIE OOTE PART) INDAVZE DIN CONDCRIU A
AFERENTE SPATILOR EXCLUSVE e ——
Seate pestry waa |
ot Hor comuy = & SEathy parteu fereastin |
Denumire matiu Cod unitate "ru.!?“ b M“P.m &1 1 L] o = ==
exclugy Ingvicuaie(U)  exciusva n;‘ L] 25 o —_ :
por matly  5Pi din patile comune slerenta watillor
exgugve
Apartamant or. 1 WY &4 1.5 i 1.8 1.50 “
Apartameni ne 2 L R T s 118 % 114 147 i
Apartament ne 3 9540140 ar.83 1€ 1M 160 1.64 !
Apa tament o 4 8054.01-U4 “n 184 in 1.8 1.65 |
Aoartament ne. § ME4-C1-L8 35,87 1.2 8 120 1.4 13
Aportament e, § 0108 ‘408 1.08 1% 1.681 1.60 |\
Foertament v, 7 28964017 e 166 14 18 168 4.7
Fpartament nr. 8 . MSC1um M 1.2 24 ra 134 i
Agertmment nr. & MO0 M 1.3 157 12 128 R
Aoartament nr. 10 MSACInD | 4188 1.6 1y 1.6 1.65 i
Apartament nr. 11 WAL | ka7 1.65 i 163 167
Apariament v, 12 ko N N »a 1.4 @ 118 12
Apartament ne 13 et 3 50 1.24 L 1.3 1.2
Cameranr, 1 Me5e01-lne  1ags b5 05 ¢% &
Camers re. 2 MELCIANE 218 06 42 oes a0
Cmeran 3 ccna il AL U ] o a 011 an
Conern v, 4 MGl 7 o2 o ae 030 an
Contrais termica M40l EDE 08 1.2 084 L%
TOTAL - 611.83 2088 04 208 a.or




ANEXA nr. 5
Imagini fotografice
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Anexa nr. 6

amplasamentul '
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