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SC ARHIGRUP-S.R.L DT. Obtinerea de Avize pentru:

RAMNICU VALCEA, PUZ si RLU-Introducere Teren in Intravilanul
Orasului Baile Govora
Pr. nr. 26.21 /2021 Beneficiar:  Tobescu Stefan

Tobescu Paraschiva

MEMORIUL TEHNIC EXPLICATIV
STUDIUL DE OPORTUNITATE - PUZ

DATE GENERALE

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea sotilor Tobescu Stefan si
Tobescu Paraschiva cu domiciliul in Orasul Baile Govora, str. Tudor
Vladimirescu, nr.74, jud. Valcea in vederea obtinerii de avize solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr.02 din 18.01.2022 emis de Primaria orasului Baile
Govora pentru Elaborare Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulament local de
urbanism (RLU) pentru introducere teren in intravilanul orasului Baile Govora
Suprafata de teren aflata in proprietatea sotilor Tobescu Stefan si Tobescu
Paraschiva in vederea realizarii PUZ si RLU este de 9.008 mp.

REGIMUL JURIDIC
Imobilul situat in pct. “Cosare”, oras Baile Govora, jud.Valcea format din
teren in suprafata de 9.008 mp suprafata rezultata din masuratori (9.900 mp din
acte) din care: 2060 mp teren fanete si 6948 mp teren livada, este in extravilanul
Orasului Baile Govora, fara constructii si neimprejmuit; Carte Funciara nr.36167 a
localitatii Baile Govora si Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr.716
din 18 septembrie 2020 de BINP Mitroi Dan-Mihai.

REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului este “faneata si livada”; conform PUG al Orasului
Baile Govora aprobat cu HCL, terenul este situat in extravilan, cu acces din
prelungirea strazii Cimitirului, adiacent la UTR 4 - zona locuire individuala si
colectiva si functiuni complementare locuirii si incadrandu-se ca functiuni in
UTR. 2 — zona locuire individuala, turism, pensiuni, case de vacanta si UTR-uri cu
utilizari premise si interzise conform PUG si RLU al Orasului Baile Govora
aprobat cu HCJ Valceca nr. 16 din 29.03.2013.

REGIMUL TEHNIC
Teren avand ca vecinatati: la nord si nord-est domeniul public str.Cimitirului,
la nord —vest proprietati private personae fizice mostenitori def. Popescu
Gheorghe si def. Buse Gheorghe, la sud-est proprietati private persoane fizice
mostenitori def. Popescu Gheorghe, la sud-vest proprietati private personae fizice
mostenitori def. Buse Gheorghe si nr. cadastral 1005 Oras Baile Govora.
Terenul fiind in extravilan zona nu este dotata cu utilitati.



PROPUNERE SOLUTIE DE URBANISM

Propunerea urbanistica pentru introducerea terenului de 9008 mp in
intravilanul orasului Baile Govora prevede elaborarea unui PUZ si RLU aferent
acestuia cu utilizari premise si interzise, conform RLU al PUG aprobat.

Suprafata de teren studiata prin PUZ si RLU va fi extinsa la cca. 11.200 mp,
respectiv 9.008 mp fam. Tobescu Stefan si Paraschiva, 1.492 mp alte proprietati
persoane fizice particulare pentru a realiza o continuitate a perimetrului construibil
prin alipirea terenului la UTR 4 si introducerea in intravilan a segmentului de
drum al strazii Cimitirului de cca. 700 mp, adiacent terenului, necesar pentru
asigurarea accesului si a utilitatilor. Pentru suprafata de teren studiata prin PUZ si
RLU aferent acestuia, se va realiza si un Studiu de diagnostic arheologic intruziv
de catre Muzeul Judetean Aurelian Sacerdoteanu Valcea; studiul este solicitat prin
certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Baile Govora, terenul fiind in
vecinatatea sitului istoric determinat prin PUG aprobat..

Proprietarii terenului studiat doresc realizarea unor functiuni de turism si
agrement care vin in prelungirea functiunii aflata in proxima vecinatate ,UTR 2
pentru pct. Coasta lui Dura. Terenul va avea acces pe latura de nord-est din str.
Cimitirului, portiunea de strada care se introduce in intravilan.

Prin PUZ si RLU de introducere a terenului in intravilanul Orasului Baile
Govora se realizeaza marirea intravilanului si extinderea Zonei balneare si
turistice, respectiv - subzona balneara si turistica situata in afara zonei protejate
balnear si turistic cu suprafata de 11.200 mp (1,12 ha). Zonificarea functionala
propusa a parcelei va fi astfel:

Conform propunerii din PUZ initiat, coroborat cu prescriptiile specifice pe
zone, subzone si unitati teritoriale de referinta din PUG aprobat, terenul supus
introducerii in intravilan se va afla in Zona balneara si turistica — Subzona
balneara si turistica aflata in afara zonei protejate, respectiv in Zona de locuire si
cazare turistica in locuinte gen "pensiune" — Subzona locuire , case de vacanta ,
agroturism , pensiuni turistice, cu functiuni specifice UTR 2.

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

ZONA BALNEARA SI TURISTICA
- Subzona balneara si turistica situata in afara zonei protejate

ZONA DE LOCUIRE si cazare turistica in locuinte. gen "pensiune":
- Subzona locuire , case de vacanta , agroturism , pensiuni turistice
DESCRIERE:
Zona include conf. PUG aprobat, loturile cu locuinte individuale din orasul Baile
Govora. - UTR 1, UTR 2, UTR 4, UTR 5, UTR 8, UTR 9, UTR 10
Caracteristici:
- zona cu locuinte individuale pe lot, cu aspect urban sau semi-rural, ce poate
evolua catre un statut urban civilizat;
- activitati permise: constructii de turism amplasate in zone deluroase nepoluate,
bogat plantate sau in vecinatatea altor dotari turistice, in locuri pitoresti, cu
microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare, precum si de
orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de
inalta tensiune, terenuri cu risc de alunecare, zone inundabile);
- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare de noxe, zgomote
puternice si vibratii.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA



ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte cu standard mediu si ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a
cladirilor existente;

- constructii de turism cu alte mijloace de cazare , unitati hoteliere , vile , cabane
turistice , pensiuni turistice , camere de Inchiriat pentru turism in locuintele
cetdtenilor , campinguri , sate de vacanta , activitati ale agentiilor de voiage si
ale tur-operatorilor, activitati ale agentiilor de transport;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cazare tip pensiune, in cadrul locuintei existente; cu urmatoarele conditii:
(1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile;
(2) functiunea sa nu implice modificari ale arhitecturii exterioare sau a
elementelor valoroase ale interiorului;
(3) sa nu afecteze vegetatia existenta in curti;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
activitati care pot provoca degradarea cladirilor;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic;
- constructii provizorii de orice natura, inclusiv chioscuri si panouri publicitare de
orice dimensiuni si indiferent de modalitatea lor de montare;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete,

forme,dimensiuni)
Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele
actuale ale parcelelor. Parcelele se pot diviza in loturi aldturate de minimum 300
mp fiecare, cu asigurarea accesului carosabil la fiecare lot (servitute). Pentru
lucrérile noi, lotul se considera construibil daca are suprafata minima de 300 mp,
in acest scop fiind admise comasdri de loturi, intre limitele de 300-1000 mp ale
lotului rezultat dupa comasare.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea fata de aliniament: asezarea cladirilor se va face retras cu 3 m de la
aliniamentul strazii; fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Alinierea laterala si posterioara. In cazul in care pe una dintre limitele laterale
ale parcelei exista calcanul unei constructii Invecinate, noua cladire se va alipi la
acest calcan pe o lungime de maxim 15 m de la aliniament, iar fata de limita opusa



a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din indlt{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 3 metri;

- in cazul in care parcela se invecineazd cu cladiri retrase fata de limitele laterale
ale parcelei, noua clidire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din Tndl{ime, dar nu mai putin de 3
metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5 metri; in
cazul in care pe limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela: cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4 m dintr-o circulate publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
inﬁltimi admise:
Minimum 4 m, maximum 10 m - la cornisa -, respectiv 7 m si 13 in la coama.
Regim maxim de inéltime: S+P+2E. Se admite mansardarea podului.
Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
indltimea cladirilor existente Tnvecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural (foisor) care poate depasi cu 3 m Tnélfimea maxima verticala (10 m)
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
In cazul cladirilor de colt, Tndlfimea permisa pentru strada principala poate fi
continuata si pe strada secundara pe o lungime de cel mult 10 m, dupa care se
racordeaza la Tnaltimea corespunzatoare strazii respective.
Atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu
acoperis, este recomandata preluarea pantei acoperisului, fira insa a depasi coama
acoperisului existent.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior:
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei
inscriindu-se, Tnainte de toate, in scara definita de cladirile existente.
Acoperisurile vor fi in 4 ape, si vor fi acoperite cu tigla ceramica sau tabla zincata
Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (pereti cortina), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete
metalice stralucitoare), ca si utilizarea culorilor stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conditii de echipare edilitara:
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;



Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. Se interzice
amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze
pe fatadele principale ale cladirilor. Se interzice montarea aparatelor de aer
conditional pe fatadele catre strada.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatii libere si plantate
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. Se recomanda ca pentru Tmbunétatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese. Se va avea in vedere
subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, etc.).
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
imprejmuiri
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel. se va acorda prioritate
conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele
vor urma acelasi regim de avizare ca §i interventiile asupra cladirilor.
Gardurile spre strada vor fi transparente, cu inaltimea de maxim 1,8 metri;
gardurile vor putea avea un soclu din piatra de circa 0,60 m, partea superioara
fund realizata din fier forjat sau lemn si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA 1II : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procent maxim de ocupare a terenului (POT) maxim: 35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: 1,0 mpADC/mp.teren

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

PUZ - Introducere teren in intravilanul orasului Baile Govora pentru suprafata
studiata de 11.200 mp, propune alipirea terenului la UTR 4, fiind adiacent acestuia
si incadrare functionala in UTR 2 din PUG al Orasului Baile Govora aprobat cu
HC]J Valcea nr. 16 din 29.03.2013.

Bilantul teritorial propus al ocuparii parcelei studiate in PUZ se prezinta astfel:

Suprafete mp %
Constructii pentru turism 3.920,00 35,00
Cai de circulatie rutiera (in incionta), 1.344,00 12,00
Circulatie pietonala (in incinta) 1.456,00 13,00
Spatii verzi amenajate 4.480,00 40,00
Total 11.200,00 100,00

In zona studiata, conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, modificat, completat si republicat ulterior, se stabilesc:



capitol II — reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor; vor fi
respectate regulile cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si cultural, regulile cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public; si,

capitol III — conditii de amplasare si conformare a constructiilor, vor fi
respectate: -regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii; -regulile cu privire
la asigurarea acceselor obligatorii; -regulile cu privire la echiparea tehnico-edilitara; -
regulile cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor; regulile cu
privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri; accese carosabile si
pietonale.
Planul Urbanistic Zonal se intocmeste in conformitate cu “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-010-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000. Propunerile urbanistice vor
respecta Codul Civil privind vecinatatile, Ordinul nr.119/2014 al Ministerului
Sanatatii  privind Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, completat cu OMS nr.994/2018 privind insorirea camerelor de locuit.

Prin Planul Urbanistic Zonal initiat se stabilesc urmatoarele: *Teritoriul care

urmeaza sa fie reglementat; *Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale
servituti; *Indicatori urbanistici obligatorii — limite minime si maxime; * Asigurarea
acceselor , parcajelor , utilitatilor;

Categorii principale de interventie, care sa sustina materialaizarea
programului de dezvoltare

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati;

Costurile pentru realizarea investitiei, amenajare in incinta — constructii+instalatii,
platforme, circulatii carosabile, pietonale, parcaje, spatii verzi, etc, racorduri
carosabile si pietonale la strada publica, bransamente si racorduri la utilitati,
extinderile de retele edilitare (daca este cazul) estimate la cca.3.500.000 lei (cca.
700.000 euro), se vor suporta integral de catre investitor; vor mai fi necesare, daca
este cazul, costuri pentru reglementarea coexistentei intre capacitatile energetice si
constructii, amenajari, activitati in culoarul de trecere si in proximitate conf. Ordin
ANRE nr.239/2019 si nr. 25/ 2016.

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatea publica locala ;

Costurile pentru realizarea investitiilor propuse pentru domeniul public, precum
modernizarea tronsonului str. Cimitirului cu carosabil, trotuare, spatii verzi amenajate
si plantate in aliniament stradal, conform prospect stradal, extinderi de retele in/pe
domeniul public.

Prioritati de interventie - Investitia va demara formele de obtinerea autorizatiei de
construire imediat dupa aprobare PUZ prin HCL al orasului Baile Govora. Investitorii
au fondurile necesare realizarii constructiilor si amenajrilor, asigurate.

specialist RUR,
arh. Adrian Ciocanau,
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ROMANIA
Judetul Vélcea
Priméria Orasului Béile Govora

Nr. 974 Cdin f90/( Jord
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 02 din 18.01.2022

in scopul: ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL ORASULUI BAILE GOVORA

Ca urmare cererii adresate de TOBESCU STEFAN

domiciliul @ municipiul
o ——— injudetul VALCEA orasul BAILE GOVORA
sediul comuna
satul _____ sectorul cod postal __ strada TUDOR VLADIMIRESCU nr. 74 Sc. __et. _ap. Bl telefon / €-

mail _, inregistratd la nr.8428/03.08.2021
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul VALCEA
municipiul
orasul _Baile GOVORA_ sectorul ___
comuna......cod postal 245200 str. PCT COSARE NR. _sc.___et ap. Bl

sau identificat prin ) pLAN DE SITUATIE Sl PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI CU NR. CADASTRAL

36167,
997PUG/PUZIPUD, aprobata

Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr._5387/_1
prin hotéréarea Consliului judetean/iocal  nr. 16_/_29.03.2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sé

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : TEREN PROPRIETATE PARTICULARA; EXTRAVILAN
- imobil compus din teren in suprafata de 9008 mp EXTRAVILAN  situat in orasul BAILE GOVORA, proprietate TOBESCU
STEFAN

2. REGIMUL ECONOMIC :
- conform PUG ORAS BAILE GOVORA - PENTRU ALIPIRE UTR 4

) Numele gl prenumele solicitantulul

) Date de identificare a imobilului
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3, REGIMUL TEHNIC:

Subzona de locuire colectiva in clidiri de indl{ime medie, in regim de construire discontinuu, UTR 4
SECTIUNEA 1

- UTILIZARE FUNCTIONALA .
1 UTILIZARI ADMISE - locuinte colective tip bloc; - locuinte cu partiu special avind incluse spatil

entru profesiuni liberale. 13

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: - servicii de stricta utilitate; - puncte comerciale
gentru alimente de stricta necesitate, cu conditia sa nu stinjeneasca veciniitafile,

UTILIZARI INTERZISE Se interzic alte functiuni sau ufilizari. Se interzic orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care fmpiedica evacuarea
§i colectarea a]}elor meteorice.

SECTIUNEA 1L

CONDITII PE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In zonele fiird parcelar, rezultate din urbanismul nliber" al deceniilor 7-9 din secolul XX,
construibilitatea terenului se determina in functie de POT si de distantele minima obligatorii dintre
clidiri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta egala cu jumitate din inil{imea la cornisa,
dar nu mai pufin de 4 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage dela limitele terenului aferent cu 0 distanta cel putin egala cu jumiitate din
indiltimea lor la cornisa, dar nu mai pufin de 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Clidirile
vor respecta intre ele distanta egala cu inil{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulatie
gublica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate.

e vor asigura accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor. In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permiti accesul
autovehiculelor de stix}lgere a incendiilor.

STATIONAREA AU

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. In acest scop, € vor proiecta spatii destinate acestei funcfiuni: subsoluri, demisoluri etc. Se
va asigura un loc de Yarcare entru fiecare apartament.

INALTIMEA MAX MA ADMISIBILA A ADIRILOR

Regimul de iniil{ime reglementat este StP+3 -4 E. In cazul in care constructiile au acoperif cu

anta mai mare de 40 grade, se admite mansardarea. In cazul invecindrii cu un Liicas de cult,

indil{imea constructiei nu va de Asi indl{imea 1a cornisa a licasului de cult.

14 ASPECTUL EXTERIOR A CLADIRILOR

Aspectul clidirilor va tine seama de caracterul zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate. Se

va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri. Se va acorda atentie modului de

tratare a acoperigurilor sau teraselor percepﬁbile de pe cliidirile 4inalte. Se interzice afectarea

aspectului ar itectural al clidirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor,

parapete, balcoane etc

. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executiirii constructor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, 1a instalatiile de canalizare si de energie electrica. SPATII

LIBERE SI SPATIL PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un

arbore la fiecare 30 mp. Se va asigura cel putin 2 mp de spatiu verde pentru 1 locatar. Se

recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii

gictonale, terase. Se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale clidirilor.
arcajele la sol vor fi plantate cu un arbore )a fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un

gard viu de minim 1,2 m inél{ime.

IMPREJMUIRI .

Terenurile aferente clidirilor de locuinte colective pot fi imprejmuite cu garduri transfparente din

lemn sau fier forjat, eventual cu un soclu opac de cel mult 0,6 m indl{ime si vor putea fi dublate de

gard viu. Aliniamentul va fi marcat ﬁl]‘én ‘gJarduri vii cu iniil{imea intre 0,6 si 1,5m. SECTIUNEA IIL
OCUPAREA SI UTILIZAREA TEREN LUI POT maxim -40 %o, CUT maxim = 2,0.

CONDITII DE AVIZARE In vederea autorizarii clidirilor noisia interventiilor asupra clidirilor existente sunt necesare

desfaguriri ale strizilor sau fotografii



Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat(4) entru : obtinerea autorizatiei de construire :
p p

ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL ORASULUI BAILE GOVORA

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéril solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborarii documentatjei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA JUDETEANA DE PROTECTIE A MEDIULUI VALCEA

. Str. Remus Bellu nr. 6, cod 240156, Rm. Valcea
(auforitatea compelentd pentru proteciia mediului, adresa)
( denumirea §i adresa acesteia se personalizeazd prin grija auforitafii adminstrafiel publice emitente)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumifor prolecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliutui 97/1 1/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborerea
anumitor planuri §i programe In legéturé cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, & Directivel 85/337/CEE i a Directivel
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a confacta autoritatea fertoriald de mediu penfru ca aceasfa s& analizeze §i 58
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea Proiectului investifiel publice / private In lista proiectelor supuse evaluaril impaclului asupra mediulul

in aplicarea prevedelor Directivel EIA 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depuneril documentafiel pentru aulorizarea executdrii lucrérilor de constructii fa autoritalea administratiel publice competente.

in vederea salisfaceri cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediy, auloritatea competentd pentru protectia mediului stabilesle
mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii opfiunifor publicului gl al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultérii publice.

In aceste condiii

Dup# primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stahileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
locale cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiel, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz.
X D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

(X ) alimentare cu apa ( ) gaze naturale Alte avize/acorduri,
( ) canalizare ( ) telefonizare

( ) alimentare cu energie termicd ( ) salubritate (contract )

(X ) alimentare cu energie electrica ( ) transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:
( ) securitatea la incendiu
( ) protectia civila
() sanatatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Certificat de atestare fiscala privind plata impozitelor si taxelor la bugetul local
Aviz Consiliul Judetean Valcea

d.4. Studii de specialitate :

. DESCARCARE ARHEOLOGICA

- planul de situatie intocmit pe suport topografic vizat de OCPI cu materializarea constructiilor din vecinatate , a
terenului scos din circuitul agricol ( dupa caz ) si valorile POT , CUT;

- studiu geotehnic

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa AC ( 0.5 %din valoarea locuintei), taxa timbru de arhitectura ( 0.05% din valoarea constructiilor).

,-i,'fggrl‘rmﬁurbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

X
RIMAR, e SECRETAR GENERAL,
CESCUMIHAL () Jr. GUGU CRISTINEL

.
o —

i
A S £\
ARy

ARHITECT SEF
ING. TERPU COSMIN

Achitat taxa  96._lel, conform chitanieinr. 4143 _ din 05.08.2021__
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de

DISPOZITIA NR. - TOBESCU STEFAN



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
LOCALITATEA BAILE GOVORA,

JUDETUL VALCEA

SCARA 1:2000

EXTRAS DIN TRAPEZUL : L-35-97-C-d-2-1

[ moBIL conTUR PROPUS

—— LIMITA INTRAVILAN

INTOCMIT: DATA: 30.06.2021
Semnatura si stampila (persoana autorizata)
PFA COVRESCU DRAGOS-BOGDAN
CERTIFICAT AUTORIZARE SERIA RO-VL-F, NR.0125, CATEGORIA B
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REGIM DE INALTIMES +P +1E+M

PLANTATII DE PROTECTIE PROPUSE  PRIN STUDIUL

Sy vy,
N2
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EXPERCO - ISPIF IN/CADRUL PROIECTULUI
"PERIMETRUL DE AMELIORARE VERSANT
SUDIC - BAILE GOVORA " IN ANUL 2007

— o CINEMATOGRAF IN SPATIU INCHIS S| DESCHIS ,

T -ETC. ,REGIM DE

o ‘ ‘ BIBLIOTECA , MUZEU , SPAT(I/ E&?g%lﬁl’m@.E ;
+

INALTIME S +P

|
P \ SPATII COMERCIALE |, SERVICII/DE INTERES

VA o
, 2\ /¥ Depozit combust .
S— o A g & SefiiefﬁbSCOMf'

LOCAL , ALIMENTATIE ‘;7“ or OI PARCELA PUZ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
DOTARI D‘E INVATAMANT - SCOAL 1

CLUB , RESTAURANT ,CENTRU-FITNESS

TEREN SPORT, PISCIN Z-

REGIM DE INALTIME S +P +1E+M

CLASELE I - IV sau |- VIl , GRADINITA
\ REGIM. DE INALTIME S +P +1E+M

CERINTA de VERIFICARE | NUME VERIFICATOR-EXPERT |SEMNATURA| REFERAT / EXPERTIZA NUMAR - DATA

TITLUL PROIECT: BENEFICIAR: PROIECT NR.:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ ¥8§E§gg IS)X%FAASI\CI:HIV A

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 26.21/2021
arhitectura [pirECTOR | Arh. A .Ciocanau TITLUL PLANSA: AMPLASAMENT: FAZA:

i - jud. Val
urbanism SEF PROIECT | Arh. A .Cfocanau INCADRARE IN ZONA -:;;as b:il??}’ovora,
) PROIECTANT | Arh. A .Ciocanau Extras din PUG. aprobat pet."Cosare"". PUZ

design DESENAT Teh. F-G.Hodina
;{e;emfz?éfxvmgjggfsgi‘f;ARHIGRUP VERIFICARE Arh. A Ci SCARA: DATA: SPECIALITATEA: PLANSA NR.:
str.Calea lui Traian,Nr. 147 - PUNCT DE LUCRU | INTERNA . A Clocanau 294x420 mm 1/5000 mai.2022 URBANISM Ola
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CERINTA de VERIFICARE

NUME VERIFICATOR-EXPERT|SEMNATURA

REFERAT / EXPERTIZA NUMAR - DATA

PROIECT NR.:

TITLUL PROIECT: BENEFICIAR:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ $8gg§gg lS)'LIE:{FAASI\éHIV A

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 26.21/2021
arhitectura [pirecTOR | Arh. A .Ciocanau TITLUL PLANSA: AMPLASAMENT: FAZA:

i - N - jud. Vals
urbanism SEF PROIECT | Arh. A .C}ocanau INCADRARE IN ZONA i)l;as ?)/;lceegovora,
PROIECTANT | Arh. A .Ciocanau Extras din PUG. aprobat pet."Cosare”. PUZ

design DESENAT Teh. F-G.Hodina
:f;f;‘;?c’za{/algj:g@;’e‘ﬁARHIGRUP VERIFICARE h . SCARA: DATA: SPECIALITATEA: PLANSA NR.:
str.Calea Iui Traian,Nr.147 - PUNCT DE LUCRU| INTERNA Arh. A .Ciocanau 294x420 mm 1/5000 mai.2022 URBANISM Ola




Nord

Teren prop. TOBESCU STEFAN
Introducere intravilan-PUZ
. . L . . '

397782.989
2 397796.873 | 436612.493
3 397827.228 | 436625.176
4 397833.811 436624.532
5 397835.699 | 436618.895
6
7
8

436611.105

397837.449 | 436606.690
397837.780.| 436598.662
397835.641 436594.501
9 397830.180 | 436585.245
10 397834.688 | 436571.803
11 397815.459 | 436547.133
12 397804.589| 436534.808
13 397804.338 | 436530.214
14 397806.868 | 436516.790
15 397809.736 | 436507.895
16 397800.061 436499.170
17 397785.112| 436485.413
18 397777.910 | 436479.264
19 397765.606 | 436468.020
20 397759.789 | 436476.900
21 397754.934 | 436486.039
22 397751.083 | 436493.162
23 397742.229 |- 436503.848
24 397721.664 | 436524.748
25 397740282 | 436546.751
26 397753.023 | 436561.994
27 397761.498 | 436573.666
28 397774.553 | 436591.752
29 397815.341 436569.261
30 397815.449|  436549.998
31 397803.649 436535.944

SUPRAFATA =9008¢ MP

HITA INTRAVILAN - conf. PUG apro

[RHE NNN REE] LIMITAZONA BALNEARA S| TURISTICA >

COASTA LUI DURA

CERINTA de VERIFICARE

NUME VERIFICATOR-EXPERT REFERAT / EXPERTIZA NUMAR - DATA

Ced
T v

TITLUL PROIECT: BENEFICIAR: PROIECT NR.:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ }:8553&38 EE]IE{PAASIZIJHIV A
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 26.21/2021
arhitectura [piRECTOR | Arh. A .Ciocanau TITLUL PLANSA: AMPLASAMENT: FAZA:
A urbanism SEF PROIECT | Arh. A .Ciocanau Extras din PUG Oras BAILE GOVORA jud. Valcea,
PROIECTANT | ATh. A -Ciocanau REGLEMENTARI URBAN e | PUZ
design DESENAT Teh. F-G.Hodina EXISTENT
g;i%?ézaf/alg::gfgfe‘:%RHIGRUP VERIFICARE Arh. A Ci SCARA: DATA: SPECIALITATEA: PLANSA NR.:
str.Calea Iui Traian,Nr.147 - PUNCT DE LUCRU[ INTERNA . A .Llocanau 204x420 mm 1/1000 mai.2022 URBANISM 02




Nord

din care: $29.008 mp prop. Tobescu S

ZONIFICARE

SUBZONA INSTIT

4R\
111

[ ===~ =~~~-] LMITA 20)El introduse in intravilan prip#

g si Tobescu Paraschiva
.Cimitirului

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AME !i ARJ/A

STRAZI PROPUSE PE TRASEE NOI - conf PUG aprab)
:‘ SUBZONA DESTINATA PENTRU PENSIUNI TURISTICE;
CAMPING, SA

DE VACANTA, SERVICII COMPATIBILE

. $=11.200 mp

-
S~

-"q...a‘

397782.989 436611.105
2 397796.873 436612.493
3 397827.228 436625.176
4 397833.811 436624.532
5 397835.699 | 436618.895
6 397837.449 436606.690
7 397837.780 436598.662
8 397835.641 436594.501
9 397830.180 | 436585.245
10 397834.688 436571.803
11 397815.459 436547.133
12 397804.589 436534.808
13 397804.338 436530.214
14 397806.868 436516.790
15 397809.736 436507.895
16 397800.061 436499.170
17 397785.112 | 436485.413
18 397777.910 436479.264
19 397765.606 436468.020
20 397759.789 436476.900
21 397754.934 436486.039
22 397751.083 436493.162
23 397742.229 436503.848
24 397721.664 436524.748
25 397740.282 | 436546.751
26 397753.023 436561.994
27 397761.498 436573.666
28 397774.553 | 436591.752
29 397815.341 436569.261
30 397815.449 436549.998
31 397803.649 436535.944

SUPRAFATA '=9008 MP

COASTA LULDURA

CERINTA de VERIFICARE

NUME VERIFICATOR-EXPERT]

SEMNATURA

REFERAT / EXPERTIZA NUMAR - DATA

TITLUL PROIECT: BENEFICIAR: PROIECT NR.:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ %8%%288 IS,XII%FAASIEI:HIV A

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN 26.21/2021
arhitectura [pirECTOR ] Arh. A .Ciocanau TITLUL PLANSA: AMPLASAMENT: FAZA:
urbanism sEF PROIECT | Arh. A .Ciocanau Jud. Valcea,

A Ci REGLEMENTARI URBANISTIC | 35 pailo Govora,
PROIECTANT | Arh. A Ciocanau ZONARE FUNCTIONALA - PUZ | pet."Cosare". PUZ

design DESENAT Teh. F-G.Hodina
;f;emf?.?fff/ alg::gfg‘z”eﬁARHIGRUP VERIFICARE Arh. A .Ci SCARA: DATA: SPECIALITATEA: PLANSA NR.:
str.Calea lui Traian,Nr. 147 - PUNCT DE LUCRU | INTERNA . A .Clocanau 204x420 mm 1/1000 mai.2022 URBANISM 03
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