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HOTARAREA NR.. prmcct Q

PRIVIND : aprobarea Regulamentului privind repartiia , inchirierea . exploatarea
si administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora , Judetul Vilcea .

Consiliul local al orasului Baile Govora , judeul Valcea , intrunit in sedinta
ordinard in data de .2022 la care participd un numir de  consilieri, din totalul de
11 consilieri in functie ;

Vizand cd prin Hotdrdrea Consiliului Local nr..2022 , a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul Y

Luand in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub
nr.15766/16.11.2022 , intocmit in baza referatului Compartimentului
Administrarea Domeniului Public si Privat inregistrat sub nr.15767/16.11.2022
prin care se propune : aprobarea Regulamentului privind repartitia , inchirierea |
exploatarea §i administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ
de stat din Orasul Baile Govora , Judetul Vélcea :

Avéand in vedere avizul favorabil dat de comisiile de specialitate ale
consiliului local inregistrate sub nr.2022 in cadrul sedintei de lucru pentru
proiectul de hotarére :

Tindnd seama de raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de
hotardre intocmit de secretarul general al orasului inregistrat sub nr..2022 , prin
care se da aviz pozitiv, favorabil proiectului de hotérére ;

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea numarul 52/2003 |, privind
transparenta decizionala privind aprobarea actelor cu caracter normativ. cu
modificérile §i completérile ulterioare , precum si cele stabilite prin Hotérdrea
Guvernului nr.831/2022 , privind aprobarea normelor metodologice aplicare a
Legii nr.52/2003 , privind transparenta decizionala in administratia publica ;



Luénd in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr.24/2000
privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile art. 129 . alin.1 ., alin.2 , lit. ¢, lit. d , alin.6 ,
lit. b, alin.7 , lit. q, alin.14 , din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 ,
privind codul administrativ , cu modificérile si completarile ulterioare ; art.2 |
lith , din Legea nr.114/1996 , privind locuinta , cu modificarile i completarile
ulterioare ; Hotdrdrea Guvernului nr.1775/2000 , cu modificarile §i completarile
ulterioare ; art.30 ., din Normele de Aplicare a Legii nr.114/1996 . privind
locuinta ;

In temeiul prevederilor art. 133 | alin.1 , alin.2 , lit.a, art.134 | alin.1 . lit.a
alin3 | lita, art.139 , alin.1 , art. 196 , alin.1 , lit.a , din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 . privind codul administrativ , cu modificarile si
completarile ulterioare . cu un numér de  voturi pentru, adopta urmétoarea :

HOTARARE :

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind repartitia , inchirierea , exploatarea
s1 administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Oragul Baile Govora , Judetul Vilcea , conform anexei ce face parte integranta
din prezenta hotarére .

Art.2. Primarul orasului va duce la indeplinire prezenta hotdrare prin
intermediul compartimentelor de specialitate . iar secretarul general al orasului va
comunica persoanelor interesate in termenele legale hotdrdrea , afisind-o in
vederea aducerii la cunostinta publicd | prin intermediul compartimentului
secretariat §i compartimentului informaticd , dupd cum urmeaza : Institutiei
Prefectului  Judetului  Valcea , primarului orasului ., compartimentului
administrarea domeniului public si privat , serviciului urbanism si amenajarea
teritoriului , compartimentului contabilitate .

Initiator — primar avizat pentru legalitate : secretarul general al orasului

Mqtﬁ‘cscu MiE i jr. Gugu Cristj
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REFERAT DE APROBARE

Privind Aprobarea Regulament Privind Repartizarea, inchirierea, Exploatarea si
Administrarea Locuintelor Sociale si a Locuintelor din Fondul Locativ de Stat din Orasul
Baile Govora, Judetul Vilcea

Temeiul legal al aprobarii prezentului regulament il constituie prevederile art.2, lit. b) din Legea
locuintei, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale art. 30 din Norma metodologica de
punere in aplicare a Legii locuinfei nr. 114/1996 din 07.12.2000. cu modificarile §i completarile
ulterioare, aprobata prin Hotardrea de Guvern nr. 1775/2000, cu modificarile si completdrile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici locala, republicata, precum
§i in baza dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) si lit. d), alin. (6), lit. b), alin. (7), lit. q), alin. (14), art. 139
coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare:

Avénd in vedere solicitdrile privind repartizare locuingelor sociale acordate cu chirie din fondul
locativ de stat, s-a constatat un numar mare de cereri din partea persoanelor/familiilor care au ca numitor
comun o situatie social- economica deosebita, persoane in vérsta care se afla in situatia de a nu avea unde
locui, persoane cu handicap, persoane provenite din case de copii §i persoane care din cauza situatiei
economice, nu isi pot permite achizitionarea unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
condiiile piefei, precum si coabitarea mai multor familii intr-un apartament /casd cu una sau doua
camere, considerdm oportun demersul nostru in vederea stabilirii categoriilor de persoane care pot
beneficia de locuinte sociale din fondul locativ de stat acordate cu chirie si a criteriilor in baza cérora se
repartizeazd aceste locuinge, precum si a documentelor justificative pentru depunerea dosarului.

in conformitate cu prevederile art.2, lith) din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei
publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea §i de ele pot
beneficia, in ordinea de prioritate stabilita potrivit legii, urmatoarele categorii de persoane: persoanele si
familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari, tinerii care
au vérsta de pand la 35 de ani, tinerii proveniti din instituii de ocrotire sociald §i care au implinit varsta de
18 ani, invalizii de gradul I i II, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si vaduvele de razboi.
beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri §i luptatorii care au contribuit la victoria
Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si faja de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de
suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr.341/2004, cu
modificarile §i completarile ulterioare, si ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea
unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurati cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in striinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, victimele violentei domestice., alte persoane sau familii indreptitite.



Potrivit prevederilor art.30 din Norma metodologicd de punere in aplicare a Legii locuintei nr.
114/1996 din 07.12.2000, cu modificarile §i completarile ulterioare, aprobata prin Hotirarea de Guvern
nr. 1775/2000, cu modificdrile §i completarile ulterioare, criteriile de bazi pentru stabilirea modului de
solufionare a cererilor primite §i a ordinii de prioritate in rezolvarea acestora sunt urmatoarele: conditiile
de locuit ale solicitantilor, numdarul copiilor, incadrarea in grad de handicap a sofilor sau a unor
membri ai familiei, venitul net lunar pe membru de familie, vechimea cererii.

Astfel, prin prezentul proiectul de hotardre supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Oragului Baile Govora se propune Aprobarea Regulament Privind Repartizarea, inchirierea, Exploatarea
si Administrarea Locuintelor Sociale i a Locuintelor din Fondul Locativ de Stat din Orasul Biile Govora,
Judetul Vilcea, stabilirea criteriilor de repartizare a locuintelor sociale acordate cu chirie din fondul
locativ de stat, precum si a documentelor justificative, conform anexelor nr. I, nr. II si nr. III la
Regulamentul Privind Repartizarea, Inchirierea, Exploatarea si Administrarea Locuintelor Sociale si a
Locuintelor din Fondul Locativ de Stat din Orasul Baile Govora, J udeful Vilcea.

Competenta aprobrii proiectului de hotardre revine Consiliului Local al Oragului Baile Govora,
potrivit art.129, alin. (2), lit. ¢) si lit. d), alin. (6), lit. b), alin. (7), lit. q), alin. (14), art. 139 coroborat cu
art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Prezenta hotarare este necesara si oportuna in contextul dat!

Primar

E'Eai Mgteescu
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Anexa la H.C.L. nr. din

REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de
stat din Orasul Baile Govora

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea si administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publica a Orasului Biile
Govora .

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie su bventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economicé nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

(3) Locuintele sociale situate in Orasului Biile Govora apartin domeniului public al
orasului si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

eLegea nr. 114/1996 republicats cu privire la locuinte, actualizata;

® H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, actualizata;

* 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

* H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si ciminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public3 si regimul juridic al acesteia, actualizata;
® Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaz si se inchirieaz pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de
hotararile Consiliului Local;

- principiul obiectivului major - realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neangridit la locuinte este un
drept al fiecarui cetatean.



Art. 4. 1n sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoana marginalizati:

- persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte dintr-o familie beneficiars
de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se afla in una din urmétoarele
situatii:

a) nu are loc de munca;
b) nu are locuinta in proprietate;
¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in
intretinere;

e) este persoand varstnic3 firs sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau I1;

g) a executat o pedeaps3 privats de libertate.

- persoana cu handicap: acea persoani cireia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedici total sau i limiteaza accesul in sanse egale la
viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali §i culturali proprii necesitand
masuri de protectie special3 in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoana varstica: persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilita prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si ginerii,
nurorile si copiii acestora, daci locuiesc $i gospodaresc impreun3. Este asimilat termenul de
familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuns cu copiii aflati in intretinerea
Sa precum si barbatul si femeia necdsatoriti, cu copiii lor si ai fiecdruia dintre ei, care locuiesc
$i gospodéresc impreuns;

- copil: copilul provenit din cisitoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum
si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospod3 reste
singura;

- familie monoparentala: este familia formata din persoana singura si copiii in varst3 de pana
la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreund cu acesta;

- locuinta: constructie alcituits din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizat3 sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1 lit A
din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte



- locuinta socialj: locuinta care se atribuie cu chirie subventionat3 unor persoane sau familii a
cdror situatie economic nu le permite accesul |a o locuintd in proprietate sau inchirierea unej
locuinte in conditiile pietei;

caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale
caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucriri de utilitate public,
precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in clidiri Ocupate de locatari.

orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, ludnd in considerare situatia
locativa ivits dupd afisarea listelor de prioritate si a stirii de risc social a solicitantului,
dispunénd Serviciului de Asistenta social comunitara efectuarea unei anchete sociale.
Urmare a celor constatate, Comisia de repartizare a locuintelor sociale poate propune motivat
primarului atribuirea in regim de urgenta a unui spatiu social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
Proprietarului si chiriasului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avut3 in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

- chirie social: chiria stabilit3 pentru locuintele sociale al c3rui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmitoarele modalitati:
- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alt3 destinatie in spatiu cu
destinatie de locuintd sociali;

- donatii;

- alte surse potrivit legii.

urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite,
potrivit legii.



CAP. lll. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN ORASULUI BAILE GOVORA

Art. 7 inchirierea locuintelor in Orasului Biile Govora se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii,.

Art. 8 Lista de priorititi se reface anual prin actualizarea dosarelor depuse in anul anterior sau
ori de cite ori este nevoie, dupa un calendar de lucru stabilit in luna decembrie a fiecarui an

Primariei Orasului Biile Govora, pe site- ul primariei.
Contestatiile vor fi depuse la sediul Primariei Orasului B3ile Govora in termen de 5 zile
lucratoare de la afisarea listelor . Acestea vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de Ia
inregistrare.Dupa finalizarea constestatiilor se va intocmi lista de prioritati,
Art. 9. Lista de prioritati intocmita, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:

- numele si prenumele solicitantului

- total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de prioritati intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primériei Orasului
Baile Govora, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia unde se vor putea consulta;

(1) In vederea verificirii dosarelor si intocmirii listei de prioritati se numeste Comisia privind
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale §i stabilirea criteriilor in baza cdrora se repartizeazs locuintele sociale, cu
componenta stabilita prin Hotirare de Consiliu Local.

(2) Comisia numits la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmitoarele atributii:

* verifica 5i analizeaz3 dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

® intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

® repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:

Art. 12. Solicitantul de locuinta sociali va intocmi un dosar care va Cuprinde in copie xerox
urmatoarele actele mentionate in Anexanr. 1 |a prezentul regulament:

Art. 13.. (1) Dosarele solicitantilor de locuinta social3, impreuni cu cererea si actele necesare
se vor depune in perioada ianuarie — 31 decembrie a fiecirui an calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobats pan3 la 31 martie a anului
urmator,

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primarieiin termen de 5 zile de Ia afisarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrrii acestora de catre
0 comisie formata din 3 membri, numit prin dispozitia primarului Orasului Biile Govora.

(5) Cererile si dosarele pentru locuintd sociali se vor depune la sediul Prim3riej Orasului Baile
Govora.



urmatoarele:

1.1. familii si persoane cu domiciul stabil in B3ile Govora

1.2. familii monoparentale;

1.3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociald care au implinit varsta de 18 ani;
1.4. invalizi de gradul | sill, persoane handicapate;

1.5. pensionari;

1.6. veterani si viduve de razboi;

1.7. persoanele oprimate de regimul comunist;

1.8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste Comisia
numita la art.12,

1.9. persoane care datorita conditiei de varst3 nu pot beneficia de locuinte ANL

1.10. persoanele evacuate din casele nationalizate

1.11. persoanele care ay deja un contract de inchiriere intr o locuinta sociala, locuinta aflata

Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:
a. detin in proprietate o locuintd, inclusiv cas de vacant3;

b. au instrdinat o locuintd dupj 1 ianuarie 1990;

C. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

d. detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Baile Govora, o alt3 locuinta;

e.intra sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, Jit ¢ si d din OUG nr. 40/1999 cy modificarile i
completarile ulterioare;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

* veniturile de naturj salariala;

* ajutorul social;

* ajutorul de somayj:

* indemnizatia pentru ingrijire copil (pind la 2 ani);

* pensiile pentru limiata de virsta, boal3, invaliditate, de urmas, etc.:

* alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;

* alte venituri obtinute in conditiile legii

* Venitul mediu net lunar Pe€ persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.



Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreund cu solicitantul;
¢) starea sandtatii solicitantului Sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

(2) Fiecdrui criteriu stabilit |a alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 — Criterii
de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament,

Art. 19. Directia de Asistentd sociald din cadrul Primdriei Orasului biile Govora verifica in teren
situatia locativa a fiecarui solicitant de locuinta social3 si intocmeste anchete sociale, pe care
le transmite Comisiei mentionata la art. 11,

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat Pe o perioadd de 5 ani,
intre administratorul fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale, succesiv
, Pe perioade de cate un an.

Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa §i dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

¢) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia §i modul de plats;

e) suma platit3 in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electrics, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotérilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusiva $i in comun a partilor aflate in coproprietate;
) persoanele care vor locui impreun3 cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 21. Tn cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa paraseascs locuinta la expirarea termenului contractual.



Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliaz3 in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile;

b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

* chiriasul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv;

* chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au instriinat parti din acestea;

* chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urmj le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care
face imposibild convietuirea, ori impiedica folosirea normal3 a locuintei.

* chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

* incazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in ultimul an fiscal ,
depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei 114/1996,
iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen
de 90 de zile de la comunicare.

Art. 23. (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parasirii locuintei de
catre acesta, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care far3 a fi detasat, nu a
mai folosit locuinta mai mult de 12 luni, fir3 intrerupere ,inchirierea poate continua, cu
respectarea conditiei prevazute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, dupa
caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului /sotiei daci a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuni cu titularul
contractului de inchiriere;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelagi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, ori de la implinirea termenului de
12 luni de nefolosire neintrerupt a locuintei, daca persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

Art. 24. Evacuarea chiriagului se va face in urmitoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia si evacueze
locuinta si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzitoare de
intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu restituie locuinta,
acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silita, vor fi in sarcina
chiriasului.

- in cazul in care locatarul isi incalcd obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului
intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea
explicitd a obligatiei incilcate).



c) intretinereain bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a clidirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curti si gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu ap§, canalizare, instalatii de inc3lzire centrala, instalatii electrice etc.)

Art. 30 Obligatiile chiriagului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
dispozitiile art. 1796 — 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu
prevederile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice

pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din:

a) efectuarea lucririlor de intretinere-reparatii sau in locuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacs acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotdrile aferente:

¢) sa asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comun3
pe toatd durata contractului de inchiriere;

d) sé predea proprietarului locuinta in stare normalj de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 31 (1) intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale prevdzute in
prezentul regulament si in lege se realizeaz prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

* Jlucrdri de reparatii capitale;
* consolidari.

(2) Lucrarile mentionate Ia alin. (1) se aproba de citre consiliul local pe baza programelor de
lucrdri si executarea acestora este conditionatd de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 32 Executarea unor lucréri, de catre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmatoarelor documente:

solicitare scris3 a chiriasului;
antemasuratoarea intocmits conform prevederilor locale;
procesul verbal

Art. 33 Prevederile prezentului capitol se com pleteaza cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucririlor de intretinere la clidiri.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 34 Prevederile prezentului regulament se completeaz si cu dispozitiile actelor normative
in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.



Orasul Biile Govora

Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie s |e prezinte in vederea analizirii cererilor
depuse:

* adresa (cerere) de inaintare dosar cu opis documentele justificative depuse
* copie dupa act de identitate pentru toti membrij familiei cu acelasi domiciliy

* copie dupa certificat nastere pentru minori

Cumparare/ extras CF sj certificat fiscal de I3 Compartimentul Impozite si Taxe Locale din
Primaria Orasului Bsile Govora

* Declaratie din care sa reiasa vechimea domiciliului in Orasul Biile Govora

* acte studii solicitant

* acte doveditoare pentry solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:
1.Provin din institutiile de ocrotire sociala ;

2.5unt persoane invalide (gradul I sau I cy dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-
TBC,SIDA sau au in intretinere Persoane cu dizabilitati

3.5unt veterani sau vaduve de razboi s

nr. 1149/2002,



ANEXA nr. Il la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Biile Govora

Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentry obtinerea unei locuinte sociale
- locuinta 3 camere

- locuinta 2 camere

- locuinta 1 camera

Pentru
D-nul / D-na
CRITERII PUNCTAJ PUNCTAJ ACORDAT
1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10p
1.2. Tolerat in spatiu 7p
1.3. Suprafata locuibil3 detfinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) :
-mp/locatar
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv 5p
b) mai mare de 12 mp si pand la 15 mp inclusiv 10p
¢) mai mare de 8 mp §i pand la 12 mp inclusiv 15p
d) mai mica de 8 mp 20p
2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Starea civili :
a) casatorit 6p
b) necasatorit 4p
2.2. Numdr de persoane in intretinere :
a) un copil 2p
b) doi copii 4p
¢) trei copii S5p
d) patru copii 6 p
) mai mult de patru copii +1p/COPIL
f) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2p
Dovada numdrului de membri de familie se face cu adeverinta eliberats de Asociatia de
proprietari/locatari, din care s§ rezulte suprafata util3 a imobilului, precum si numarul persoanelor
care au figurat la calcularea cheltuielilor comune pentru intreg anul anterior depunerii cererii, defalcat
lunar. Tn cazul in care in imobil nu este constituits Asociatie de proprietari/locatari, dovada se face prin
declaratie olografs, sub semnaturd privata, cu asumarea de cdtre declarant a consecintelor
prevederilor art. 326 alin. 1 Cod Penal, astfel cum a fost modificat prin 0.U.G. nr. 28/2020 privind falsul
in declaratii, a solicitantului.

Tn caz de neconcordanta, nu se acords punctaj la acest criteriu.



3. VENITUL net lunar pe membru de familie

a) mai mic decat venitul minim pe economie 10 p

b) intre venitul net minim pe economoe si venitul net mediu pe economie 5 p

¢) fara venituri si alte mijloace materiale Op

4. STAREA SOCIALA

a) Provin din institutiile de ocrotire sociala 10p

b) Sunt persoane invalide (gradul I sau Il cu dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-TBC,SIDA sau au
in intretinere persoane cu dizabilitati 10 p

¢) Sunt veterani sau vaduve de razboi 10p

d) Sunt urmasi ai eroilor sau luptatorilor din Revolutia de la 1989 10p

€) Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945 10p
f) Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamant, justitie, armata, cercetare, administratie) 10p

g) Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca urmare a
redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari 10p

h) Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate 10p

i) Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si
H.G nr. 1149/2002 10p

5. VECHIMEA CERERI| SOLICITANTULUI

a) pand la un an 1p

b) intre un an si doi ani 2 p

¢) intre doi ani si trei ani 3 p

d) intre trei ani si patru ani 4 p

e) pentru fiecare an peste patru ani +1/AN

6. NIVELUL DE STUDII $I/SAU PREGATIRE PROFESIONALA

a) cu scoald generala si/sau cu specializare la locul de muncs 5 p

b) cu studii medii si/sau cu specializare la locul de munca 7p

¢) cu studii superioare 10

7. DOMICILIUL ACTUAL

7.1.1n Orasului Biile Govora

a)intre 1si 2 ani 2p

b) mai mare de 2 ani Sp

7.2.1n Orasului Biile Govora

a) cu loc de munca in Orasului Baile Govora5p

b) cu loc de munca in alta localitate 2p
8. TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR -



locuint3 cat si ceilalti locatari - Proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.

Venitul mediu net lunar P€ persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediy
net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza dosarul, precum si anterior lunii in care S€ repartizeaza locuinta.
Criteriile de ierarhizare prevazute prin punctaj au in vedere titularul dosarului si implicit rezolvarea

situatiei locative a acestuia. In consecinta se puncteazi numai titularul dosarului.



ANEXA nr. lll la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora

CERERE LOCUINTA

Subsemnatul/a posesor/posesoare al/a actului de
identitate seria , nr. o GNP, eu
domiciliul in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, str.

, nr. , bl. 5 SC , et. , ap.

, telefon

solicit repartizarea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de stat,

Anexez la prezenta cerere urmitoarele documente (spatiile se vor completa cu DA sau
NU dupa caz):

1.Declaratie notariald din care si rezulte c3 titularul, impreund cu sotul/sotia si ceilalti
membrii majori din familia acestuia nu detin in proprietate o locuint, nu au instrinat o
locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat si/sau nu beneficiazi de sprijinul
statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin, in calitate de chirias, o
alta locuinta din fondul locativ de stat, nu au refuzat, din diferite motive, o repartitie (titularul

cererii trebuie sa aiba domiciliu stabil in Orasul Bdile Govora) ’

2.Adeverinte de la locul de munca din care s3 rezulte venitul mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni (pentru toate persoanele din familie angajate) si/sau adeverinta de
la Inspectoratul Teritorial de Munc3 din care s3 rezulte calitatea de salariat (extras REVISAL),
cupon de pensie (boald, invaliditate, de urmas, etc.), cupon de somaj sau adeverint3 AJOFM
(dupd caz) din care s3 rezulte cuantumul indemnizatiei si perioada pentru care se stabileste
acest drept, decizie de suspendare a activitatii pentru persoanele care se afli in
indemnizatia de cresterea copilului (dupa caz), cupon ajutor social sau adeverinta ci este
beneficiar al prevederilor Legii nr.416/2001 privind venitul minim garantat (dupad caz),
declaratie notariala pentru situatia in care nu se realizeazs venituri (pentru toate persoanele
din familie care nu realizeaza venituri), alte acte doveditoare privind

veniturile 3

3.Acte doveditoare din care s3 rezulte unde locuieste solicitantul si membrii familiei
respectiv: copie dupd contractul de vanzare-cumpdrare a locuintei unde solicitantul si
membrii familiei sunt tolerati in spatiu si adeverinta de la asociatia de proprietari din care s3
rezulte ca sunt luati in evident3 pe ultimele 6 luni, copie dup3 contractul de
inchiriere/comodat pentru chiriasii care locuiesc in spatii din fondul locativ privat inregistrat la
Agentia Nationald de Administrare Fiscal3 si luat in evidentd la asociatia de proprietari, ,
titularul cererii va depune declaratie notarial privind situatia locativa -

4.Acte de stare civild (fotocopii) — certificate de nastere ale copiilor, certificat de cisitorie,
certificat de deces (unde este cazul), buletin/carte de identitate, alte acte doveditoare
privind veniturile




in cazul in care o persoana face parte din urméitoarele categorii, va depune acte in
dovedire:

- tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit varsta de 18 ani-adeverinta de
la institutia de unde provine g

- persoane cu grad de handicap grav/accentuat/mediu/de invaliditate-certificat de incadrare
in gradul respectiv (fotocopie) J

- veterani si vaduve de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ai Decretului-lege nr.118/1990, republicats, cu modificirile si
completdrile ultericare - fotocopie certificat de incadrare in categoria

respectiva -
- repatriali — copie dupd actele care atestd dobindirea sau redobdndirea cetateniei

roméane 3
- evacuati din locuintd in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa

si de comportamentul acestora - copie dupd actele care atestd dobandirea casei de
catre fostul proprietar G
Documentele justificative pentru criteriile de ierarhizare prin punctaje vor fi anexate

de solicitanti in urma consultarii hotararii consiliului local prin care acestea au fost aprobate.
Dosarul cu actele depuse contine un numir de file (inclusiv prezenta cerere).
Documentele anexate cererii vor fi numerotate de solicitanti.

Mentionez ca am luat la cunostint3 faptul cd informatiile din cererea depusa si din actele
anexate la aceasta, vor fi prelucrate de PMH cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE)
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date. Declar c¢i am fost informat ca datele cu
caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale
institutiei si sunt de acord cu aceasta prelucrare.

Nota: Actele se vor indosaria in ordinea specificat. Lipsa unuia din actele solicitate va
duce la respingerea dosarului. Documentele cu termenul de valabilitate expirat nu vor fi luate
in calcul la evaluarea cererii de locuinta.

Ma oblig ca orice modificare survenita in situatia mea actual3 s3 o aduc la cunostinta
imediat si pand la solutionarea cererii, si o reinnoiesc anual (péna la data de 30 septembrie
in cazul locuintelor sociale/convenabile/de necesitate) in vederea mentinerii cererii in
evidenta.

in cazul nereactualizarii anuale, cererea nu mai intr3 in tabelul de prioritati a anului
urmator,

Data
Semnatura



Anexd laH.C.L.nr. din

REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de
stat din Orasul Baile Govora

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea §i administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publica a Orasului Baile
Govora.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

(3) Locuintele sociale situate in Orasului Béile Govora apartin domeniului public al
orasului si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumpdrare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

eLegea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, actualizata;

e 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului sau
unittilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii i cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale i regiilor autonome;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata;
e Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de
hot#rarile Consiliului Local;

- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

- principiul egalitatii si nediscriminrii — accesul liber si nedngradit la locuinte este un
drept al fiecarui cetatean.



Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoana marginalizata:

- persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte dintr-o familie beneficiara
de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se afla in una din urméatoarele
situatii:

a) nu are loc de munca;
b) nu are locuinta in proprietate;
¢) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in
intretinere;

e) este persoand vérstnica fara sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoana incadrata in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau II;

g) a executat o pedeapsa privata de libertate.

- persoand cu handicap: acea persoana careia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau i limiteaza accesul in sanse egale la
viata sociald, potrivit vérstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand
misuri de protectie speciald in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoand varstic3: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilita prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si ginerii,
nurorile i copiii acestora, daca locuiesc i gospodaresc impreund. Este asimilat termenul de
familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea
sa precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc
si gospodaresc impreuna;

- copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat, precum
si copilul incredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela.

- persoana singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;

- familie monoparentald: este familia formata din persoana singurd si copiii in varsta de pana
la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc im preuna cu acesta,

- locuint3: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotirile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizata sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1lit A
din Legea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte



- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;

- locuinta de necesitate: locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale
ciror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale
ciror locuinte sunt supuse demoldrii in vederea realizérii de lucrdri de utilitate publica,
precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;

- comisie: comisie numita prin hotarare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea ordinii
de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale i
stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza locuintele sociale. Aceasta poate analiza
orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, ludnd in considerare situatia
locativé ivitd dup3 afisarea listelor de prioritate si a starii de risc social a solicitantului,
dispunand Serviciului de Asistenta sociala comunitara efectuarea unei anchete sociale.
Urmare a celor constatate, Comisia de repartizare a locuintelor sociale poate propune motivat
primarului atribuirea in regim de urgentd a unui spatiu social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

- chirie social: chiria stabilita pentru locuintele sociale al carui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta sociald;

- donatii;
- alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinand domeniul
public sau privat al Orasului Baile Govora, pe amplasamente prevazute in documentatia de
urbanism, cu respectarea suprafetei utile i a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite,
potrivit legii.



CAP. I1l. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN ORASULUI BAILE GOVORA

Art. 7 inchirierea locuintelor in Orasului Biile Govora se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii,.

Art. 8 Lista de prioritati se reface anual prin actualizarea dosarelor depuse in anul anterior sau
ori de cite ori este nevoie, dupa un calendar de lucru stabilit in luna decembrie a fiecarui an
prin dispozitie de primar.Dupa termenul de depunere a actualizarilor, lista se afiseaza la sediu
Primariei Orasului Baile Govora, pe site- ul primariei.
Contestatiile vor fi depuse la sediul Primariei Orasului Baile Govora in termen de 5 zile
lucratoare de la afisarea listelor . Acestea vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
inregistrare.Dupa finalizarea constestatiilor se va intocmi lista de prioritati.
Art. 9. Lista de prioritati intocmitd, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:

- numele si prenumele solicitantului

- total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de prioritdti intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primariei Orasului
Baile Govora, in termen de 15 zile de la aprobarea acesteia unde se vor putea consulta;

(1) In vederea verificdrii dosarelor i intocmirii listei de prioritdti se numegste Comisia privind
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele sociale, cu
componenta stabilitd prin Hotdrdre de Consiliu Local.

(2) Comisia numita la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

o verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

e intocmeste lista de prioritdti si o supune spre aprobare consiliului local;

e repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare:

Art. 12. Solicitantul de locuinta sociala va intocmi un dosar care va cuprinde in copie xerox
urmatoarele actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament:

Art. 13.. (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreuna cu cererea si actele necesare
se vor depune in perioada ianuarie — 31 decembrie a fiecarui an calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaza a fi aprobata pana la 31 martie a anului
urmator,

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primarieiin termen de 5 zile de la afisarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora de catre
o comisie formata din 3 membri, numita prin dispozitia primarului Orasului Baile Govora.

(5) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul Primariei Orasului Baile
Govora.



Art. 14. In vederea solutionrii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau
cu privire la punctajul acordat se va numi Comisia privind solutionarea contestatiilor prin
Dispozitie a Primarului Orasului Baile Govora.

Art. 15.Categoriile de persoane indreptatite sa primeasca cu prioritate o locuinta sociala sunt
urmatoarele:

1.1. familii si persoane cu domiciul stabil in Bdile Govora

1.2. familii monoparentale;

1.3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociala care au implinit varsta de 18 ani;

1.4. invalizi de gradul | si Il, persoane handicapate;

1.5. pensionari;

1.6. veterani si vaduve de razboi;

1.7. persoanele oprimate de regimul comunist;

1.8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabilegte Comisia
numita la art.12.

1.9. persoane care datorita conditiei de vérsta nu pot beneficia de locuinte ANL

1.10. persoanele evacuate din casele nationalizate

1.11. persoanele care au deja un contract de inchiriere intr o locuinta sociala, locuinta aflata
intr o stare avansata de degradare fizica si a caror reparatie necesita costuri ridicate

Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuintd, inclusiv casa de vacanta;

b. au instrainat o locuinta dupa 1 ianuarie 1990;

¢. au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite i executie pentru realizarea
unei locuinte;

d. detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Baile Govora, o alta locuinta;

e. intré sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, lit ¢ si d din OUG nr. 40/1999 cu modificarile si
completarile ulterioare;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

= yeniturile de natura salariala;

= ajutorul social;

= ajutorul de somaj:

* indemnizatia pentru ingrijire copil (pina la 2 ani);

* pensiile pentru limiata de virsta, boald, invaliditate, de urmas, etc.;

= alte venituri realizate, rezultate din declaratia notarialg;

= alte venituri obtinute in conditiile legii

* Venitul mediu net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare, potrivit legii.



Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreuna cu solicitantul;
c) starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

(2) Fiecdrui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 — Criterii
de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament.

Art. 19. Directia de Asistenta sociala din cadrul Primariei Orasului bdile Govora verifica in teren
situatia locativa a fiecarui solicitant de locuint3 sociala si intocmeste anchete sociale, pe care
le transmite Comisiei mentionata la art. 11.

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioada de 5 ani,
intre administratorul fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale, succesiv
, pe perioade de cate un an.

Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor i a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) suma platitd in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaz3 primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusivi si in comun a partilor aflate in coproprietate;
) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 21. Tn cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriagul
este obligat s paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.



Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliazd in urmétoarele situatii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile;

b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

= chiriasul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv;

* chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au instrainat parti din acestea;

* chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta, au un comportament care
face imposibild convietuirea, ori impiedica folosirea normala a locuintei.

» chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

® in cazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in ultimul an fiscal ,
depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei 114/1996,
iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen
de 90 de zile de la comunicare.

Art. 23. (1) Tn cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parasirii locuintei de
citre acesta, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care fara a fi detasat, nu a
mai folosit locuinta mai mult de 12 luni, fard intrerupere ,inchirierea poate continua, cu
respectarea conditiei previzute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, dupa
caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului /sotiei dacd a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreuna cu titularul
contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrérii decesului, ori de la implinirea termenului de
12 luni de nefolosire neintrerupt3 a locuintei, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au
solicitat locuinta.

Art. 24. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa evacueze
locuinta si s restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzatoare de
intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. Tn situatia in care chiriasul nu restituie locuinta,
acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silita, vor fiin sarcina
chiriasului.

-in cazul in care locatarul isi incalci obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului
intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea
explicitd a obligatiei incdlcate).



Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucratoare pentru indepartarea cauzelor
care au stat la baza notificarii de reziliere, termen calculat de la primirea notificarii.

n cazul in care locatarul nu se va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit,
contractul va inceta de drept, fard alt termen i fara alta formalitate, iar locatarul va elibera si
preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui regulament si al contractului de
inchiriere.

n cazul in care locatarul refuz eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie
prealabild, fird cerere de chemare in judecatd, prezenta clauza constituind in acceptiunea
partilor un pact comisoriu de grad lll si este obligat sa plateascd chiria prevazuta in contract
pani la data evacudrii lui din locuinta.

Art. 25.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de folosinta
a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportérii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa
caz..

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determind raspunderea celor in culpa.

Art. 26. Anual, angajati din cadrul Primariei Orasului Biile Govora vor verifica starea de fapt a
locuintelor inchiriate si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei privind stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor sociale si
stabilirea criteriilor in baza carora se repartizeaza locuintele, masurile pe care le considera
necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si
inchirierea acestora.

Art. 27.Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cédrora se repartizeaza
locuintele sociale se va intruni in sedinte de lucru de céte ori este nevoie, in vederea
solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale, conform
prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

Art. 28. Chiriasii unei locuinte sociale nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte din fondul
locativ respective, cu exceptia situatiei prevazute la art. 15 alin. 1.11 Titularii de contracte de
inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri temeinic justificate, conform
urmatoarei proceduri:

28.1. Cererile privind schimbul de locuinte se depun la registratura Primariei Orasului Baile
Govora , insotite de urmatoarele acte:

a) declaratii pe proprie raspundere ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care
solicita schimbul, din care s3 reiasa acordul acestora privind permutarea gratuitd a posesiei §i
folosintei locuintelor;

b) adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care sa certifice faptul ca nu se
inregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comune. Tn cazul in care nu exista asociatii de
proprietari/locatari, se vor prezenta adeverinte eliberate de Compartimentul Impozite si Taxe
Locale din cadrul Primariei Orasului Bdile Govora in acest sens.



¢) avizul furnizorilor de utilitati (energie electrica, gaz, ap3, salubritate) din care s reiasa
faptul ¢ nu se inregistreaza restante in evidenta acestora.

28.2. Cererile/dosarele se comunicd compartimentului fond locativ al operatorului care
verifica intreaga documentatie si intocmeste un referat din care sa rezulte legalitatea si
oportunitatea cererilor si face propuneri de aprobare ori respingere. Referatul se vizeaza de
catre directorul operatorului.

28.3. Cererile, insotite de actele prevazute la pct.1 precum si referatul prevazut la pct.2, se
transmit, de indat3, Comisiei pentru analizarea cererilor de repartizare a locuintelor sociale
din fondul locativ al Orasului Baile Govora

28.4. In maximum 3 zile de la primirea documentatiilor, reprezentantul autoritatii publice
locale convoaci sedinta, la care participd obligatoriu, un reprezentant al operatorului, care
intocmeste procesul verbal.

28.5. Comisia lucreazs valabil cu participarea a cel putin 2/3 din membri sai si ia hotarari cu
jumatate plus unu din cei prezenti.

28.6. La lucrérile comisiei pot fi invitate si alte persoane, inclusiv solicitantii.

28.7. Dup3 verificarea si analizarea documentelor se intocmeste un proces verbal semnat de
toti membri comisiei. In final, procesul verbal va contine, obligatoriu, una din cele doua
formuldri: ,,avizeaza favorabil schimbul de locuinte intre ..": ,,avizeaza nefavorabil schimbul
de locuinte intre ...".

28.8. Procesul verbal al comisiei se transmite, primarului Orasului Biile Govora care aproba
schimbul de locuinte si dispune modificarea obiectului contractului prin act aditional, titularii
beneficiind de continuitatea contractelor initiale.

28.9. Tn cazul in care se aproba schimbul de locuinte, beneficiarii vor depune adeverinte la zi,
potrivit pct.1 lit. b) si ¢), in termen de maximum 15 zile de la instiintare, sub sanctiunea
nevalidarii schimbului.

28.10. Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune
obtinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de catre ambii titulari
ai contractelor de inchiriere.”

CAP. V. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 29. Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de dispozitiile art. 1786 — 1795 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevederile Hotdrarii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, si
constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normala de folosinta
b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare §i
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;



c) intretinerea in bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curti si gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinerea in bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice etc.)

Art. 30 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
dispozitiile art. 1796 — 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu
prevederile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din:

a) efectuarea lucrarilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzétoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

¢) sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 31 (1) intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale prevazute in
prezentul regulament si in lege se realizeaza prin executarea urmatoarelor tipuri de lucrari:

» |ucrari de reparatii capitale;
= consolidari.

(2) Lucrdrile mentionate la alin. (1) se aproba de catre consiliul local pe baza programelor de
lucrdri si executarea acestora este conditionata de asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 32 Executarea unor lucrari, de catre chirias, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmatoarelor documente:

solicitare scrisa a chiriasului;
antemasuratoarea intocmitd conform prevederilor locale;
procesul verbal

Art. 33 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la cladiri.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 34 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative
in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.



ANEXA nr. | la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea i
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora

Lista acte justificative pe care solicitantii trebuie sa le prezinte in vederea analizarii cererilor
depuse:

« adresa (cerere) de inaintare dosar cu opis documentele justificative depuse

» copie dupa act de identitate pentru toti membrii familiei cu acelasi domiciliu

e copie dupa certificat nastere pentru minori

» copie dupa certificatul de casatorie , sau sentinta divort si sentinta de incredintare copil

« adeverinta de venit, cupoane de pensie, adeverinta ajutor social si sau alte forme legale de
venit - din care sa reiasa venitul lunar net pe ultimele 12 luni ale membrilor familiei solicitante

« declaratie pe propria raspundere pentru persoanele majore ca nu realizeaza venituri

« declaratie notariala ca ,,nu detine in proprietate o locuinta, nu a instrainat o locuinta dupa
data de 01.01.1990, nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte si nu detine in calitate de chirias o alta locuinta din fondul locativ de stat”.

« documente justificative privind suprafata locuibila (contract de inchiriere,contract vinzare-
cumparare/ extras CF si certificat fiscal de la Compartimentul Impozite si Taxe Locale din
Primaria Orasului Baile Govora

« Declaratie din care sa reiasa vechimea domiciliului in Orasul Baile Govora

» acte studii solicitant

« acte doveditoare pentru solicitantii care se incadreaza in urmatoarele categorii:
1.Provin din institutiile de ocrotire sociala ;

2.Sunt persoane invalide (gradul | sau Il cu dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-
TBC,SIDA sau au in intretinere persoane cu dizabilitati

3.Sunt veterani sau vaduve de razboi ;
4.Sunt urmasi ai eroilor sau luptatorilor din Revolutia de la 1989 ;

5.Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945 ;
6.Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamint, justitie, armata, cercetare, administratie)

7.Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca
urmare a redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari;

8.Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate;



9.Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si H.G
nr. 1149/2002.

* Dosar

ANEXA nr. Il la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora

Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte sociale
- locuinta 3 camere

- locuintad 2 camere

- locuintd 1 camera

Pentru
D-nul / D-na
CRITERII PUNCTAJ PUNCTAJ ACORDAT
1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10p
1.2. Tolerat in spatiu 7p
1.3. Suprafata locuibild detinutd (cu chirie, tolerat in spatiu) :
-mp/locatar
a) mai mare de 15 mp i pana la 18 mp inclusiv 5p
b) mai mare de 12 mp §i pand la 15 mp inclusiv 10p
¢) mai mare de 8 mp §i pand la 12 mp inclusiv 15p
d) mai mica de 8 mp 20p
2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1. Starea civila :
a) casatorit 6p
b) necasatorit 4p
2.2. Numir de persoane in intretinere :
a) un copil 2p
b) doi copii 4p
c) trei copii 5p
d) patru copii 6 p
e) mai mult de patru copii +1p/COPIL
f) alte persoane, indiferent de numarul acestora 2p
Dovada numarului de membri de familie se face cu adeverinta eliberatd de Asociatia de
proprietari/locatari, din care s& rezulte suprafata utila a imobilului, precum si numarul persoanelor
care au figurat la calcularea cheltuielilor comune pentru intreg anul anterior depunerii cererii, defalcat

lunar. In cazul in care in imobil nu este constituitd Asociatie de proprietari/locatari, dovada se face prin



declaratie olografd, sub semnatura privatd, cu asumarea de cétre declarant a consecintelor
prevederilor art. 326 alin. 1 Cod Penal, astfel cum a fost modificat prin 0.U.G. nr. 28/2020 privind falsul
in declaratii, a solicitantului.

Tn caz de neconcordanta, nu se acorda punctaj la acest criteriu.

3. VENITUL net lunar pe membru de familie

a) mai mic decat venitul minim pe economie 10 p

b) intre venitul net minim pe economoe si venitul net mediu pe economie 5 p
c) fara venituri si alte mijloace materiale Op
4. STAREA SOCIALA

a) Provin din institutiile de ocrotire sociala 10p

b) Sunt persoane invalide (gradul | sau Il cu dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-TBC,SIDA sau au
in intretinere persoane cu dizabilitati 10 p

c) Sunt veterani sau vaduve de razboi 10p
d) Sunt urmasi ai eroilor sau luptatorilor din Revolutia de la 1989 10p
e) Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945 10p
f) Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamant, justitie, armata, cercetare, administratie) 10p
g) Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca urmare a
redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari 10p

h) Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate 10p

i) Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si
H.G nr. 1149/2002 10p

5. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a) pand launanlp

b) intre un an sidoiani 2 p

c) intre doi ani gi trei ani 3 p

d) intre trei ani §i patruani4 p

e) pentru fiecare an peste patru ani +1/AN

6. NIVELUL DE STUDII $I/SAU PREGATIRE PROFESIONALA

a) cu gcoald generala si/sau cu specializare la locul de munca 5 p

b) cu studii medii si/sau cu specializare la locul de munca 7p

¢) cu studii superioare 10

7. DOMICILIUL ACTUAL

7.1.n Orasului Baile Govora

a)intre 1si2ani2p

b) mai mare de 2 ani 5p

7.2.7n Orasului Baile Govora

a) cu loc de munca in Orasului Baile Govora 5 p



b) cu loc de munca in alta localitate 2p

8. TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR -

Nota: Tn cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibila este a intregului apartament/locuinta si se
raporteaza la toti locatarii acestuia care gospoddresc impreund, atdt membrii familiei solicitantului de
locuintd cét si ceilalti locatari — proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.

Venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza dosarul, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
Criteriile de ierarhizare prevézute prin punctaj au in vedere titularul dosarului si implicit rezolvarea

situatiei locative a acestuia. n consecinta se puncteaza numai titularul dosarului.
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Biile Govora, Judetul Valcea

Temeiul legal al aprobarii prezentului regulament il constituie prevederile art.2, lit. b) din Legea
locuintei, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare i ale art. 30 din Norma metodologica de
punere in aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 din 07.12.2000, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, aprobata prin Hotdrdrea de Guvern nr. 1775/2000, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica locala, republicata, precum
si in baza dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) si lit. d). alin. (6), lit. b), alin. (7), lit. q), alin. (14), art. 139
coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile i completarile ulterioare;

Avand in vedere solicitarile privind repartizare locuintelor sociale acordate cu chirie din fondul
locativ de stat, s-a constatat un numar mare de cereri din partea persoanelor/familiilor care au ca numitor
comun o situatie social- economica deosebita, persoane in varsta care se afla in situatia de a nu avea unde
locui, persoane cu handicap, persoane provenite din case de copii §i persoane care din cauza situatiei
economice, nu isi pot permite achizitionarea unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei, precum i coabitarea mai multor familii intr-un apartament /casd cu una sau doud
camere, considerdm oportun demersul nostru in vederea stabilirii categoriilor de persoane care pot
beneficia de locuinte sociale din fondul locativ de stat acordate cu chirie §i a criteriilor in baza cérora se
repartizeaza aceste locuinte, precum §i a documentelor justificative pentru depunerea dosarului.

In conformitate cu prevederile art.2, lith) din Legea locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza de catre autoritatile administratiei
publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea si de ele pot
beneficia, in ordinea de prioritate stabilitd potrivit legii, urmitoarele categorii de persoane: persoanele si
familiile evacuate sau care urmeazi a fi evacuate din locuingele retrocedate fostilor proprietari, tinerii care
au varsta de pana la 35 de ani, tinerii proveniti din institufii de ocrotire sociala §i care au implinit vérsta de
18 ani, invalizii de gradul I si II, persoanele cu handicap, pensionarii, veteranii si viduvele de rizboi,
beneficiarii prevederilor Legii recunostintei faja de eroii-martiri §i luptatorii care au contribuit la victoria
Revolutiei roméne din decembrie 1989, precum si fatd de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de
suferit in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Bragov din noiembrie 1987 nr.341/2004, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, §i ai prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea



unor drepturi persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile i
completarile ulterioare, victimele violenfei domestice, alte persoane sau familii indreptatite.

Potrivit prevederilor art.30 din Norma metodologica de punere in aplicare a Legii locuintei nr.
114/1996 din 07.12.2000, cu modificarile §i completérile ulterioare, aprobata prin Hotdrdrea de Guvern
nr. 1775/2000, cu modificérile si completdrile ulterioare, criteriile de bazi pentru stabilirea modului de
solutionare a cererilor primite si a ordinii de prioritate in rezolvarea acestora sunt urmatoarele: conditiile
de locuit ale solicitantilor, numdrul copiilor, incadrarea in grad de handicap a sofilor sau a unor
membri ai familiei, venitul net lunar pe membru de familie, vechimea cererii.

Astfel, prin prezentul proiectul de hotardre supus spre dezbatere §i aprobare Consiliului Local al
Oragului Baile Govora se propune Aprobarea Regulament Privind Repartizarea, inchirierea, Exploatarea
si Administrarea Locuintelor Sociale si a Locuintelor din Fondul Locativ de Stat din Orasul Biile Govora,
Judetul Vilcea, stabilirea criteriilor de repartizare a locuintelor sociale acordate cu chirie din fondul
locativ de stat, precum si a documentelor justificative, conform anexelor nr. I, nr. II si nr. III la
Regulamentul Privind Repartizarea, inchirierea, Exploatarea §i Administrarea Locuintelor Sociale si a
Locuintelor din Fondul Locativ de Stat din Orasul Baile Govora, Judetul Valcea.

Competenfa aprobirii proiectului de hotardre revine Consiliului Local al Orasului Baile Govora,
potrivit art.129, alin. (2), lit. ¢) si lit. d), alin. (6), lit. b), alin. (7), lit. q), alin. (14), art. 139 coroborat cu
art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Comp. ADPP
Ing. Radu Marian



Anexa la H.C.L. nr. din

REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de
stat din Orasul Baile Govora

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE.

Art. 1 (1) Obiectul prezentului regulament il constituie realizarea, repartizarea, inchirierea,
exploatarea i administrarea locuintelor sociale aflate in proprietatea publica a Orasului Baile
Govora.

(2) Locuinta sociala este acea locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor
persoane sau familii, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei;

(3) Locuintele sociale situate in Orasului Baile Govora apartin domeniului public al
orasului si nu pot face obiectul unor contracte de vanzare-cumparare.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

elegea nr. 114/1996 republicata cu privire la locuinte, actualizata;

e H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, actualizatd;

® 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizata;

¢ H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative —teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata;
e Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei — locuintele sociale se repartizeaza si se inchirieaza pe baza
listei de prioritati aprobata de Consiliul Local, in conditiile prevazute de lege si de
hotérarile Consiliului Local;

- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor sociale constituie un obiectiv
major, de interes local pe termen lung, al administratiei publice locale;

- principiul egalitatii si nediscriminarii — accesul liber si neangradit la locuinte este un
drept al fiecarui cetatean.



Art. 4.n sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
- persoana marginalizata:

- persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau face parte dintr-o familie beneficiara
de venit minim garantat in conditiile Legii nr. 416/2001 si se afld in una din urmatoarele
situatii:

a) nu are loc de muncs;
b) nu are locuinta in proprietate;
c) locuieste in conditii improprii;

d) are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi copii in
intretinere;

e) este persoand varstnics fira sustinatori legali;

f) are in intretinere o persoani incadratj in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul | sau II;

8) a executat o pedeapsi privat3 de libertate.

- persoand cu handicap: acea persoani cireia mediul social, neadaptat deficientelor sale
fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedica total sau ii limiteaza accesul in sanse egale la
viata sociald, potrivit varstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii necesitand
masuri de protectie speciala in sprijinul integrdrii ei sociale si profesionale;

- persoana varstica: persoana care a implinit varsta de pensionare stabilit3 prin lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necasatoriti, parintii sotilor, precum si ginerii,
nurorile si copiii acestora, daci locuiesc si gospodaresc impreuna. Este asimilat termenul de
familie si situatia persoanei necisitorite care locuieste impreuna cu copiii aflati in intretinerea
sa precum si barbatul si femeia necasatoriti, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc
sl gospoddresc impreuna;

- copil: copilul provenit din cisitoria sotilor, copilul unuia dintre sotji, copilul adoptat, precum
si copilulincredintat unuia sau ambilor soti dat in plasament familial sau pentru care s-a
instituit tutela sau curatela.

- persoana singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si se gospodareste
singura;

- familie monoparentali: este familia format3 din persoana singurad si copiii in varsta de pani
la 18 ani aflati in intretinere §i care locuiesc impreund cu acesta;

- locuinta: constructie alcituita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- locuinta cu conditii improprii: locuinta improvizats sau constructia cu destinatia de locuinta
care nu indeplinesc cerintele minimale de locuit astfel cum sunt prevazute in Anexa nr. 1 lit A
din Legea nr. 114/1996 republicats cu privire la locuinte



- locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii a
caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;

- locuinta de necesitate: locuinta destinat3 cazirii temporare a persoanelor si familiilor ale
caror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale
caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucriri de utilitate publica,
precum si lucrdrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in clddiri ocupate de locatari.

- lista de prioritati: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate potrivit
prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile;

- comisie: comisie numitd prin hotirare a Consiliului Local cu atributii privind stabilirea ordinii
de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea locuintelor sociale si
stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza locuintele sociale. Aceasta poate analiza
orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului, ludnd in considerare situatia
locativa ivita dupa afisarea listelor de prioritate si a starii de risc social a solicitantului,
dispunand Serviciului de Asistentd sociald comunitari efectuarea unei anchete sociale.
Urmare a celor constatate, Comisia de repartizare a locuintelor sociale poate propune motivat
primarului atribuirea in regim de urgenta a unui spatiu social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avuti in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuinte
(conditii de locuit, venitul net al familiei, starea sanatatii, etc.)

- chirie sociala: chiria stabilitd pentru locuintele sociale al cirui nivel maxim este de 10 % din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni pe familie.

CAP. Il. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 Fondul de locuinte sociale se constituie prin urmatoarele modalitati:
- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;
- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alta destinatie in spatiu cu
destinatie de locuinta sociali;

- donatii;
- alte surse potrivit legii.

Art. 6 Constructiile de locuinte sociale se vor amplasa numai pe terenuri apartinind domeniul
public sau privat al Orasului Biile Govora, pe amplasamente previzute in documentatia de
urbanism, cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor stabilite in limita suprafetei construite,
potrivit legii.



CAP. IIl. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE DIN ORASULUI BAILE GOVORA

Art. 7 Inchirierea locuintelor in Orasului Biile Govora se face in baza listelor de prioritati
intocmite si aprobate, in conditiile legii,.

Art. 8 Lista de prioritati se reface anual prin actualizarea dosarelor depuse in anul anterior sau
ori de cite ori este nevoie, dupa un calendar de lucru stabilit in luna decembrie a fiecarui an
prin dispozitie de primar.Dupa termenul de depunere a actualizarilor, lista se afiseaza la sediu
Primariei Orasului Biile Govora, pe site- ul primariei.
Contestatiile vor fi depuse la sediul Prim3riei Orasului Baile Govora in termen de 5 zile
lucratoare de la afisarea listelor . Acestea vor fi solutionate in termen de 5 zile lucratoare de la
inregistrare.Dupa finalizarea constestatiilor se va intocmi lista de prioritati.
Art. 9. Lista de prioritati intocmits, in conditiile prezentului regulament va cuprinde in
principal:

- numele si prenumele solicitantului

- total punctaj cumulat

Art. 10 Listele de prioritati intocmite conform art. 9 se vor afisa la sediul Primériei Orasului
Bdile Govora, in termen de 15 zile de |a aprobarea acesteia unde se vor putea consulta;

(1) In vederea verificirii dosarelor si intocmirii listei de prioritati se numeste Comisia privind
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cdrora se repartizeaz locuintele sociale, cu
componenta stabilita prin Hotarare de Consiliu Local.

(2) Comisia numiti la alin. (1) are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

* verifica i analizeazi dosarele solicitantilor de locuinte sociale;

* intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

® repartizeaza locuintele sociale, conform prevederilor prezentului regulament sia
legislatiei in vigoare:

Art. 12. Solicitantul de locuinta social3 va intocmi un dosar care va cuprinde in copie xerox
urmatoarele actele mentionate in Anexa nr. 1 la prezentul regulament:

Art. 13.. (1) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreun3 cu cererea si actele necesare
se vor depune in perioada ianuarie -~ 31 decembrie a fiecrui an calendaristic.

(2) Lista de prioritati pentru anul in curs urmeaz3 a fi aprobatd pana la 31 martie a anului
urmator.

(3) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau cu privire la punctajul
acordat se vor depune la sediul primirieiin termen de 5 zile de la afisarea listelor.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora de citre
0 comisie formata din 3 membri, numita prin dispozitia primarului Orasului B3ile Govora.

(5) Cererile si dosarele pentru locuinta sociala se vor depune la sediul Primariei Orasului Baile
Govora.



Art. 14. Tn vederea solutionarii contestatiilor cu privire la pozitia de pe listele de prioritati sau
cu privire la punctajul acordat se va numi Comisia privind solutionarea contestatiilor prin
Dispozitie a Primarului Orasului Biile Govora.

Art. 15.Categoriile de persoane indreptatite sd primeasca cu prioritate o locuinta social3 sunt
urmatoarele:

1.1. familii si persoane cu domiciul stabil in Biile Govora

1.2. familii monoparentale;

1.3. tineri proveniti din institutiile de ocrotire social care au implinit varsta de 18 ani;
1.4.invalizi de gradul | si Il, persoane handicapate;

1.5. pensionari;

1.6. veterani si vaduve de razboi;

1.7. persoanele oprimate de regimul comunist;

1.8. alte persoane sau familii considerate ca si cazuri sociale, pe care le stabileste Comisia
numitad la art.12.

1.9. persoane care datorits conditiei de varsts nu pot beneficia de locuinte ANL

1.10. persoanele evacuate din casele nationalizate

1.11. persoanele care au deja un contract de inchiriere intr o locuinta sociala, locuinta aflata
intr o stare avansata de degradare fizica si a caror reparatie necesita costuri ridicate
Art. 16. Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele/ familiile care se gasesc in vreuna din
urmatoarele situatii:

a. detin in proprietate o locuints, inclusiv casi de vacanta;

b. au instrdinat o locuinta dup¥ 1 ianuarie 1990;

¢. au beneficiat si/sau beneficiazi de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte;

d. detin, in calitate de chirias al Consiliului Local Baile Govora, o alta locuint3;

e. intrd sub incidenta prevederilor art. 14 alin 2, lit ¢ i d din OUG nr. 40/1999 cu modificirile si
completarile ulterioare;

Art. 17 La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in vedere:

* veniturile de natura salarial3;

* ajutorul social;

* ajutorul de somaj:

* indemnizatia pentru ingrijire copil (pini la 2 ani);

* pensiile pentru limiata de virst3, boals, invaliditate, de urmas, etc.;

* alte venituri realizate, rezultate din declaratia notarial3;

* alte venituri obtinute in conditiile legii

* Venitul mediu net lunar pe persoani se stabileste pe baza declaratiei de venituri sia
actelor doveditoare, potrivit legii.



Art. 18 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numarul copiilor si al celorlalte persoane care gospodaresc impreun cu solicitantul;
c) starea sdnatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) i se atribuie un punctaj mentionat in Anexa nr. 2 — Criterii
de evaluare a dosarelor prin punctaj - parte integranta din prezentul regulament.

Art. 19. Directia de Asistent3 socials din cadrul Primdriei Orasului biile Govora verific3 in teren
situatia locativa a fiecarui solicitant de locuintd sociala si intocmeste anchete sociale, pe care
le transmite Comisiei mentionati la art. 11.

Art. 20. Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului incheiat pe o perioads de 5 ani,
intre administratorul fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de prelungire pe baza
declaratiei de venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale, succesiv
, pe perioade de cate un an.

Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotirile folosite in exclusivitate si in comun;

¢) suprafata curtilor si a gridinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plata;

e) suma platita in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaz primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor pentru folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilitati publice
(energie electricd, apa, canalizare, coserit, gunoi, etc);

i) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) conditiile privind folosinta exclusivi si in comun a partilor aflate in coproprietate;
) persoanele care vor locui impreuni cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii.

Art. 21. Tn cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul
este obligat sa pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.



Art. 22.Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriagului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 60 de zile;

b) la cererea administratorului fondului locativ, daca:

* chiriagul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intretinere cel putin 3 luni consecutiv;

* chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau au instrdinat parti din acestea;

* chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingiduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament care
face imposibila convietuirea, ori impiedica folosirea normala a locuintei.

= chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

* incazul in care venitul mediu net lunar pe familie, realizat in ultimul an fiscal ,
depaseste cu peste 20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei 114/1996,
iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen
de 90 de zile de la comunicare.

Art. 23. (1) in cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parisirii locuintei de
catre acesta, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care fira a fi detasat, nu a
mai folosit locuinta mai mult de 12 luni, faré intrerupere ,inchirierea poate continua, cu
respectarea conditiei prevazute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, dup3
caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

a) in beneficiul sotului /sotiei daca a locuit impreund cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daca au locuit impreuni cu titularul
contractului de inchiriere;

¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care
au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de citre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, ori de la implinirea termenului de
12 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei, dacd persoanele indreptitite prin lege nu au
solicitat locuinta.

Art. 24. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia s3 evacueze
locuinta si sa restituie locuinta care face obiectul contractului in starea corespunzitoare de
intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. Tn situatia in care chiriasul nu restituie locuinta,
acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silitd, vor fi in sarcina
chiriasului.

-in cazul in care locatarul isi incalca obligatiile contractuale, locatorul va notifica locatarului
intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale (cu precizarea
explicita a obligatiei incalcate).



Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de zile lucritoare pentru indepartarea cauzelor
care au stat la baza notificarii de reziliere, termen calculat de la primirea notificarii.

in cazul in care locatarul nu se va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit,
contractul va inceta de drept, fira alt termen si fara alta formalitate, iar locatarul va elibera si
preda spatiul in conformitate cu prevederile acestui regulament si al contractului de
inchiriere.

in cazul in care locatarul refuza eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie
prealabild, fara cerere de chemare in judecata, prezenta clauza constituind in acceptiunea
partilor un pact comisoriu de grad Il 5i este obligat s plateasc chiria prevazuta in contract
pana la data evacuérii lui din locuinta.

Art. 25.(1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele sociale, nu pot transmite dreptul de folosinta
a acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dup3
caz..

(2) Orice clauza contractuals, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina rispunderea celor in culpa.

Art. 26. Anual, angajati din cadrul Prim3riei Orasului Baile Govora vor verifica starea de fapt a
locuintelor inchiriate si documentele chiriasilor si vor propune Comisiei privind stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte, in repartizarea locuintelor sociale si
stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza locuintele, masurile pe care le considers
necesare pentru respectarea prevederilor legale privind exploatarea, intretinerea si
inchirierea acestora.

Art. 27.Comisia privind stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
sociale, in repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor in baza cirora se repartizeaza
locuintele sociale se va intruniin sedinte de lucru de cite ori este nevoie, in vederea
solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele sociale, conform
prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in vigoare.

Art. 28. Chiriasii unei locuinte sociale nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte din fondul
locativ respective, cu exceptia situatiei prevazute la art. 15 alin. 1.11 Titularii de contracte de
inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in cazuri temeinic justificate, conform
urmatoarei proceduri:

28.1. Cererile privind schimbul de locuinte se depun la registratura Prim3riei Orasului Baile
Govora , insotite de urméatoarele acte:

a) declaratii pe proprie rispundere ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care
solicita schimbul, din care s3 reias acordul acestora privind permutarea gratuita a posesiei 5i
folosintei locuintelor;

b) adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care s certifice faptul cd nu se
inregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comune. Tn cazul in care nu exist3 asociatii de
proprietari/locatari, se vor prezenta adeverinte eliberate de Compartimentul Impozite si Taxe
Locale din cadrul Primariei Orasului Bdile Govora in acest sens.



c) avizul furnizorilor de utilitati (energie electrics, 83z, apd, salubritate) din care s3 reias3
faptul c& nu se inregistreaza restante in evidenta acestora.

28.2. Cererile/dosarele se comunics compartimentului fond locativ al operatorului care
verificd intreaga documentatie si intocmeste un referat din care sd rezulte legalitatea Si
oportunitatea cererilor si face propuneri de aprobare ori respingere. Referatul se vizeaz3 de
catre directorul operatorului.

28.3. Cererile, insotite de actele prevazute la pct.1 precum si referatul prevazut la pct.2, se
transmit, de indata, Comisiei pentru analizarea cererilor de repartizare a locuintelor sociale
din fondul locativ al Orasului Biile Govora

28.4.Tn maximum 3 zile de la primirea documentatiilor, reprezentantul autoritatii publice
locale convoacs sedinta, la care particip3 obligatoriu, un reprezentant al operatorului, care
intocmeste procesul verbal.

28.5. Comisia lucreazs valabil cu participarea a cel putin 2/3 din membri sii si ia hotdrari cu
jumatate plus unu din cei prezenti.

28.6. La lucrdrile comisiei pot fi invitate si alte persoane, inclusiv solicitantii.

28.7. Dupa verificarea si analizarea documentelor se intocmeste un proces verbal semnat de
toti membri comisiei. in final, procesul verbal va contine, obligatoriu, una din cele douj
formulari: ,,avizeazi favorabil schimbul de locuinte intre ...”; , avizeaz nefavorabil schimbul

de locuinte intre ...”,

28.8. Procesul verbal al comisiei se transmite, primarului Orasului Biile Govora care aprob3
schimbul de locuinte si dispune modificarea obiectului contractului prin act aditional, titularii
beneficiind de continuitatea contractelor initiale.

28.9.n cazul in care se aproba schimbul de locuinte, beneficiarii vor depune adeverinte la zi,
potrivit pct.1 lit. b) si c), in termen de maximum 15 zile de la instiintare, sub sanctiunea
nevalidarii schimbului.

28.10. Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune
obtinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de citre ambii titulari
ai contractelor de inchiriere.”

CAP. V. INTRETINEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 29. Obligatiile administratorului fondului locativ privind intretinerea locuintelor sunt
reglementate de dispozitiile art. 1786 — 1795 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevederile Hotirarii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, si
constau in principal din:

a) predarea locuintei chiriasului in stare normals de folosinta
b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;



c) intretinereain bune conditii a elementelor structurii de rezistenta a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a clidirii (acoperis, fatade, imprejmuiri,
pavimente), curti si gradini precum si spatii comune din interiorul cladirii;

d) intretinereain bune conditii a instalatiilor comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu ap3, canalizare, instalatii de incélzire central3, instalatii electrice etc.)

Art. 30 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de asemenea de
dispozitiile art. 1796 — 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu
prevederile Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din:

a) efectuarea lucrérilor de intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii
$i instalatii din folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau exteriorul clidirii; dac3 persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotérile aferente;

c) s asigure curatenia siigienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comunj
pe toata durata contractului de inchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normali de folosinta la eliberarea acesteia.

Art. 31 (1) intretinerea locuintei de catre proprietar potrivit obligatiilor sale previzute in
prezentul regulament si in lege se realizeazs prin executarea urmatoarelor tipuri de lucriri:

* lucrdri de reparatii capitale;
® consolidari.

(2) Lucrarile mentionate la alin. (1) se aproba de citre consiliul local pe baza programelor de
lucrari si executarea acestora este conditionata de asigurarea resurselor de |a bugetul local.

Art. 32 Executarea unor lucriri, de citre chiriag, care revin in sarcina proprietarului se fac pe
baza urmatoarelor documente:

solicitare scrisd a chiriasului;
antemadsurdtoarea intocmit3 conform prevederilor locale;
procesul verbal

Art. 33 Prevederile prezentului capitol se completeaza cu dispozitiile actelor normative
referitoare la proiectare, autorizare si executare a lucrarilor de intretinere la cl3diri.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

Art. 34 Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor normative
in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea locuintelor.



ANEXA nr. Il la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora

Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte sociale
- locuinta 3 camere

- locuinta 2 camere

- locuintd 1 camera

Pentru
D-nul / D-na
CRITERII PUNCTAJ PUNCTAJ ACORDAT
1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10p

1.2. Tolerat in spatiu 7p

1.3. Suprafata locuibild detinuta (cu chirie, tolerat in spatiu) :

-mp/locatar

a) mai mare de 15 mp si pani la 18 mp inclusiv 5p

b) mai mare de 12 mp si pand la 15 mp inclusiv 10p

¢) mai mare de 8 mp si pana la 12 mp inclusiv 15p

d) mai mica de 8 mp 20p

2. STAREA CIVILA ACTUALA

2.1, Starea civila :

a) casatorit 6p

b) necasatorit 4p

2.2. Numar de persoane in intretinere :

a) un copil 2p

b) doi copii 4p

c) trei copii 5p

d) patru copii 6 p

e) mai mult de patru copii +1p/COPIL
f) alte persoane, indiferent de numérul acestora 2p

Dovada numarului de membri de familie se face cu adeverintd eliberat3 de Asociatia de
proprietari/locatari, din care s3 rezulte suprafata utild a imobilului, precum si numarul persoanelor
care au figurat la calcularea cheltuielilor comune pentru intreg anul anterior depunerii cererii, defalcat
lunar. Tn cazul in care in imobil nu este constituitd Asociatie de proprietari/locatari, dovada se face prin
declaratie olografs, sub semniturs privatd, cu asumarea de citre declarant a consecintelor
prevederilor art. 326 alin. 1 Cod Penal, astfel cum a fost modificat prin 0.U.G. nr. 28/2020 privind falsul
in declaratii, a solicitantului.

In caz de neconcordanta, nu se acords punctaj la acest criteriu.



3. VENITUL net lunar pe membru de familie

a) mai mic decat venitul minim pe economie 10 p

b) intre venitul net minim pe economoe si venitul net mediu pe economie § p

c) fara venituri si alte mijloace materiale Op

4. STAREA SOCIALA

a) Provin din institutiile de ocrotire sociala 10p

b) Sunt persoane invalide (gradul I sau Il cu dizabilitati),au boli cronice si transmisibile-TBC,SIDA sau au
in intretinere persoane cu dizabilitati 10 p

c) Sunt veterani sau vaduve de razboi 10p

d) Sunt urmasi ai eroilor sau luptatorilor din Revolutia de la 1989 10p

e) Sunt persoane persecutate politic, deportate, prizonieri, cu incepere de la 1 Martie 1945 10p
f) Persoanele care isi desfasoara activitatea in institutii de interes public general (sanatate,
invatamant, justitie, armata, cercetare, administratie) 10p

g) Chiriasii carora li s-a pus in vedere prin Hotarire Judecatoreasca sa evacueze locuinta, ca urmare a
redobindirii dreptului de proprietate a fostilor proprietari 10p

h) Solicitantii care provin din randul persoanelor repatriate 10p

i) Persoanele care dovedesc ca sunt marginalizate social in conditiile legii nr. 416/2001 si
H.G nr. 1149/2002 10p

5. VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

a) pand la unan 1p

b) intre un an si doi ani 2 p

c) intre doi ani si trei ani 3 p

d) intre trei ani si patru ani 4 p

e) pentru fiecare an peste patru ani +1/AN

6. NIVELUL DE STUDII $I/SAU PREGATIRE PROFESIONALA

a) cu scoald generald si/sau cu specializare la locul de munci 5 p

b) cu studii medii si/sau cu specializare la locul de munca 7p

¢) cu studii superioare 10

7. DOMICILIUL ACTUAL

7.1.1n Orasului Biile Govora

a) intre 1si 2 ani 2p

b) mai mare de 2 ani 5p

7.2.Tn Orasului B3ile Govora

a) cu loc de munca in Orasului Biile Govora 5 p

b) cu loc de munca in alta localitate 2p

8. TOTAL GENERAL PUNCTAJ DOSAR —



Nota: In cazul celor tolerati in spatiu, suprafata locuibil este a intregului apartament/locuinta si se
raporteaza la toti locatarii acestuia care gospodaresc impreund, atdt membrii familiei solicitantului de
locuinta cat si ceilalti locatari - proprietarii locuintei, alte persoane tolerate in spatiu.

Venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu
net lunar pe economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul buletin statistic
anterior lunii in care se analizeazs dosarul, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.
Criteriile de ierarhizare previzute Prin punctaj au in vedere titularul dosarului si implicit rezolvarea

situatiei locative a acestuia. In consecintd se puncteaza numai titularul dosarului.



ANEXA nr. Il la REGULAMENT privind repartizarea, inchirierea, exploatarea si
administrarea locuintelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat din
Orasul Baile Govora

CERERE LOCUINTA
Subsemnatul/a posesor/posesoare al/a actului de
identitate seria ;[ p CONGPL I, cu
domiciliul in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, str.
, nr. Bk , 5C , et , ap.

____,telefon

solicit repartizarea unei locuinte cu chirie din fondul locativ de stat.

Anexez la prezenta cerere urmatoarele documente (spatiile se vor completa cu DA sau
NU dupa caz):

1.Declaratie notariala din care s rezulte ci titularul, impreund cu sotul/sotia si ceilalti
membrii majori din familia acestuia nu detin in proprietate o locuintd, nu au instrdinat o
locuinta dupd data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat si/sau nu beneficiazi de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin, in calitate de chirias, o
alta locuinta din fondul locativ de stat, nu au refuzat, din diferite motive, o repartitie (titularul
cererii trebuie sa aiba domiciliu stabil in Orasul Biile Govora) :

2.Adeverinte de la locul de munci din care si rezulte venitul mediu net lunar pe persoana,
realizat in ultimele 12 luni (pentru toate persoanele din familie angajate) si/sau adeverinta de
la Inspectoratul Teritorial de Munca din care s3 rezulte calitatea de salariat (extras REVISAL),
cupon de pensie (boala, invaliditate, de urmas, etc.), cupon de somaj sau adeverintd AJOFM
(dupa caz) din care sa rezulte cuantumul indemnizatiei si perioada pentru care se stabileste
acest drept, decizie de suspendare a activititii pentru persoanele care se afla in
indemnizatia de cresterea copilului (dupa caz), cupon ajutor social sau adeverinta cd este
beneficiar al prevederilor Legii nr.416/2001 privind venitul minim garantat (dupd caz),
declaratie notariald pentru situatia in care nu se realizeaza venituri (pentru toate persoanele
din  familie care nu realizeazda venituri), alte acte doveditoare privind
veniturile ;

3.Acte doveditoare din care sd rezulte unde locuieste solicitantul si membrii familiei
respectiv: copie dupa contractul de vanzare-cumpirare a locuintei unde solicitantul si
membrii familiei sunt tolerati in spatiu si adeverinta de la asociatia de proprietari din care s3
rezulte cd sunt luati in evidentd pe ultimele 6 luni, copie dupa contractul de
inchiriere/comodat pentru chiriasii care locuiesc in spatii din fondul locativ privat inregistrat la
Agentia Nationald de Administrare Fiscald si luat in evident3 la asociatia de proprietari, ,
titularul cererii va depune declaratie notariala privind situatia locativ :

4.Acte de stare civila (fotocopii) — certificate de nastere ale copiilor, certificat de casatorie,
certificat de deces (unde este cazul), buletin/carte de identitate, alte acte doveditoare
privind veniturile




In cazul in care o persoani face parte din urmitoarele categorii, va depune acte in
dovedire:

- tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani-adeverinta de
la institutia de unde provine 3

- persoane cu grad de handicap grav/accentuat/mediu/de invaliditate-certificat de incadrare
n gradul respectiv (fotocopie) :

- veterani si vaduve de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.341/2004, cu modificérile si
completarile ulterioare, si ai Decretului-lege nr.118/1990, republicat3, cu modificirile si
completdrile ulterioare - fotocopie certificat de fincadrare in categoria

respectiva ;
- repatriati — copie dupa actele care atestd dobindirea sau redobandirea cetateniei

romane -
- evacuati din locuintd in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin de vointa

si de comportamentul acestora — copie dupi actele care atestd dobindirea casei de
cdtre fostul proprietar____ .
Documentele justificative pentru criteriile de ierarhizare prin punctaje vor fi anexate

de solicitanti in urma consultarii hotarérii consiliului local prin care acestea au fost aprobate.
Dosarul cu actele depuse contine un numar de file (inclusiv prezenta cerere).
Documentele anexate cererii vor fi numerotate de solicitanti.

Mentionez ca am luat la cunostinta faptul c¢a informatiile din cererea depusa si din actele
anexate la aceasta, vor fi prelucrate de PMH cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE)
2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date. Declar ci am fost informat c3 datele cu
caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale
institutiei si sunt de acord cu aceasta prelucrare.

Nota: Actele se vor indosaria in ordinea specificata. Lipsa unuia din actele solicitate va
duce la respingerea dosarului. Documentele cu termenul de valabilitate expirat nu vor fi luate
in calcul la evaluarea cererii de locuinta.

Ma oblig ca orice modificare survenita in situatia mea actuali s3 o aduc la cunostinta
imediat si pana la solutionarea cererii, sa o reinnoiesc anual (pan3 la data de 30 septembrie
in cazul locuintelor sociale/convenabile/de necesitate) in vederea mentinerii cererii in
evidenta.

in cazul nereactualizirii anuale, cererea nu mai intrd in tabelul de prioritati a anului
urmator.

Data
Semnétura
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