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HOTARAREA Nr. proiect

PRIVIND : aprobarea recalcularii chiriei datorate de citre chiriasii din blocurile
edificate prin ANN.L. pentru tineri de pe raza Orasului Biile Govora , Judetul
Vilcea pentru anul 2023 .

Consiliul Local al orasului Baile Govora . judetul Vilcea . intrunit in
sedinfa ordinara din data de .12.2022 la care participa un numar de consilieri .
din totalul de 11 consilieri in functie i un delegat satesc ;

Vizénd ca prin Hotararea Consiliului Local nr.78/31.10.2022 a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul consilier local Barascu Radu Constantin ;

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.
16356/07.12.2022 , precum si referatul compartimentului administrarea
domeniului public i privat inregistrat sub nr.16357/07.12.2022 , prin care se
propune : aprobarea recalcularii chiriei datorate de catre chiriasii din blocurile
edificate prin AN.L. pentru tineri de pe raza Orasului Baile Govora , Judetul
Vilcea pentru anul 2023 .

Avand in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale consiliului local
inregistrate sub nr. 12,2022 | care dau aviz favorabil proiectului de hotarire
prezentat ;

Tindnd cont de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de catre
secretarul orasului inregistrat sub nr. 12.2022 | care avizeaza pozitiv / favorabil
proiectul de hotéarére :

Fiind indeplinite procedurile prevazute de Legea nr.52/2003 , privind
transparenta decizionala cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ , cu
modificarile §i completarile ulterioare , proiectul de hotdrdre avind un caracter
individual ;



Luénd in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii nr. 24/2000 ,
privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative , cu
modificarile si completarile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile art. 129 , alin.1 | alin.2 , lit.d , alin.7 , lit.q .
alin.14 | din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 . privind codul
administrativ , cu modificarile si completérile ; art.4 . alin.7.1 , art.8 . alin4 ,
alin.5 , din Legea nr.152/1998 , privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte , cu modificdrile si completarile ulterioare ; Anexa nr.16 ., din Hotardrea
Guvernului nr.962/2001 , privind Normele Metodologlce de aplicare a Legea
nr.152/1998 . privind Infiintareca Agentici Nationale pentru Locuinte , cu
modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul prevederilor art.134 , alin.3 . lit. a si art.196 , alin.1 , lit. a . din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 , privind codul administrativ , cu
modificarile si completarile ulterioare , cu un numar de voturi pentru , adopta
urmatoarea :

HOTARARE :

Art.1. Se aproba recalcularea chiriei datorate de cétre chiriasii din blocurile
edificate prin A.N.L. pentru tineri de pe raza Orasului Baile Govora , Judetul
Vilcea , din strada Bradului nr.15 ( fost nr.11 ) si din strada Tudor Vladimirescu
nr.70-72A ( fost nr.42F ) pentru anul 2023 |, conform anexei nr.1 , care face parte
integranta din prezenta hotérare .

Art.2. Primarul Mateescu Mihai va duce la indeplinire prezenta hotérire .
prin intermediul compartimentul administrarea domeniului public si privat .

Art.3. Secretarul general al orasului va comunica persoanelor interesate in
termenele legale hotardrea , afisand-o pe site-ul primaériei in vederea aducerii la
cunogtinta  publicdA prin  intermediul compartimentului  informatica  si
compartimentului secretariat , hotardre care o0 va comunica : Institutiei Prefectului
Judetul Vilcea , primarului orasului §i compartimentului administrarea
domeniului public i privat .

[nitiator : primar avizat pentru legalitate : secretar oras
Mateescu Mihai Jjr. Gugu Cristin 3,, —
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REFERAT

PRIVIND: recalcularea chiriei datorate de catre chiriasii din blocul ANE . 42F, Strada Tudor
Vladimirescu si blocul ANL nr. 11, Strada Bradului, situate in Orasul Baile Govora, Judetul
Valcea, avand in vedere ultimele modificdri aduse Legii nr. 152/1998 privind Infiinjarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 1174/2021 $i OUG 55/2021 pentru modificarea Legii
152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, tindnd cont de modalitatea de calcul
mentionata in anexa nr. 16 din Hotédréarea Guvernului nr. 962/ 2001, cu propunere de adoptare
a unei hotirdri in acest sens si stabilirea chiriei lunare de plata pentru anul 2023.

Luand in considerare faptul cé toate calculele ori indreptarea erorilor referitoare la plata
chiriei datorat3 de citre chiriasii din locuintele repartizate tinerilor, sunt supuse reglementarilor
Legii nr.152/1998 privind nfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Hotardrii Guvernului nr.1174/2021 $1 OUG
55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, care se
interpreteaza si se aplica in sensul aplicarii integrale a legii speciale, recalcularea chiriei se face in
trei situatii:

»  Modificarea modalitatii de calcul a chiriei impuse prin legea speciala si prin normele
metodologice de aplicare a acesteia, care se datoreaza de la data cand actul normativ
modificat intr3 in viguare fara nici un fel de exceptii;

= Eroarea de calcul cu rectificare, din cauza erorii de calcul a unitatii administrativ teritoriale,
care presupune esalonarea ratelor ce necesitd plati in plus, fara perceperea penalitatilor
sau reducerea ratelor platite lunar, daca se constata ca s-a platit in plus;

= Eroarea de calcul din cauza chiriasului, din cauza necomunicarii informatiilor si actelor
impuse de lege, care presupune esalonarea ratelor ce necesita a fi platite in plus cu
perceperea penalitatilor.

Plata sumelor datorate in plus stabilite la literele b) si ¢) de mai sus se face retroactiv, fiind
calcule si sume impuse de lege, putandu-se datora dupa caz si stare de fapt maxim cu trei ani in
urma, deci retroactiv, conform prescriptiei stabilite de lege, adic3 de la data stabilita de legea
speciala — in drept si de la data existentei unei stari reale si concrete —de fapt. Asa zisa victima a



unei erori nu se poate prevala de aceasta, contrar exigentelor bunei credinte, iar eroarea de calcul
trebuie corectata din oficiu sau la cererea oricarei parti contractante.

Fiind incontestabil faptul ca, chiriasii din blocurile ANL mentionate au beneficiat de spatiile
destinate inchirierii fara restrictii si deci fara a suferii o paguba sau vatamare, drept pentru care
trebuia si/sau trebuie sa plateasca o chirie impusa de lege si calculata dupa normele stabilite, la
termenele si in conditiile legii.

Tindnd cont de faptul ca obligativitatea respectarii legii si legalitatii de catre toate persoanele
fizice si juridice , dar si de faptul ca orice persoana fizica sau juridica trebuie sa-si execute
obligatiile civile de buna credinta, in acord cu ordinea publica, durata incheierii contractelor de
inchiriere si modificarea chiriei pentru chiriasii din blocul ANL nr. 42F, Strada Tudor Vladimirescu
si blocul ANL nr. 11, Strada Bradului, situate in Orasul Baile Govora, Judetul Vélcea, se calculeaza,
trebuie aplicata si trebuie platita conform acestei legi speciale , la termenele si in conditiile
impuse de aceasta lege speciala.

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Hotararii Guvernului
nr. 962/2001 privind Normele Metodologice de Aplicare a Legii nr. 152/1998 , cu modificarile si
completdrile ulterioare , in vigoare la data incheierii contractului de inchiriere initial, chiria , dupa
expirarea contractului initial de 5 ani se calculeaza anual conform prevederilor art.8, alin.4 si alin.5
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, diferit pentru tinerii peste 35 ani, fata de tinerii sub 35 ani si conform
dispozitiilor Anexei nr. 16, la Hotararii Guvernului  nr. 962/2001 privind Normele Metodologice
de Aplicare a Legii nr. 152/1998 , cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 1174/2021 si OUG 55/2021 pentru modificarea Legii
152/1998.

Avand in vedere cele mentionate , propun Consiliului local al Orasului Baile Govora,
adoptarea unei hotarari in vederea aprobarii noilor valori ale chiriilor, conform legislatiei in
vigoare.

Compartiment A.D.P.P.
Ing. Radu Marian
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REFERAT DE APROBARE

PRIVIND: recalcularea chiriei datorate de citre chiriasii din blocul ANL nr. 42F, Strada Tudor
Vladimirescu si blocul ANL nr. 11, Strada Bradului, situate in Orasul Bdile Govora, Judetul
Vilcea, avand in vedere ultimele modificiri aduse Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 1174/2021 S$1 OUG 55/2021 pentru modificarea Legii
152/1998, cu modificarile i completdrile ulterioare, tindnd cont de modalitatea de calcul
mentionata in anexa nr. 16 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu propunere de adoptare
a unei hotdrari in acest sens si stabilirea chiriei lunare de plata pentru anul 2023.

Luand in considerare faptul ci toate calculele ori indreptarea erorilor referitoare la plata
chiriei datorata de catre chiriasii din locuintele repartizate tinerilor, sunt supuse reglementarilor
Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 1174/2021 $i QUG
55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998, cu modificarile si completérile ulterioare, care se
interpreteaza si se aplica in sensul aplicarii integrale a legii speciale, recalcularea chiriei se face in
trei situatii:

a) Modificarea modalitatii de calcul a chiriei impuse prin legea speciala si prin normele
metodologice de aplicare a acesteia, care se datoreaza de la data cand actul normativ
modificat intrd in viguare fara nici un fel de exceptii;

b) Eroarea de calcul cu rectificare, din cauza erorii de calcul a unitatii administrativ teritoriale,
care presupune esalonarea ratelor ce necesita plati in plus, fara perceperea penalitatilor
sau reducerea ratelor platite lunar, daca se constata ca s-a platit in plus;

¢) Eroarea de calcul din cauza chiriasului, din cauza necomunicarii informatiilor si actelor
impuse de lege, care presupune esalonarea ratelor ce necesita a fi platite in plus cu
perceperea penalitatilor.

Plata sumelor datorate in plus stabilite la literele b) si c) de mai sus se face retroactiv, fiind
calcule si sume impuse de lege, putandu-se datora dupa caz si stare de fapt maxim cu trei ani in
urma, deci retroactiv, conform prescriptiei stabilite de lege, adica de la data stabilita de legea
speciala — in drept si de la data existentei unei stari reale si concrete —de fapt. Asa zisa victima a
unei erori nu se poate prevala de aceasta, contrar exigentelor bunei credinte, iar eroarea de calcul
trebuie corectata din oficiu sau la cererea oricarei parti contractante.



Fiind incontestabil faptul cd, chiriasii din blocurile ANL mentionate au beneficiat de spatiile
destinate inchirierii fara restrictii si deci fara a suferii o paguba sau vatamare, drept pentru care
trebuia si/sau trebuie s pliteascd o chirie impusa de lege si calculata dupa normele stabilite, la
termenele si in conditiile legii.

Tinand cont de faptul ca obligativitatea respectarii legii si legalitatii de catre toate persoanele
fizice si juridice , dar si de faptul cé orice persoana fizica sau juridica trebuie sa-si execute
obligatiile civile de buna credintd, in acord cu ordinea publica, durata incheierii contractelor de
inchiriere si modificarea chiriei pentru chiriasii din blocul ANL nr. 42F, Strada Tudor Vladimirescu
si blocul ANL nr. 11, Strada Bradului, situate in Orasul Bdile Govora, Judetul Vdlcea, se calculeaza,
trebuie aplicata si trebuie platitd conform acestei legi speciale , la termenele si in conditiile
impuse de aceasta lege speciala.

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu prevederile Hotararii Guvernului
nr. 962/2001 privind Normele Metodologice de Aplicare a Legii nr. 152/1998 , cu modificarile si
completérile ulterioare , in vigoare la data incheierii contractului de inchiriere initial, chiria , dupa
expirarea contractului initial de 5 ani se calculeaza anual conform prevederilor art.8, alin.4 si alin.5
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, diferit pentru tinerii peste 35 ani, fata de tinerii sub 35 ani si conform
dispozitiilor Anexei nr. 16, la Hotararii Guvernului  nr. 962/2001 privind Normele Metodologice
de Aplicare a Legii nr. 152/1998 , cu modificarile si completarile ulterioare coroborate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 1174/2021 si OUG 55/2021 pentru modificarea Legii
152/1998.

Avand in vedere cele mentionate , propun Consiliului local al Orasului Baile Govora,
adoptarea unei hotarari in vederea aprobarii noilor valori ale chiriilor, conform legislatiei in
vigoare.

Hotararea este necesara si oportuna in contextul dat.

Primar
Mihai Mateescu
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HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIEI

GUVERNUL ROMANIEI

HOTARARE
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001

In temeiul art. 108 din Conslitulia Roméniei, republicata, gi al art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 55/2021
pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Guvernul Roméniei adoptd prezenta hotarare.

Art. |. — Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr. 962/2001, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |,
nr. 626 din 4 octombrie 2001, cu modificrile si completarile
ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Articolul 3 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

JArt. 3. — (1) Tinerll, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1) din
Legea nr. 152/1988, republicata, cu modificarile sl completérile
ulterioare, sunt persoane majore in varsti de pan la 35 de ani
la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
destinate inchirierii, si care pot primi repartifie pentru locuin{a in
cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

(2) Specialistii din Invalamant sau s&natate, in sensul
prevederilor art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile $i completérile ulterioare, sunt persoane majore
care, indiferent de varsts, pot depune cerere pentru repartizarea
unei locuinte construite prin programele Agenliei Nationale
pentru Locuinte, destinate finchirieri in mod exclusiv
specialigtilor din sanatate gi/sau fnvatamant, daca sunt angajati
ai unitétilor din domeniile respective aflate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele, si care
nu delin o locuinta in proprietate pe raza unitatii administrativ-
teritoriale respective.”

2. La articolul 15, alineatele (23), (242) si (25) se modifica
sl vor avea urmétorul cuprins:

+(23) Chiria se stabileste de catre administratorii locuintelor
prevazute la art, 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile $i completarile ultericare, cu respectarea
prevederilor art. 8 alin. (7)—(10) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, si se
utilizeaza ca model exemplul din anexa nr. 16.

(242) Tn aplicarea prevederilor art. 8 alin. (99) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completarile
ultericare, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu
prezinta documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar
pe fiecare membru al familiei, in termenul stabilit de
administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei
sau peniru actualizarea anuald a chiriei realizata In conditiile
legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (23) si (237) se
pondereaza cu coeficienlii prevazuti la art. 8 alin. (8) din lege,

fara a se aplica coeficientul de ponderare de la art. 8 alin. (9)
din lege i prevederile alin. (241).

(25) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificirile si completérile
ulterioare, sumele reprezentand recuperarea investifiei din
cuantumul chiriei, diminuate corespunzétor dupa aplicarea
coeficientilor de ponderare prevazufi la art. 8 alin. (8) si (9) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile sl completérile
ulterioare, se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale

sectoarelor municipiulul Bucuresti, consiliilor judetene,
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la unitiile
Trezoreriel Slatului, precum si pe seama institutiilor

administratiel publice centrale din domeniul invatamantului,
respectiv din domeniul sanatatii sau a unitatilor aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor inslitutii, la unitatile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa nr. 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la
Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru
aprobarea Clasificafiei indicatorilor privind finantele publice.”

3. La articolul 17, alineatul (3) se modifica si va avea
urmétorul cuprins:

«(3) Inventarele prevazute la alin. (1) si (2) sunt insotite de o
nota justificativa pentru fundamentarea realizarii investitiilor, prin
care se vor slabill necesitatea si oportunitatea realizarii
constructiilor de locuinte, i sunt centralizate la nivelul Agentiei
Nationale pentru Locuine, care constituie o baza de date In
acest sens, {indndu-se cont de angajamentele asumate in
dezvoltarea Programului de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.”

4. La articolul 192, alineatul (3) se abroga.

5. La articolul 192, alineatul (4) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

+(4) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
vanzarii acestejz. Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta
valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investiliei, calculaté in functie de durata normata
de functionare a cladiril, retinuta de autoritatile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiulul Bucuresti si/sau

H6 UFY/20T4
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centrale, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8
alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Valoarea oblinutd se diminueaza cu
amortizarea calculata, potrivit legii, $i se actualizeaza cu rata
inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa ntre data punerii Tn functiune a locuintei si
data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratad data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea actualizata
se pondereaza cu coeficientul prevéazut la art. 10 alin. (2) lit. dt)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr. 23."

6. La articolul 192, alineatele (41), (5), (5) si (52) se
abroga.

7. La articolul 192, alineatele (6)—(8) se modifica i vor
avea urmatorul cuprins:

,(6) Pentru stabilirea valorii de vanzare, acolo unde este cazul,
se calculeaza cota procentuald din aceastd valoare care revine
constructiilor aflate Tn diverse stadii de execulie sau de finalizare
si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor respective,
potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

(7) Pentru stabilirea cotei-parti din valoarea de vanzare care
revine constructilor aflate in diverse stadii de execulie sau de
finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor
respective, potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea
nr. 162/1998, republicatd, cu modificarile $i completérile
ulterioare, acolo unde este cazul, la suma constituitd din
valoarea de vanzare calculatd potrivit alin. (4) se aplica
procentul stabilit potrivit prevederilor alin. (6).

(8) Pentru stabilirea pretulul final de vanzare a locuinlei, la
valoarea de vanzare calculatd conform prevederilor alin. (4) se
adaugd comisionul de pana la 1% al unitatii prin care se
efectueazé vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de eviden{a

sl vanzare. Cota de pané la 1% se aplic |a valoarea de vanzare
calculatd a locuintel, stabilitd conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza
intéi din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile i
completarile ulterioare.”

8. Articolul 32 se modificé si va avea urmatorul cuprins:

JArt. 32, — Anexele nr. 1—23 fac parte Integranta din
prezentele norme metodologice.”

9. Anexele nr. 3, 11 si 16 se modifica §i se Inlocuiesc cu
anexele nr. 1—3 |a prezenta hotérdre.

10. Dupé anexa nr. 22 se introduce o noud anexd, anexa
nr. 23, avand cuprinsul previzut in anexa nr. 4 la prezenta
hotarare.

11. In tot cuprinsul normelor metodologice, denumirea
,Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Administratiei Publice”
se inlocuieste cu denumirea ,Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei”, iar sintagma otineri
specialisti din invatamant sau din sanatate” se inlocuiegte
cu sintagma ,specialisti din invataméant sau din sanatate”.

Art. Il. — Lista de prioritati prevazuta la art. 15 alin. (1) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 962/2001, cu
modificérile si completarile ulterioare, inclusiv cu cele aduse prin
prezenta hotarare, se actualizeazé dacé in anul 2021 urmeaza sa
se finalizeze si sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate
inchirierii. Pentru refacerea listei de prioritdli se iau in considerare
cererile depuse pand la sfarsitul lunii anterioare aprobrii acesteia.

Art. ll. — Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legil nr. 152/1898 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 626 din 4 octombrie 2001, cu modificérile
si completarile ulterioare, precum si cu cele aduse prin prezenta
hotarare, va fi republicatd n Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea |, dandu-se textelor o noud numerolare.

PRIM-MINISTRU
FLORIN-VASILE CiTU

Bucuresti, 28 octombrie 2021. )
Nr. 1.174.

Contrasemneaza;
Viceprim-ministru,
Kelemen Hunor
Ministrul dezvoltarii, lucrarilor publice gi administratiei,
Cseke Attila Zoltan
p. Ministrul sanatatii, interimar,
Vass Levente,
secretar de stat
Ministrul educatiei,
Sorin-Mihai Cimpeanu
Ministrul finantelor,

Dan Vilceanu
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PROGRAM
de derulare a investitiilor privind constructiile de locuinte pentru tineri, destinate inchirieril
Nr. et Obiective Execuld Coordoneaza gi raspund Termen
0 1 2 3 4
1 |Inventarierea solicitarii de Autoritétile publice locale  |AN.L. Anual sau ori de céte ori
locuinte, a amplasamentelor de | si/sau centrale este cazul
construclll si a lucrarilor tehnico-
edilitare aferente acestora,
inclusiv planurile urbanistice
aprobate pentru amplasamentele
propuse (conform modelului
prevazut in anexa nr. 1) si
inregistrarea solicitarilor in baza
de date
2 |Elaborarea gi aprobarea AN.L. Ministerul Dezvoltérii, |Conform prevederilor art, 37
programului anual de constructii Lucrarilor Publice si alin. (1) din Legea
de locuinte (conform modelelor Administratiel prin nr. 500/2002 privind
prevazute Tn anexele nr. 2 si 22) directile de specialitate | finantele publice, cu
modificérile si completérile
ulterioare, sau dupa
comunicarea bugetului de
stat alocat pentru program
sau ori de céte ori este cazul
3 |Rectificarea programului anual de |A.N.L. Ministerul Dezvoltérii, |Dupa comunicarea
finanfare de constructii de locuinte Lucrarilor Publice si rectificarii bugetului de stat
pentru tineri, destinate Inchirierii, Administratiei prin alocat pentru program si ori
In functie de sumele aprobate cu direcliile de specialitate | de cate ori este cazul
aceasta destinatie
4 |Preluarea, in conditiile legii, a Autoritalile publice locale AN.L. Dupa 15 zile de la
terenurilor de constructie prin si/sau centrale comunicarea includerii in
contract (conform modelului programul de finantare
prevézut in anexa nr. 13)
5 |Elaborarea sl aprobarea studiilor |A.N.L. Tmpreuna cu Ministerul Dezvoltarii, Dupa 60 de zile de la
de fezabilitate, inclusiv a autoritalile publice locale Lucrérilor Publice si comunicarea includerii in
indicatorilor tehnico-economici, cu |si/sau centrale Administratiei prin programul de finantare
respeclarea prevederilor legale in directiile de specialilate
vigoare in domeniu AN.L.
6 |Promovarea si derularea Dupa aprobarea indicatorilor
investitiilor In constructia de tehnico-economici conform
locuinte: prevederilor Legii
nr. 500/2002 privind
finaniele publice, cu
modificarile i completérile
ulterioare

a) achizitia publica a serviciilor de

proiectare si a lucrérilor de

executie

a.1) achizitia si elaborarea AN.L. Ministerul Dezvoltarii, [Conform prevederilor

proiectului tehnic

Lucrérilor Publice i
Administratiei prin
AN.L.

legislative In vigoare

a.2) autorizarea |ucrérilor de
constructii

A.N.L. prin proiectantul
general al lucrarilor

Autoritatile publice
locale

Ministerul Dezvoltéril,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin A.N.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare
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1

2

3

4

a.3) achizitia si contractarea
lucrarilor de execulie/lucrarilor
rest de executat

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin AN.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

b) realizarea lucrérilor de
constructii-montaj/lucrarilor rest
de executat

b.1) preluarea amplasamentelor

AN.L. iImpreund cu
autoritalile publice locale
si/sau centrale i
executantul lucrérilor

Ministerul Dezvoltéril,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin
AN.L.

Conform legii si prevederilor
contractului semnat intre
AN.L. si auloritatile publice
locale si/sau centrale

b.2) urmérirea si decontarea
lucrarilor de constructii-montaj,
conform legislatiel in vigoare

AN.L.

Ministerul Dezvoltérii,
Lucrarilor Publice si
Administratiel prin
AN.L.

Conform prevederilor
contractuale

b.3) receptia lucrarilor de
constructii-montaj

AN.L. impreuna cu

institutiile abilitate, conform

prevederilor legale in
vigoare

Ministerul Dezvoltérii,
Lucrérilor Publice si
Administratiei prin
AN.L.

Conform prevederilor
contractuale §i prevederilor
legislative Tn vigoare in
domeniu

b.4) predarea obiectivelor de
investilii catre autoritatile publice
locale si/sau centrale

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin
AN.L.

b.5) repartizarea locuintelor catre
beneficiari

Autoritatile publice locale
si/sau centrale

Dupa primirea locuintelor in
administrare, conform
prevederllor legale in
vigoare

Finantarea obiectivelor de
investitii care se realizeaza
conform programului anual

a) fundamentarea sumelor
necesare de la bugelul de stat,
conform listelor Tntocmite si
aprobate conform punctului 2

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin
ANL.

Conform prevederilor
legislative Tn vigoare

b) deschiderea finantaril
obiectivelor de investitii

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrérilor Publice si
Administratiei prin
AN.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

c) evidentierea surselor de
finantare in contul A.N.L. deschis
la Trezoreria Statului

Ministerul Finantelor

AN.L.

Permanent

d) solicitarea lunara a necesarului
de fonduri de la bugetul de stat
pentru decontarea lucrarilor
executate

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrérilor Publice i
Administratiei prin
AN.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

e) solicitarea alocatiilor bugetare
pentru decontarea productiei
execulate (conform modelului
prevazut in anexa nr. 9)

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si
Administratiei prin
direcfiile de specialitate

Conform prevederilor
legislative in vigoare

f) monitorizarea derularii
programului de constructii de
locuinte pentru tineri, destinate
Inchirierii

AN.L.

Ministerul Dezvoltarli,
Lucrérilor Publice gi
Administratiei prin
directiile de specialitate

Lunar, conform prevederilor
legislative Tn vigoare
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CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirieril

A. Criterii de acces la locuinta:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinala Inchirierli, trebuie sa fie major, In varsta de pana
la 35 de anl la data depuneril cererii, §i sa@ poata primi repartifie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea acestel varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual i In nume propriu,

NOTA"):

Prin exceptie, in cazul constructiilor de locuinte, destinate Inchirieril Tn mod exclusiv specialistilor din invatdmant sau
sanatate, conform prevederilor art. 3 alin. (2) din Normele metodologice, pot depune cereri pentru repartizarea unei locuinie pentru
tineri, destinate inchirierii, i dupa Implinirea varstei de 35 de ani.

2. Titularul cererii de locuinta si ceilalfi membri ai familiel acestula — sol/sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in
Intrelinerea acestuia — trebuie s& nu detina si sa nu fi detinut o alta locuinta n proprietate si/sau s& nu fie beneficiarul unei alte

sau sunt detinute Tn municipiu, indiferent in care sector al acestuia. Cuprinderea teritoriald la care se refers aceasta cerintd se va
stabili de catre consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltaril, Lucrarilor Publice si Administratiei, In sensul si In corelare cu cele
precizate a criteriul de acces de la pct. 3.

Acte doveditoare: declaralii autentificate ale titularului cererii $i, dupa caz, ale sofiei/sotului si ale celorlalti membri majori
din familia acestuia,

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele instrainate in urma unei actiuni
de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv sl care nu au fost retrocedate in natura. Restriclia nu se
aplica in cazul definerii cu chirie a unui spatiu locativ in cAmine de familisti sau nefamiliti si nici chiriasilor din locuintele preluate
abuziv de stat i care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate célre fostii proprietari. Prin cdmine de
familisti sau nefamiligti se Infelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotérile si utilitafile comune.
De asemenea, restriclia nu se aplica in situalia in care titularul cererii de locuinté i ceilalti membri ai familiei acestuia — sol/solie,
copii gi/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — detin, alaluri de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite Tn
conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie s isi desfasoare activitatea Tn localitatea Tn care sunt amplasate locuintele.
Cuprinderea teritoriala la care se refera aceasta cerintd se va stabili de consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice $i Administratiei. Se va avea Tn vedere posibilitatea extinderii acestel cuprinderi teritoriale si in afara localitatii in care s-a
solicitat locuinta, in cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, puncte de lucru ale unor unitéli economice din localitate,
asezaminte de ocrotire sociald, aeroporturi, nave maritime sau fluviale, unitati turistice, cultural-sportive sl de agrement sau alte
asemenea cazuri, in care Tsi desfisoara activitatea solicitantii de locuinte.

NOTA:

Prin exceptie, in cazul cand se extinde cuprinderea teritoriala a criteriului, solicitantii care isi desfasoara activitatea Tn
afara localitalii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca dovada c4 au domiciliul stabil de cel putin un an in aceasta
localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luAndu-se in considerare atét locuintele libere din fondul
existent, cat si locuiniele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor obiective de investilii aprobate $i cuprinse Tn programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate Tnchirierii.

NOTA;

— Lista de priorilati se stabileste ori de cate ori este cazul, dacd in anul respectiv urmeaza sa se finalizeze gl sé se
repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daca titularii cererilor de locuinte Inscrisi in lista aprobata initial nu mal
indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau daca exista locuinte pentru tineri rdmase vacante.

— Solicitantii Tnscrisi in lista de prioritati, cu respectarea criteriilor de la pet. 1, 2 5i 3, care nu pot beneficia de repartizarea
unei locuinte Tn limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil n fiecare
an i in noua ordine de prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuald

1.1. Chirias In spatiu din fond locativ TIVINE o sussecssonssusissiossiinssaisonosssnissssassstossiooinisossaniiossmmensasmsnsmsoasmsseostonstmeossssmmns 10 puncte
1.2, Tolerat in spativ .......cveeeereervennnnns s s s spanssssresseess T PUNCEE
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in spaliu): — mp/locatar —

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv s b s sse s s bansenns o D PUNCEE
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp Inclusiv s ssarss s sens s srsanssssatssarsssrsnieenses T PUNCLE
C) 8 mp $i pand 1a 12 MpP INCIUSIV ....covveeereree oo, srsnssns 9 PUNCte
d)maimicade 8 mp .ccoecevreerensirisiinn, creeeneneenes 10 puncte

") Nola se va prelua In cadrul criteriilor doar peniru locuiniele destinale Inchirierii in mod exclusiv specialigtilor din inva|manl sau sanilate.
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NOTA:

In cazul celor tolerali In spaliu, toata suprafata locativa a imobilului se Tmparte la numérul total al locatarilor, in care sunt
inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantulul de locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil. in cazul spatiilor locative
inchiriate, suprafata locativa detinuté conform contractului de inchiriere se Tmparte numal la numarul membrilor familiei solicitantului
de locuintd. La stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta familiei definita
la lit. Apct. 2.

2, Starea civila actuald

2.1. Starea civila:

Y CBBRONL ..o s i SRRSO DUNGCHS
b) nacasatonl SRR A R sissasaissisires B PUINGHS
2.2. Nr. de persoane in intretmera

a) copli

— 1 copil ......... v 2 PUNCEE
= R COPN it e eI s R R S PRAINCIR
—4 copii ... .. 5 puncte
—>4copc| ; 5puncte+1 pa.mdpentruﬂecarecopil
b) alte persoane mdiferenl de numarul acestora B TR 2 puncle
3. Starea de sanatate actuala

Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesita,

potrivit legil, Insofitor Sau 0 CAMENEA TN PIUS ...ciiiiiiiiimsasiiomiminmsssssssssssssssnsssssssssssissassssssssiasssass ceeeens 2 pUNCle
4, Vechimea cererii solicitantulul

R T T T ——— rveneens 1 punct
4.2.intre 1851 2an0 oeviveccrinrisinsiininns e 3 puUNCte
4.3.7ntre 2 $i 3 @ni ..ecccsnercmmmnnenenon, sessasatesrasenspsrsa s esensasbaTRIs s ap e srasvasis O PUTNRS
4.4.10tre 3§i 4 @Ni .ccovvcveicscininiieiens 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani .. ’ ... 4 puncte
5. Nivelul de studii si/sau pmgatlre profeslonaié

5.1. fara studii si fara pregatire profesionala ... : 5 puncte
5.2. cu gcoala generala, fara pregatire profesiona]é $b’sau cu spacsal‘tzara Ia Iocul de muncé 8 puncte
5.3. cu studii medii, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca ...........c.oceeveeceneniineneo. 10 puncte
5.4. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specualitale ;Usau

prin studii superioare de scurta durata .. s visiTTssssss sy 19 PUNCHE
5.5. cu studii superioare ... SeRbAn AR AR GNR RS S SRS RN RS R SR s s, T DUINGHS
NOTE:

Se va puncta ultimul nivel de studii Incheiat i atestat conform legii.

6. Situatil locative sau sociale deosebite

6.1. tineri provenitl din case de ocrotire sociala si care au IMPIINIt 18 @Ni .....cvciiiinciiiiins s 15 puncte

6.2. tineri care au adoptat sau adopta CoPii .........cervemrerereeeriensinns s e s 1O PRITCHR

6.3. tineri evacuati din case NAHONANZALS ...........cccvcimenneniciisererineeresesssesissesissssssssssnessessesensssassesnersesssssssassssnssss 9 PUNCLE
7. Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1. mai mic decat salariul minim pe economie .. e R 1 o 101 v (-]
7.2. Tntre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe aoonomie ........................................................... 10 puncle

NOTE:

— Criterlile de lerarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuin{a care au indeplinit in totalitate
criteriile specificate la lit. A.

— In cazul inregistrérii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situaia locativé constatats la data
efectiva a repartizérii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz, solicitantii a céror situatie locativa este sau poate deveni, in
mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in funclie de vechimea cererii solicitantului,
luéndu-se in considerare data efectiva a Inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avénd prioritate in acest caz solicitantul a carui cerere
are vechime mai mare. In cazul cdnd departajarea nu se poate efectua nici n baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila + starea de sanétate actuala).

C. Criterii specifice**):

In cazul locuintelor destinate Tn mod exclusiv tinerilor specialisti din Tnvatdmant sau sinatate se pot propune si adopta
criterii specifice in suplimentarea celor prevazute de criteriile-cadru, in conditiile legii.

**) Punctul C. [Criterii specifice” nu se va propune si adopta pentru locuinjele pentru tineri destinate Inchirierii.



|
EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI L

. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chirlei

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin protocolul de predare-
primire a imobilului cétre autoritatea publica locala. Valoarea de investilie a locuintei se determina dupa stabllirea suprafetel
construite desfagurate pe locuinta.

2. Durata de amortizare

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin Hotdrarea Guvernului
nr. 2,139/2004, cu modificarile ulterioare

Cod de clasificare Denumire active fixe Durata normaté (ani)
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in afara de: 40—60
1.6.1.1 ; é:lgsglil ge locuinte sociale, moteluri si camine amplasate in centre industriale, 3048

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosintd normala (intretinere curenta, reparalii curente, reparatii
capitale) si de administrare: maximum 1,5% din valoarea de investitie a constructiei, din care:

— cheltuieli mentinere slare de folosinté normal (intrelinere curenta, reparatii curente, reparalii capitale): maximum 1,2%
din valoarea de investitie a constructie;

— cheltuiell de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a constructiei.

4. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigenfele minimale prevazute de Legea locuintei
nr. 114/19986, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

5. Caleulul chiriei pentru locuintele definute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la pet. Il ,Calculul chiriei
aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii*, respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru mentinerea starii de folosin{d normalé si
de administrare, precum si recuperarea investitiei in functie de durata normat3 stabilits potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuiglile pentru mentinerea starii de folosinta normala
si de administrare, recuperarea investitiei in funclie de durata normat4 stabilita potrivit prevederilor legale, precum sl o cota de
maximum 0,6%, care se constituie venit al administratorilor locuintelor.

In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificarile $i completarile ulterioare, in functie de lerarhizarea localitailor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, cu modificérile si completarile
ulterioare, valoarea chiriel lunare, stabilita conform pet. Il, se pondereazé cu un coeficient, astfel:

Rangul localitatii 0 | Il ] v \
Coeficient 1,0 0,9 08 0,7 06 0,86
unde:

a) rangul 0 — capitala Romaniei, municipiu de Importantd europeana;

b) rangul | — municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european:

¢) rangul Il — municipii de importanta interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de localitali;

d) rangu! Il — orase;

e) rangul |V — sate resedin{d de comuna;

f) rangul V — sate componente ale comunelor si sate apar{indnd municipiilor si oraselor.

In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare, in functie
de veniturile chiriagului pe membru de familie, valoarea chiriel lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor in functie de anul
recepliei la terminarea lucrérilor se pondereaz astfel:

Vanit Coeficient

Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul de baza minim brut pe {aré garantat in plata,
stabllit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin, (1) din Legea nr. 53/2003 — Codul muncii, 0,80
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare

Venitul net pe membru de familie mai mare decat salariul de baza minim brut pe lard garantat in plata, stabilit
prin hotarare a Guvernului, In conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 — Codul muncil, republicata, cu 0,90
modificarile si completarile ulterioare, si care nu depageste cu 100% salariul minim brut pe tara garantat in plata

Venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotérare a Guvernului, In conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. §3/2003 — Codul mungii, 1,00
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare
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Il Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate Tnchirierii, in conformitate cu art. 8 alin. (10) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare
a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

s k - 3 .
§ s 3 § £3 - §E% E § E g E
el i B | M | B | | i
H g x = g ki £ § % g g
5 : £ 5 o = 4
0 1 2 3=2:60an | 4=2x150% |5=2x050%| 6=3+4+5 | 7=612 | 8=7"Rang | 9=8Veni
1 58,00 70.207,00 1.170,12 1.063,11 0,00 2.223,22 185,27 111,16 88,83
2 81,00 | 98.047,00 1.634,12 1.470,71 0,00 3.104,82 258,74 155,24 124,19
3 102,00 | 123.467,00 2.057,78 1.852,01 0,00 3.909,79 325,82 195,49 156,39
4 135,00 | 163.412,00 2.723,53 2.451,18 0,00 517471 431,23 258,74 208,99
b) Tinerli cu varsta de peste 35 de ani
: ss | § | 3 5

| o Labi] | |

g = E 2 £ 3 ; 5 gﬁ“ :
31 38 83 : : i g 2 § 3 §
% § e & E E‘ g £ g E
- s 3 &
0 1 2 3=2:60ani | 4=2x150% [5=2x050%| 6=3+4+5 | 7=612 | 8=7'Rang | 9=8Venit
1 58,00 | 70.207,00 1.170,12 1.053,11 351,04 2.574,26 214,52 128,71 102,97
2 81,00 | 98.047,00 1.634,12 1.470,71 490,24 3.595,06 299,59 179,75 143,80
3 102,00 | 123.467,00 2.057,78 1.852,01 617,34 4.527,12 377,26 226,36 161,08
4 135,00 | 163.412,00 2.723,53 2.451,18 817,06 5.091,77 499,31 299,59 239,67

NOTE:

1. Chiria cuprinsa la coloana 8 reprezinta valoarea maximald determinaté conform art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Pentru coloanele 8 si 9 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite conform prevederilor art. 8 alin. (8)
si (9) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile i completérile ulterioare, respectiv:

— coeficient ponderare pe rang = 0,6 aplicat la coloana 7;

— coeficient ponderare pe venit = 0,8 aplicat la coloana 8.

3. Acd/ap reprezinta aria construita desfasurata/apartament.

4. Tn situatia Tn care chiria rezultat3 este mai mare decat nivelul maxim prevézut la art. 8 alin. (91) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua in mod corespunzator cu incadrarea in procentele
prevazute de lege.

IIl. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirieril, in conformitate cu prevederile art. 8 alin. (11) din
Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare, se exemplificd astfel:

Rata inflatiel comunicata de cétre Institutul National de Statistica pentru anul anterior: 1,5% aplicat la chiria neta calculata
pentru anul anterior

a) Tinerii cu varsta de pand la 35 de ani [Coloanele 1—6 din tabelul de la pct. 11 lit. 2) se mentin.]

R Chiria lunaré P"“mr“g Ponderare veniuri
T=6"15% B=712 8=8"Rang 10=19 * Venit
2.256,57 188,06 112,83 90,26
3.151,39 262,62 167,57 126,06
3.968,44 330,70 198,42 158,74
5.252,33 437,69 262,62 210,09
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b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani [Coloanele 1—6 din tabelul de la pet. Il lit. b) se mentin.)

Chl':&:::‘h:;““ Chiria lunara %mw Ponderare veniturl
7=6"15% 8=712 9=8"Rang 10=9"* Venit
2.612,87 217,74 130,64 104,51
3.648,98 304,08 182,45 145,96
4.595,03 382,92 229,75 183,80
6.081,65 506,80 304,08 243,27

NOTE:

1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite si valorile de investitie
pentru fiecare unitate locativa.

Anual administratoril locuintelor actualizeaza chiria cu rata inflatiei comunicatd de cétre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior,

2. In situatia Tn care chiria rezultata este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin. (91) din Legea nr. 152/1998,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria se va diminua In mod corespunzaltor cu incadrarea in procentele
prevédzute de lege.

3. Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investiliel se face proportional din valoarea chiriei. Procentul
este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) sl valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru o garsoniera (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac similar);

— valoare chirie lunara integrala: 209,58 lei:

— valoare chirie lunard ponderaté (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;

— valoare amortizare lunara: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/luna,

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

141,61 1ei/209,58 lei * 100 = 67,57%.

In aceste conditii, pentru o chirle lunara ponderata de 63 lei, UAT trebuie sa transmité cétre ANL:
63 lei * 67,57% = 42,57 lei.

ANEXANr 4
(Anexa nr. 23 Iz normele metodologice)
EXEMPLU DE CALCUL
al valorii de vanzare

|. Elementle de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (V;) se comunica de catre Agentia Nalionala pentru Locuinte prin protocolul de
predare-primire a imobilulul catre autoritatea publica locala.

2. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente
fiecarei locuinte (Seqj).

3. Se determina amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului
economie si finantelor nr. 3.471/2008, cu medificarile si completarile ulterioare, §i viraté catre Agentia Nationala pentru Locuinte,
denumitd in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind inflinlarea A.N.L., republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (V;) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de Investitie a imobilului (V;;) si
suprafala construita desfasuratd (S.y) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Seq).

Vir= (Vi'Scai) * Scan

5. Se determina valoarea de investitie (Vj4) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea Investitiei (Vj,), calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, §i virata cétre AN.L., si amortizarea (A).

Vig = Vi = Vig=A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru pericada cuprinsa intre data
puneril in functiune gi data vanzarii locuintel, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa web;
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1&lang=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (Ri), comunicata de Institutul National de Statistica,
pentru perioada cuprinsa intre data punerii in funcliune si data vanzarii locuintei”, .data vanzarii locuintei® este considerata data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin, (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare.
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7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V4 = Vg x Ri/100
8. Valoarea rezultata la pet. 7, V4, se pondereazé cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*) din Legea

nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare.

Vo=V xCp
9. La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuint se adauga un comision (C) de pana la 1% din valoarea de

1

vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1898, republicata, cu modificérile si completéarile
ulterioare.

C=1%xV,
10. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeaza:
Vy=Vz+C
II. Exemplu de calcul al valorii de vAnzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, n conformitate cu art. 10 alin. (2)

din Legea nr, 152/1998, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare

) Valoare
Nr. ot Descriers (lei, inclusiv TVA)
1 | Data receptie imobil (luna, an) mal 2005
2 | Valoare de investitie imobil (V) 1.935.000,00
3 |Suprafata construitd desfasurata imobil (Seq) (mp) 1.350,00
4 Suprafata construita desfasuratd (mp) locuinia — se determina de catre UAT in baza 84.38
mdsuratorilor cadastrale (S.q) '
Amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice
5 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor 19.500.00
publice, aprobate prin Ordinul ministrulul economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu T—
modificrile si completarile ulterioare, si virata catre ANL
Valoare de investitie locuinta 467
8 [Va= (VifSca)" Sea 120:9448
4 Valo_are de investitie locuinia diminuata cu amortizarea virata la ANL 101.444,67
Vid = Vii= Vig—A
Rala inflatiel (comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre
8 |data puneril in functiune si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al prefurilor de 179,82
consum, total) — ipoteza calcul: iunie 2021
Valoare de inveslitie actualizata cu rata inflaliei
9 V4 = Vyg x RiI100 182.417 .81
Valoare de inveslitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*) din
10 |Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare 182.417 81
Vo=V xCp
Comision (C) de pand la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevézut la art. 10
11 |alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 1.824,18
C=Vox1%
Valoare finala vanzare locuinta
12 Vy=Vy+C 184,241 99
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b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani [Coloanele 1—6 din tabelul de la pet. Il lit. b) se mentin.)

i i Chiria lunaré B ""‘f&'ﬁ;’“ﬂ Ponderare venituri
7=6°1,5% 8=7/12 9=8"Rang 10=9* Venit
2.612,87 217,74 130,64 104,51
3.648,98 304,08 182,45 145,96
4.595,03 382,92 229,75 183,80
6.081,65 506,80 304,08 243,27

NOTE:

1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii locuintelor stabilesc suprafetele construite $i valorile de investitie
pentru fiecare unitate locativa,

Anual administratorii locuintelor actualizeaza chiria cu rata inflatiel comunicata de cétre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior.

2. In situatia Tn care chiria rezultata este mai mare decat nivelul maxim prevazut la art. 8 alin. (91} din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare, chiria se va diminua Tn mod corespunzator cu incadrarea in procentele
prevazute de lege.

3. Determinarea cuantumului sumel reprezentand recuperarea investifiel se face proportional din valoarea chiriel. Procentul
este dat de raportul dintre valoarea amortizarii (recuperarea investitiei) si valoarea totala a chiriei.

De exemplu, pentru o garscniera (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac similar);

— valoare chirie lunara integrala: 209,58 lei;

— valoare chirie lunara ponderatd (dupa aplicarea coeficientilor de ponderare): 63 lei;

— valoare amortizare lunara: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 leifluna,

Pondere amortizare din valoarea chiriei:

141,61 1ei/209,58 lei * 100 = 67,57%.

In aceste conditii, pentru o chirie lunara ponderatd de 63 lei, UAT trebuie s& transmila cétre ANL:

63 lei * 67,57% = 42,57 lei,

ANEXA Nr. 4
{Anexa nr. 23 (g normele melodologice)

EXEMPLU DE CALCUL
al valorii de vanzare

I. Elemente de calcul

1. Valoarea de investitie a imobilului (Vi) se comunica de cétre Agentia Nalionala pentru Locuinte prin protocolul de
predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.

2. Autoritatea publica locala stabileste suprafata construits efectiva a fiecirei locuinte, inclusiv cotele indivize aferente
fiecérei locuinte (Seq).

3. Se determina amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologice privind
reevaluarea gl amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului
economiei i finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile §i completérile ulterioare, si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte,
denumitd in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiinjarea A.N.L., republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (V) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de Investitie a imobilului (V) si
suprafala construita desfasurata (S.y) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Sqqy).

Vii= (Vi/Sca)) * Sea

5. Se determina valoarea de investitie (Vig) diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei (Vy,), calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile
administraiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, §i virata catre AN.L., si amortizarea (A).

Vj@d = Va - Vih -A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicata de Institutul National de Statistica, pentru pericada cuprinsa intre data
punerii in functiune gi data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1 &lang=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmeli rata inflatief (Ri), comunicata de Institutul National de Statistica,
pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei’, ,data vanzarii locuintei” este considerata data
depuneril cererii de achizifionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1 998, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare.




