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HOTARARE NR.35

Privind: concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 1035 mp,
impreund cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafatd construita la sol
de 744 mp, suprafata construitd desfasurati: 2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica §i baza de Kinetoterapie", realizata in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Culturé in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si Baza
de Kinetoterapie si respectiv Lucrari de brangsament alimentare cu apa i
canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Baile Govora "

Consiliul local al orasului Baile Govora , judetul Vilcea, intrunit in sedinta
ordinara in data de 30.07.2024 la care participd un numar de 10 consilieri, din
totalul de 11 consilieri in functie ;

Vizand ca prin Hotéararea Consiliului Local nr.9/28.02.2023, a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul Dumitrescu Radu Dan

Luiand in dezbatere referatul de aprobare nr.12119/19.07.2024, al cérui
semnatar este primarul orasului, prin care se propune inifierea unui proiect de
hotérére privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de
1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situata pe acesta - « Cladire Centru de
Informare Turisticd si Baza de Kinetoterapie », realizatd in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica i Baza
de Kinetoterapie si respectiv Lucrdri de bransament alimentare cu apa §i
canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Baile Govora "

Vizand Raportul nr.12120/19.07.2024, intocmit de catre compartimentul
administrarea domeniului public si privat; avizele comisiilor de specialitate nr.1 -
programe de dezvoltare economica social, buget finante, administrarea domeniului
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public si privat al localitatii, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si
comert, nr.2 - invatdmant, culte, sinatate, culturd, protectie sociald, activitati
sportive si de agreement, nr.3 - administatie publicé, juridica, apararea ordinii si
linistii publice, a drepturilor cetdtenilor, inregistrate sub nr.12319/25.07.2024,
12373/12366/29.07.2024, prin care acestea dau aviz favorabil proiectului de
hotarére ; cat i Adresa ANRSPS nr.333 PS/31.10.2023, prin care se emite avizul
in conformitate cu prevederile art.108, lit.b), art.308 alin.4) lit.g) art.362 alin. 1)
si alin. 3) dar si raportul de evaluare intocmit de catre — evaluator autorizat
ANEVAR inregistrat sub nr.11027/20.06.2024.

Luénd in considerare faptul ca imobilul-constructie « Cladire Centru de
Informare Turistica si Baza de Kinetoterapie » se afla in Zona Parcului Central al
orasului, o solutie alternativa de punere in valoare a acesteia fiind amenajarea unui
Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement, in
care sa se poata desfagura atat activitati de tratament si recuperare medicala, cat si
diverse activitati de agrement, care impreuna cu obiectivele mentionate anterior
sa asigure imbunatafirea conditiilor de desfasurarea a activitatilor turistice, de
tratament $i de petrecere in mod placut a timpului liber, cu impact asupra starii de
sandtate a populatiei si cresterii calitatii vietii.

Tinénd cont gi de raportul intocmit de catre secretarul general al orasului
inregistrat sub nr. 12121/19.07.2024 , prin care se dé aviz favorabil proiectului de
hotéarére ;

Fiind indeplinite §i procedurile prevazute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ ;

Luand in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numarul
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile art.302, art.303, alin.5), art.308 si art.312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a), art.139, alin.(3) si
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Procedéandu-se in conformitate cu prevederile art.138, alin (12) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare, intrunind un numar de 10 voturi ,,pentru" amendamentul
de modificare a art.4 alin (1) din proiectul de hotarare, in sensul ca pornind de la
Raportul de evaluare intocmit de céatre evaluator autorizat ANEVAR inregistrat sub
nr.11027/20.06.2024., pentru stabilirea nivelului minim al redeventei , se propune
ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, suma care reprezinta si pretul
de pornire al concesiunii bunului imobil, compus din teren si constructie, propunere
care a intrunit numérul numarul minim de voturi prevazut in art. 139 alin.(1) din
actul normativ mentionat;
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Procedéndu-se in conformitate cu prevederile art.138, alin (12) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, intrunind un numar de 7 voturi .wpentru”, 1 vot
»impotriva", si 2 abtineri, amendamentul de modificare a art.9 alin (1) din proiectul
de hotarare, in sensul ci din comisia de evaluare a ofertelor si faci parte 2
reprezentanti ai Consiliului Local, si un membru supleant, astfel modificandu-se
componenta comisiei de evaluare a ofertelor din 5 membrii in 7 sapte, cu
respectarea prevederilor art.317 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, propunere
care a intrunit numérul numérul minim de voturi previzut in art. 139 alin.(1) din
actul normativ mentionat;

Procedandu-se in conformitate cu prevederile art. 139, alin.(6) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, inregistrand 2 abtineri si intrunind:

- 7 voturi ,,pentru" desemnarea domnului Matei Constantin ca membru si 1 vot
"impotriva", propunere care a intrunit numarul numarul minim de voturi prevazut
in art. 139 alin.(1) din actul normativ mentionat
- 7 voturi pentru desemnarea domnului Istritescu Teodor Mircea, ca membru si |
vot "impotrivd" propunere care a intrunit numarul numirul minim de voturi
prevazut in art.139 alin.(1) din actul normativ mentionat;
-7 voturi "pentru" desemnarea domnului Andrei Gheorghe Petrica, in calitate de
membru supleant §i 1 vot "impotriva", propunere care a intrunit numarul minim de
voturi prevazut in art.139 alin.(1) din actul normativ mentionat;
in temeiul prevederilor art.129, alin.2 , lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3,
lit.g), art.196, alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu un
numar de 8 voturi pentru si 2 abtineri, adopta urmatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobd concesiunea prin licitatie publicd, a unui bun imobil, aflat in
domeniul public al orasului Baile Govora, compus din teren in suprafata de 1035
mp, - identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului-
anexa nr.l la prezenta hotarare, impreuna cu constructia situata pe acesta - «
Cladire Centru de Informare Turistica si Baza de Kinetoterapie », inscris in C.F.
nr.36346 Baile Govora, realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea statiunii Baile
Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajarii Muzeului Balnear —
Constructie Centru de Informare Turistica si Bazi de Kinetoterapie si respectiv
Lucrari de brangament alimentare cu apa si canalizare Bazi de Kinetoterapie si
Muzeu Balnear oras Baile Govora " si identificati ca Cl pe planul de



amplasament, in vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicala, cazare i agrement.

Art.2. Durata concesionarii va fi de 49 ani in conformitate cu prevederile art.
306 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. 1) Nivelul minim al redeventei, care reprezinta si pretul de pornire al
licitatiei publice, este de 150 000 lei/an adica 12 500/luna.

2) Redeventa obtinutéd din concesionarea bunului imobil compus din teren
1 constructie, prevazut la art.1, se face venit la bugetul local al orasului Baile
Govora.
Art.4 Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie
publicad, a imobilului descris la art.1, confom anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.6 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publica, a
bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.3 care face parte integranta din
prezenta hotarére.
Art.7. Se aproba Contractul-cadru de concesiune conform anexei nr. 4 la prezenta
hotérare.
Art.8. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publica, a bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.5, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.
Art.9 (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (sapte)
membri, dupa cum urmeaza : doi reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentat
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 4 (patru) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari
si a unui membru supleant care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor,
ce va fi numitd prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum
urmeaza:

A.membri:

a) domnul Matei Constantin

b) domnul Istratescu Teodor Mircea

B. membrul supleant:

a) domnul Andrei Gheorghe Petrica
Art.10 Prezenta hotdrare se aduce la cunostintd publica prin grija Secretarului

general al UAT, care o va comunica si persoanelor interesate, prin intermediul
compartimentului secretariat si informaticd, dupad cum urmeaza: Institutiei
Prefectului Judetului Valcea, primarului orasului, compartimentului contabilitate,
compartimentului administrarea domeniului public si privat, serviciului de
urbanism din cadrul primariei orasului Baile Govora, persoanelor nominalizate in
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prezenta hotarare, si prin afisare pe site-ul Primariei orasului Baile Govora si
w.primaria-baile-govora.ro .

Ld

Contrasemneaza : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-luliana
(A

30.07.2024 .
Enocenu Rl OBLIGATORIlI ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.
5/30/07/2024.:
N Semnétura persoanei
L Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile sa efectueze
e procedura
0 1 2 3
Adoptarea hotdrériiv s-a facut cu
1 |majoritate o simpla x absolut3 30.07.2024
o calificata:
2 [Comunicarea catre primar? 14.08.2024 $.G.0
Comunicarea catre prefectul judetului 14.08.2024 5.G.0
4 JAducerea la cunostinta publici 20.08.2024 S.G.0
5 Comunicarea, numaiin cazul celeicu  |.......... ! P
caracter individuale- O [
6 Hotardrea devine obligatorie® sau 20.08.2024 $.6.0
produce efecte juridice”, dup caz
Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare:
' Art. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotdrdri, cu majoritate

bsoluta sau simpla, dupa caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandireal
Eau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu
majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie."
F Art. 197 alin. (2): "Hot&rérile consiliului local se comunics primarului.”
' Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotérarile consiliului local al
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii. . .
" Art. 197 alin. (4): "Hotarérile . . . se aduc la cunostinta publics $i se comunica, in conditiile legii, prin
rija secretarului general al comunei.”

'Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotérérilor - cu caracter individual citre persoanele carora li se
dreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicrii oficiale citre prefect."
'Art. 198 alin. (1): "Hoté&rérile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
unostinta publica."

Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii
atre persoanele cdrora li se adreseazi.”
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ANEXA NR.2 LA H.C.L. NR.35/30.07.2024

La proiectul de hotarére privind concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in
suprafata de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafati construita desfaguratd:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si baza de Kinetoterapie", realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajarii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si Baza de Kinetoterapie si respectiv
Lucrari de bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Baile Govora "

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concesionarea, prin licitatie publici, a terenului in suprafata de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizata situati pe acesta in suprafata construiti la
sol de 744 mp, suprafati construiti desfisurata:2416 m p "Cladire Centru de
informare Turistica si baza de Kinetoterapie', realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistici si
Bazi de Kinetoterapie si respectiv Lucriri de bransament alimentare cu apa si
canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Biile Govora "

Introducere

In orasul Baile Govora, judetul Valcea in cadrul Programului Dezvoltarea
Echilibrata Si Integrata A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice" s-a derulat obiectivul de
investitii ” Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si Baza de
Kinetoterapie si respectiv Lucriri de bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi de
Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Baile Govora "

In cadrul acestui contract au fost realizate lucrari de:

- Reabilitare casa de culturd existentd in vederea amenajarii unui muzeu
balnear si a altor spatii cu functiune turistica:

- Lucrari de bransament alimentare cu apa i canalizare Bazi de Kinetoterapie
si Muzeu Balnear oras Baile Govora:

- Realizarea unei cladiri care sa adaposteasci centrul de informare turistica si o

baza de kinetoterapie si cabinete de tratament balnear.

Realizarea unei cladiri care sa adaposteasca centrul de informare turistica si 0 baza de
Kinetoterapie §i cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri formata
din 2 tronsoane $i un regim de indl{ime parter §i etaj, cu mansarda in tronsonul rezervat
bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmatoarele:

I. Tronson destinat punctului de informare turistica:



- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti. birou sef centru.
biblioteca

cu vénzare gi expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turisti, centrala

termica §i camera hidrofor care sé deserveasca intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sald de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasa.

I1. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie §i asteptare cu fisier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu
grupuri

sanitare, dusuri §i cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70
mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bai la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sald pentru gimnastica medicala cu vestiare, dusuri i

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardd = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrald de
ventilatie.

Lucrarile au fost desfasurate in baza autorizatiei de construire nr.34/13.11.2009 si a
autorizatiei de construire pentru continuarea lucrarilor nr. 34/06.12.2012.

Prin  Procesul-Verbal de receptie finala nr.1/10.12.2021, a fost efectuatd receptia
lucrérilor efectiv executate aferente INVESTITIEI ,, 2. CONSTRUCTIE CENTRU DE
INFORMARE TURISTICA SI BAZA DE KINETOTERAPIE,, - BAILE GOVORA,
lucrari executate in cadrul contractului nr.9204 si 341 din 2009 si 2012, valoarea finala a
lucrarilor executate este de 6 367 813,48 lei, fara TVA.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situatd pe acesta in
suprafata construitd la sol de 744 mp, suprafatd construita desfasuratda:2416 mp conform
Carte Funciara nr. 36346.

Aviénd in vedere ca din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intrefinerea $i conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a lucrarilor evidentiate prin rosaturi, fisuri, infestari, defecte de
structurd etc., urmand ca , concesiunea sa fie realizatd cu deficientele cladirii semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare
si agrement cu impact asupra starii de sandtate a populatiei si a cresterii calitdt vietii.

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare, este amplasat in Parcul orasului Baile Govora in
vecindtatea Centrului Cultural - Cinematograf pe strada Parcului Nr. 9 , judetul Valcea.
Regimul juridic al imobilului : Terenul propus pentru concesionare in suprafatd de 1035
mp este inventariat in domeniul public al orasului Baile Govora conform HG nr.
1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea precum si al
municipiilor, oragelor §i comunelor din judetul Valcea, modificata si completatd prin HCL
nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora.



Terenul este situat in intravilanul oragului §i are executata pe suprafata de 744 mp o
constructie formata din 2 tronsoane §i un regim de inal{ime parter si etaj, cu mansarda in
tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie denumita "Baza Kinetoterapie si Centru de
Informare Turistica ".

Constructia apartine domeniului public al orasului Biile Govora, a fost realizata in
cadrul proiectului ™ Programului Dezvoltarea Echilibrata Si Integrata A Statiunilor
Turistice Balneoclimaterice"i se concesioneaza impreunad cu terenul, la stadiul fizic
actual.

Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, arilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora
sau in zonele construite protejate.

Imobilul propus pentru concesionare, este liber de orice sarcini, conform Extras de
Carte Funciara nr. 36346/10.04.2023.

Regimul economic al imobilului :

Reglementirile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUZ.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru
concesionare este situat in zona U.T.R. 7 .

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilului : Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada
Parcului, Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare: refea de
apd. refea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electricd, telefonie, accese
pietonale, carosabile, parcdri, iar constructia existentd este bransatd la reteaua de
canalizare, alimentare cu apa si energie clectrica.

Constructia existentd executatd in cadrul proiectului ™ Programului Dezvoltarea
Echilibrata §i Integrata A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice” este o constructie
formata din 2 tronsoane si un regim de inal{ime parter si etaj, cu mansarda in tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie denumitd "Baza Kinetoterapie si Centru de Informare
Turistica ".

Din punct de vedere functional , constructia va avea urmatoarele functiuni repartizate

pe nivele:

Subsol tehnic general

Centru de informare:

Parter:

- Acces public

- Hol public

- biblioteca cu vanzare si expozitie de carte

- spatii tehnice

- vestiare si grupuri sanitare pentru personal

Etaj :

- Foyer

- Sala de conferinte

- Camera conferentiar

- oficiu

- birou

- grupuri sanitare

Baza de kinetoterapie:



Parter:

- Acces public

- Hol receptie si asteptare

- Vestiare - filtru cu grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare
- Bazin kinetoterapie

- Hidroterapie

- Birou personal

- Grupuri sanitare pt public si pentru personal

Etaj 1:

- Cabinete fizioterapie
- Sala gimnastica

- Grupuri sanitare

- Grupuri sanitare
Etaj 2:

- Cabinete medicale
- Birouri

- Grupuri sanitare

- Magazii inventar
Etaj tehnic:

- camera troliu

- magazie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o
buna legatura atat functionala cét i vizuald intre componentele de baza ale programului.

S-a avut in vedere ca, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase sa se
puna in valoare elementele de structura, acest lucru determinand o reducere importanta de
preturi pentru realizarea amenajarilor interioare si exterioare evitandu-se astfel folosirea
unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratata deosebit din punct de vedere
arhitectural iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scari, din fiecare pavilion, din holul de intrare.

La etaj, este prevazuta o terasa circulabila, care poate fi folosita la recreere, cu acces
direct, la nivel, pe latura nordica si acces din parc, prin intermediul unei scari intr-o rampa
pe latura sudica. Terasa este necesara si pentru asigurarea cele de-a doua cai de evacuare
pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitectura adoptata se asigura iluminatul natural pentru toate spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevazute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecina accesului principal va fi amenajata ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:



Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sa asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite o ambianta placuta:

Pardoseli

-gresie portelanata cu rezistenta mecanica si la socuri termice mare negru pentru
holuri,circulatii publice si alba mata pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare si in
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanata la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sali de tratament fizioterapie si
covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mocheta (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutiera de 12mm grosime in centrala termica;

Pereti

-placaje din piatra compozita la stalpii din holuri si circulatii publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa in relief in culori pastelate in birouri si cabinete;

-placaje cu faianta alba cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatra compozita la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din placi de ghipscaton caserat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri:

-tavan fals din panouri de tabla din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu latime
de 30 cm la tavanul exterior.

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmatorul sistem:

. tencuiala M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata inaltimea peretelui;

2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasa pe toata inaltimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramida tencuita la exterior cu mortar M 100 T
cu aditiv impermeabilizant - pe toata inaltimea peretelui;

Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si bai :

1. strat membrana bituminoasa;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

I. strat membrana bituminoasa pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat:

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii si peretii din zidarie de caramida se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P 100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucrarilor constructia
s-a integrat corespunzator in mediul construit, constituind o prezenta personalizata si
distinsa in acelasi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural contemporan de tratare a



fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj, proiectantul asigura efectul
plastic si impactul favorabil asupra cetatenilor. Accesele in cladire de pe fatada sudica sunt
marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

« timplarie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termica, cu sticla termopan

reflectanta

* pereti - placaje cu piatra compozita si placi imitatie lemn (sistem fatada ventilata) cu

termoizolatie din polistiren expandat de 8 cm;

» Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanta

STRUCTURA DE REZISTENTA este realizata dupa cum urmeaza:

-infrastructura

Este de tip cutie rigida (subsol tehnic general) cu pereti din beton armat si fundatii

continue sub pereti;

-suprastructura

Este realizata in solutie structura in cadre si plansee din beton armat;

-sarpanta

Este realizata din grinzi si placa de beton armat.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incdlzire cu apa caldd pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apa calda de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termica

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C,va fi
produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incalzire ce vor fi
realizate incalzire cu radiatoare si incalzire cu ventiloconvectoare

Asigurarea parametrilor presiune i temperatura a apei necesare functiondrii instalatiilor
in cladire se realizeaza cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100 amplasate intr-un
spatiu special amenajat, respectandu-se prevederile normativelor (volumul incaperii minim
43 mc si suprafata vitrata minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atat pentru corpurile
statice cat si pentru ventiloconvectoare.

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosfera prin
intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doua vase de expansiune cu
membrana de 100 litri si a supapelor de siguranta 17 x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asigura functionarea in cascada a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleaza temperatura agentului termic in
functie de temperatura exterioara.

Instalatii apa calda - circuit corpuri statice , apa calda/apa racita ventiloconvectoare

Instalatia de incélzire in Centrul de informare turistica si baza de Kinetoterapie este
compusa din radiatoare din aluminiu SIMUN ,echipate cu dezaeratoare §i dopuri de golire,
convectoare de pardoseala tip LINCON si ventiloconvectoare carcasate de plafon TRANE
HFO. Ventiloconvectoarele au fost amplasate in spatiile cu aglomerari de persoane.

Conductele de distributie si alimentare radiatoare si ventiloconvectoare vor fi din cupru
imbinate prin fitinguri din alama §i se vor monta in sapa care va fi turnata ulterior pe



pardoseala. Sistemul de distributie ales este cel cu Distribuitor-Colector, avand pentru
circuitul cu radiatoare trei la parter, doua la etaj 1 si unul la mansarda, respectiv pentru
circuitul de incalzire cu ventiloconvectoare doua la parter, doua la etaj si unul la mansarda.

Pentru parter traseele termice s-au montat in pardoseala, iar pentru etaj in plafonul fals
corespunzator nivelului inferior. Distribuitoarele pentru etajul 1 s-au montat in plafonul
fals de la parter ,iar distribuitoarele pentru mansarda s-au pozitionat in plafonul fals de la
etajul 1.

Incalzirea / climatizarea spatiilor cu aglomerari de persoane se face cu
ventiloconvectoare carcasate de plafon care primesc iarma agent termic de la centrala
termica ,respectiv apa racita vara de la un chiller monobloc ,racire cu aer ,cu ventilator
axial ,compresoare scroll ,agent R 407 C - TCAE — THAE 41155 — 4260. Chiller-ul se va
monta in exteriorul cladirii.

Ventiloconvectoarele sunt racordate electric si au si o instalatie centralizata de preluare
condens, iar traseele aferente lor necesita o perfecta izolare anticondens.

Condensul va fi preluat de conductele de scurgere din PP Dn 32 si evacuat la coloanele
de canalizare existente prin intermediul unei sifonari.

Aspiratia se realizeaza direct din plafon prin grile L 120 mm.

Instalatii ventilare

Pentru a asigura debitul de aer proaspat, calculat conform STAS-urilor in vigoare, s-a
prevazut un sistem de alimentare cu aer proaspat pentru zona bazinului de kinetoterapie,
vestiarelor si dusurilor de la parter cat si pentru zona terapiei sportive, vestiarului si
dusului de la etajul 1.

Aerul este tratat in centrala de tratare a aerului amplasata in spatiul tehnic de la parter si
introdus in spatii la parametrii aerului interior.

Centrala de tratare a aerului asigura urmatoarele procese : filtrare, recuperarea caldurii,
incalzire, racire, dezumidificare.

Nivelele de zgomot transmise atat la interior cat si la exterior, vor fi conforme cu STAS-
urile in vigoare, in acest scop, in functie de necesitati, se vor prevedea atenuatoare de
zgomot pe tubulaturi.

Ghenele verticale pentru tubulatura de introducere a aerului vor fi protejate la foc 1h.

Trecerile tubulaturilor prin ghene rezistente la foc vor fi protejate corespunzator.

Pentru ventilarea grupurilor sanitare, vestiarelor, dusurilor s-a prevazut o instalatie de
evacuare a aerului ,functionand in depresiune fata de spatiile adiacente.

SANITARE

S-au prevazut instalatii sanitare in grupurile sanitare de la parter, etaj si mansarda.

Pentru asigurarea parametrilor tehnici (presiune si debit) a apei de consum menajer s-a
prevazut o statie de ridicare a presiunii amplasata intr-unul din spatiile tehnice de la subsol
compusa dintr-un rezervor tampon de 2000 1 si un grup de hidrofor Wio CO-3 MHI
202/ERRBI cu 2 pompe in functionare plus o pompa de rezerva (Q=8 mc/h, =16 mCA).

Alimentarea de la caminul de bransament se face cu teava PEID @50.

Apa calda pentru consum menajer va fi preparata in doua biolere aflate la parter in
spatiul destinat centralei termice de cate 200 | fiecare, agentul termic primar fiind asigurat
de centrala termica aleasa in proiectul de incalziri.

Reteaua de canalizare menajera este scoasa la exterior prin subsolul tehnic la caminele
nou amplaste in imediata vecinatate a cladirii din curtea interioara dar la o distanta de cel
putin 2 m.



De asemenea la subsol s-au amplasat doua vase prevazute cu pompe submersibile
pentru evacuarea apei in caz de avarie la instalatia de alimentare cu apa.

Reteaua de canalizare exterioara se va face din PVC-KG ©200, montata cu panta de
scurgere de 0.0065. inceperea montajului facandu-se de la adancimea de -0.90 m fata de
cota terenului (aceasta fiind adancimea de inghet).

Apele meteorice cazute pe acoperisul cladirii vor fi colectate in jgheaburi si avacuate
prin burlane din teava de PVC @110 si evacuate in reteaua de canalizare exterioara.

Apele uzate menajere vor fi evacuate in canalizarea din curtea interioara dupa care vor
fi captate intr-o statie de epurare. Evacuarea din statia de epurare se face optional in sol sau
vor fi utilizate pentru udarea spatiilor verzi, alegandu-se o pompa ulterior optarii pentru
aceasta solutie.

De asemenea in spatiul tehnic de la subsol s-a prevazut doua vase echipate cu cate o
pompa submersibila Wilo TS 40/10 1~ pentru evacuarea apei in caz de avarie a statiei de
hidrofor.

Cazile de hidromasaj de la parter amplasate in sala de kinetoterapie vor fi alimentate cu
apa sulfuroasa /iodurata de la reteaua locala de distributie.

ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va realiza din reteaua furnizorului de
energie conform avizului de racord eliberat de S.C.ELECTRICA la cererea beneficiarului.

Racordul se va executa prin intermediul unei cutii de distributie, amplasate la limita
incintei. Din cutia de distributie se va alimenta imobilul din firida bransament printr-o
coloana individuala din cablu de cupru,armat (CYABY)- pana in tabloul general.

Contorizarea se realizeaza la nivelul tabloului general.

Instalatiile de iluminat si prize s-a realiza tinand seama de destinatia incaperilor si de
impunerile normativelor in vigoare.

Conform Normativ NP I 7/2002 art. 4.1.3.3, circuitele de iluminat si prize vor fi
prevazute cu dispozitive diferentiale de 30 mA, iar coloana de alimentare a tabloului
electric va fi prevazuta cu un dispozitiv diferential de 300 mA. Circuitele de iluminat si
prize sunt racordate la tabloul electric si sunt protejate pe faza si pe nul.

Instalatiile de iluminat sunt executate cu conductori de cupru Fy cu S = 1,5 mmp

Au fost prevazute in toate incaperile prize simple sau duble cu contact de protectie,1 6A.

Instalatiile de prize se vor se vor executa tot cu conductori din cupru, Fy, cu S =
2. 5mmp.

Instalatiile de forta cuprind:

a) alimentarea unui tablou al centralei termice

b) alimentarea unui tablou al centralei de ventilare

Instalatiile de forta se vor executa cu cablu CYYF care se vor monta in placile de beton,
la turnare.

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere

Instalatia de protectie contra tensiunilor accidentale de atingere se va realiza prin
legarea partilor metalice ale instalatiilor si aparatelor la nulul de protectie, care prin
intermediul piesei de separatie, se leaga la priza naturala de pamant :electrozii sunt
amplasati la 5.6m unul de altul.

O protectie suplimentara contra tensiunilor accidentale o constituie faptul ca au fost
prevazute numai prize cu contact de protectie.



Pentru iluminatul spatiilor se propune solutia cu corpuri de iluminat inglobate in tavan
fals, sistem care realizeaza un nivel de iluminare si o uniformitate a distributiei fluxului
luminos satisfacatoare pentru munca intelectuala.

De asemenea este usurata tehnologia de montare a circuitelor si se obtine un sistem
flexibil care se preteaza la recompartimentari sau reamenajari ulterioare.

Plafonul fals ofera avantajul unei modelari creative a luminii si arhitecturii si integreaza
elemente ale instalatiilor electroacustice, de climatizare, de protectie antifoc si antiefractie
constituindu-se intr-un complex multifunctional eficient si modern.

Sistemul interior de telecomunicatii va fi realizat prin cablarea structurata integrala a
cladirii care implementeaza o retea de transmisie voce-date deschisa, reconfigurabila
hardware la dorinta utilizatorului, ce permite circulatia informatiei numerice si a vocii cu
un debit de 100 Mb/s.

Echipamentele active propuse pentru reteaua de calculatoare permit reconfigurarea
logica a retelei care se poate extinde ulterior.

Centrala telefonica digitala si telefoanele inteligente vor permite configurarea soft a
retelei telefonice, precum si servicii telefonice moderne.

Instalatia de alarmare antiefractie si contra incendiului va cuprinde centrala de
avertizare montata la parter in cabina portarului, detectoare de vibratii, sesizoare de
efractie, sesizoare de incendiu, butoane de panica, alarmare optica si acustica.

GAZE NATURALE

Necesarul de gaze naturale pentru centrala termica este asigurat de un bransament cu
presiune redusa cu Dn 1 si o instalatie de utilizare la presiune joasa Dn 1 .

SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul are stabilitatea generala asigurata si are declivitati importante.

Sistematizarea incintei si a terasei din jurul cladirii, respectiv remodelarea terenului prin
lucrari de terasamente si constructii in scopuri utilitare estetice, a necesitat o succesiune de
lucrari pentru realizarea urmatoarelor categorii de lucrari:

* racordarea la constructiile existente;

* asigurarea accesului mijloacelor de transport;

* asigurarea de locuri de parcare pentru autoturisme;

* crearea de pante pentru scurgerea apelor;

* punerea in valoare d.p.d.v. estetic a cladirii realizate.

Avand in vedere ca din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiatd prin rosaturi, fisuri, infestari. defecte de
structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existentd prezintd infiltratii de apa la
nivelil subsolului tehnic) si a tdmplariei din lemn exterioara , iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotarile Bazei de Kinetoterapie si a Centru de
Informare Turisticd., urmand ca . concesiunea si fie realizata cu deficientele semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament. recuperare medicala, cazare
si agrement cu impact asupra starii de sanitate a populatiei si a cresterii calitatii vietii.

Investiiile necesare a se realiza pentru aducerea cladirii la stare adecvata de
functionare, vor permite ca imobilul - teren si constructie sa poata fi utilizat ca Centru



multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement , in care si se poatd
desfagura atat activitati de tratament si recuperare medicald, cat si diverse activitati de
agrement.

Motivele de ordin econonmic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea si exploatarea investifiei avantajele cconomice si financiare sunt
urmétoarele: > administrarea eficientd a bunului concesionat §i valorificarea superioari a
acestora in interesul cetétenilor;

> punerea in folosinta a imobilului - constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditilor de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement si petrecerii timpului in
conditii sdnatoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotérilor economico - sociale;

> valoarea lucrérilor de finalizare a constructiei si cheltuielile cu amenajarea terenului
concesionat, astfel incat imobilul - teren si constructie sd poatd fi utilizat ca Centru
mulifuncfional de relaxare i agrement, vor fi suportate de cétre concesionar si se adauga la
valoarea redeventei;

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite §i taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fara decontare ulerioard, a unor investitii menite sa
stimuleze dezvoltarea orasului, Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizarii
investitiilor si a finantarii acestora.

Motivele de ordin social:

> cresterea ofertei de noi locuri de munca/crearea unor noi locuri de munci. atat in
perioada realizarii investitiei, cét si dupa finalizarea acesteia:

> largirea refelei de ativitdti recreative in oras si cresterea calitatii vietii prin extinderea
posibilitifilor de tratament, recuperare §i activitatilor de agrement pentru populatia locala
si pentru vizitatori;

> imbunététirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Motivele de mediu:

> intrucdt imobilul propus pentru concesionare nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar avizul structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, insa investifia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu:

> prin activitatea propusd a se destasura in urma realizérii investitiilor nu vor fi afectate
apa, aerul si solul;

> se vor lua masuri de protectie a mediului, fira a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectarii in locuri special armenajate
care s respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea desfasurata,

- concesionarul va lua toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament.



> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte legislatia in
vigoare care reglementeazd problemele de mediu.

Prin contract se transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementirilor privind protectia mediului.

Durata estimatd a concesiunii Conform prevederilor art. 306 din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ concesionarea se face pe o perioadd determinatd care nu va
putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiune, iar potrivit
art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare, limita minima a prefului concesiunii
se stabileste prin hotédrédrea consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani
a pretului de véanzare al terenului in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente.

Luénd in considerare aspectele legate de realizarea investitilor si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusa este de 49 ani, iar valoarea redeventei va fi
recuperata in termen de 25 ani.

Investitiile si nivelul minim al redeventei

Se vor efectua toate lucrérile care sa ofere cladirii si terenului destinatia pentru care se
concesioneazd. Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de
construire in conditiile legii 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si actualizatd. Obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului.

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primaria Orasului Baile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizérii obiectivului de investiti.

Prin solutiile adoptate pentru amenajarea Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicala, cazare si agrement se va asigura protectia cladirilor invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul §i importanta zonei.

Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public de care este nevoie.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizatd de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fard nicio despagubire, liberd de orice
sarcini.

In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, concesionarul
instrdineaza investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se va transmite
noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune pentru perioada
ramasa, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a eventualelor debite
restante. Instriinarea investitiilor pe parcursul deruldrii contractului de concesiune nu se
poate face farad acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Baile Govora, exprimat
prin hotarare a Consiliului Local.

Pornind de la un nivel al redeventei de 130 579 lei/an, respectiv 10 882 lei/luna,
stabilit prin evaluator ANEVAR autorizat Prundeanu Mihai Adrian, prin propunerea



consiliului local, se stabileste ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, suma
care reprezinté si pretul de pornire al licitatiei pentru concesiunea bunului imobil, compus
din teren si constructie . Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau
prin virament bancar i va incepe din ziua incheierii contractului de concesiune.

Valoarea imobilului rezultata trebuie recuperatd conform prevederilor art. 17 din Legea
50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii in maxim 25 de ani. Concedentul va emite factura catre
concesionar, acesta din urma avéand obligatia de achitare a redeventei aferenta cladirii si
terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalititi de
intarziere sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul
de concesiune. Concesionarul va plati autoritaii administratiei publice locale o redeventi
anuala, nivelul taxei de concesiune fiind cel stabilit prin contractul de concesiune incheiat
in urma licitatiei. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Valoare redeventei stabilita in urma licitatiei va fi actualizata anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistica.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia.

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd. organizata intr-una din
modalitdtile prevazute de lege (societate, intreprindere individuala, intreprindere familiala,
persoana fizica autorizata, etc.)

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei se realizeazi in termen de 15 zile de
la aprobarea documentatiei de atribuire.

Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data publicarii
anuntului de licitatie.

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se va publica in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.

Concedentul va infoma ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile lucritoare de la data
intocmirii raportului de evaluare a ofertelor.

Incheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile calendaristice
de la data realizarii acestei comunicari.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze
0 noua licitatie.



In acest caz procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta
valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nici o oferta valabila, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

Contrasemneazi : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-Iuliana

) \\J\A\L
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ANEXA NR.3 LA HCL NR.35/30.07.2024

CAIET DE SARCINI

La proiectul de hotarére privind concesionarea, prin licitalic publica a a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizati situatd pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp. suprafata construitd desfasurata:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica §i baza de Kinetoterapie", realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajirii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turisticd si Baza de Kinetoterapie si respectiv
Lucréri de brangament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Baile Govora "

A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA S$I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.2 Art. 2. Regimul juridic al imobilului :

1.3 Art. L(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publica il constituie terenul in suprafata
de 1035 mp, impreunad cu constructia finalizatd situatd pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasurata:2416 mp i
identificatd ca Cl pe Planul de situatie, la stadiul fizic actual.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Baile Govora , Strada Parcului
Nr. 9,: Suprafata totala teren : 1035 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36.346
Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu, la vest:
Asezamant cultural,Cl1- Bazd Kinetoterapie si centru de Informare Turistica, Nivel
indltime S+P+3E, Suprafata construiti la sol 744 mp, suprafatd construitd
desfasurata:2416 mp

. a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al municipiului
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vélcea precum
si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificatd si completata prin
HCL nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructi.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora
sau in zonele construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciara
nr. 85232/21.10.2022.

Art. 3. Regimul economic al imobilului :

a) Reglenentdrile privind funcliunea terenului sunt prevézte in PUGPUZ.

b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru

concesionare este siluat in zona U.T.R. 7.



¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata dar
care necesita lucrari de reparatii, situatd pe acesta in suprafata construit la sol de 744 mp,
suprafatd construita desfasuratd:2416 mp "Cladire Centru de informare Turistica si baza
de Kinetoterapie", astfel incat imobilul - teren si constructie si poata fi utilizat ca Centru
multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement cu impact asupra
starii de séndtate a populatiei §i a cresterii calitat vietii, in care sa se poatd desfisura atét
activitati de recuperare medicala, cazare, cat §i diverse activitati de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Art. 4, Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilitati tehnico edilitare: retea de apa,
refea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electrica, telefonie, accese pietonale,
carosabile, parcari, iar construcfia existentd este brangatd la reteaua de canalizare,
alimentare cu apa si energie clectrica.

¢) Cladirea realizata adaposteste centrul de informare turistica si o bazi de kinetoterapie
i cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri formata din 2
tronsoane §i un regim de inaltime parter §i etaj, cu mansarda in tronsonul rezervat bazei de
kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmétoarele:

I. Tronson destinat punctului de informare turistica:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru.
biblioteca

cu véanzare si expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turisti, centrala

termica $i camera hidrofor care sa deserveascé intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sala de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar. oficiu.

grupuri sanitare. terasa.

I1. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu fisier si ghiseu informatii. vestiare, filtru cu
grupuri

sanitare, duguri §i cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70
mp);

- Etaj = hol agteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bai la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sala pentru gimnasticad medicala cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansarda = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrald de
ventilatie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o
buna legatura atat functionala cat si vizuala intre componentele de baza ale programului.

S-a avut in vedere ca, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase sa se
puna in valoare elementele de structura, acest lucru determinand o reducere importanta de
preturi pentru realizarea amenajarilor interioare si exterioare evitandu-se astfel folosirea
unor artificii costisitoare nejustificate.



Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratata deosebit din punct de vedere
arhitectural iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scari, din fiecare pavilion, din holul de intrare.

La etaj, este prevazuta o terasa circulabila, care poate fi folosita la recreere, cu acces
direct, la nivel, pe latura nordica si acces din parc, prin intermediul unei scari intr-o rampa
pe latura sudica. Terasa este necesara si pentru asigurarea cele de-a doua cai de evacuare
pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitectura adoptata se asigura iluminatul natural pentru toate spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevazute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecina accesului principal va fi amenajata ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sa asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite o ambianta placuta:

Pardoseli

-gresie portelanata cu rezistenta mecanica si la socuri termice mare negru pentru
holuri,circulatii publice si alba mata pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare si in
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanata la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sali de tratament fizioterapie si
covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mocheta (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutiera de 12mm grosime in centrala termica;

Pereti

-placaje din piatra compozita la stalpii din holuri si circulatii publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa in relief in culori pastelate in birouri si cabinete:

-placaje cu faianta alba cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatra compozita la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din placi de ghipscaton caserat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabla din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu latime
de 30 cm la tavanul exterior.

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmatorul sistem:

I. tencuiala M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata inaltimea peretelui;
2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasa pe toata inaltimea, 3 kg/mp:

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramida tencuita la exterior cu mortar M 100 T
cu aditiv impermeabilizant - pe toata inaltimea peretelui:



Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si bai :

1. strat membrana bituminoasa;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat:

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

I strat membrana bituminoasa pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat:

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii si peretii din zidarie de caramida se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P 100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucrarilor constructia
s-a integrat corespunzator in mediul construit, constituind o prezenta personalizata si
distinsa in acelasi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural contemporan de tratare a
fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj, proiectantul asigura efectul
plastic si impactul favorabil asupra cetatenilor. Accesele in cladire de pe fatada sudica sunt
marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

* timplarie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termica, cu sticla termopan

reflectanta

* pereti - placaje cu piatra compozita si placi imitatie lemn (sistem fatada ventilata) cu

termoizolatie din polistiren expandat de 8 cm:

* Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanta

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incilzire cu apa calda pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apé calda de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termica

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C,va fi
produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incalzire ce vor fi
realizate: incalzire cu radiatoare si incalzire cu ventiloconvectoare

Asigurarea parametrilor presiune §i temperatura a apei necesare functionarii instalatiilor
in cladire se realizeaza cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100 amplasate intr-un
spatiu special amenajat, respectandu-se prevederile normativelor (volumul incaperii minim
43 mc si suprafata vitrata minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atat pentru corpurile
statice cat si pentru ventiloconvectoare.

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosfera prin
intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doua vase de expansiune cu
membrana de 100 litri si a supapelor de siguranta 1”* x 3 bar de la cazane.



Instalatia de automatizare a centralei asigura functionarea in cascada a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleaza temperatura agentului termic in
functie de temperatura exterioara.

Aviénd in vedere cé@ din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intrefinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiatad prin rosaturi, fisuri, infestari, defecte de
structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existentd prezintd infiltratii de apa la
nivelil subsolului tehnic) §i a tamplariei din lemn exterioara , iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotarile Bazei de Kinetoterapie si a Centru de
Informare Turisticd., urméand ca , concesiunea sa fie realizatd cu deficientele semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament. recuperare medicali, cazare
§i agrement cu impact asupra stirii de sanatate a populatiei si a cresterii calitatii vietii.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizarii si exploatérii
investitiilor : Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement
cu impact asupra stérii de sanatate a populatiei si a cresterii calitatii vietii..

Art. 6 Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate
cu prevederile nomelor i normativelor tehnice specifice in vigoare §i ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primaria Orasului Baile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul realizarii obiectivului de investiti.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement se va asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Art. 8 Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonala si auto in zona, racordurile la retele.

Art. 12 (1) Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire, executarea
lucrarilor de racordare la utilitdti si reamenajare va fi de maxim 6 luni de la data incheierii
contractului de concesiune. .

(2) Termenul de realizare a lucrarilor de investitii va fi de maxim 1 an si 6 luni, de la
data obtinerii autorizatiei de construire.

(3) Nerespectarea acestor termene acorda posibilitatea concedentului de a opta pentru
continuarea contractului gi acordarea unui termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat
expres prin hotdrare a Consiliului local al orasului Baile Govora, sau pentru desfiintarea
de plin drept si fara nici o altd formalitate prealabild a contractului de concesiune.

(5) In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajarii personalului pentru care s-a angajat prin ofertd (daca este cazul).



1.4 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin economic si financiar;

Prin realizarea §i exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt
urmatoarele:

> administrarea eficientd a bunului concesionat si valorificarea superioara a acestuia in
interesul cetatenilor;

> punerea in folosintd a imobilului — constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditiilor de practicare a sporturilor si petrecerii timpului in conditii sinatoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotarilor cconomico - sociale;

> valoarea lucrarilor de finalizare a construcliei §i a cheltuielilor cu amenajarea
terenului concesionat, astfel incdt imobilul- teren §i constructie si poatd fi utilizat ca
Centru multifunctional de relaxare §i agrement, vor fi suportate de catre concesionar si se
adauga la valoarea redeventei.

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite §i taxe asimilate:

> realizarea cu fonduri private, fira decontare ulterioard, a unor investitii menite sa
stimuleze dezvoltarea municipiului. Consiliul local transferd concesionarului sarcina
realizérii investitiilor si a finantarii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de munca/crearea unor
noi locuri de munca, atét in perioada realizari investitiei, cat si dupa finalizarea acesteia;

> largirea refelei de activitati recreative in oras i cresterea calitaati vieti prin extinderea
posibilitatilor de practicare a sporturilor §i activititilor de agrement pentru populatia locala
si pentru vizitatori;

> imbunatétirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

> investifia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeaza problemele de mediu.

Prin contract se transferd viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementdrilor privind protecia mediului.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRII, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNI

Art. 16 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeaza, in scop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenului in suprafatad de 1035 mp,
impreuna cu constructia finalizata dar care necesita lucrari de reparatii, situatd pe acesta in
suprafata construitd la sol de 744 mp. suprafa(a construiti desfisuratd:2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistica si baza de Kinetoterapie", astfel incat imobilul - teren si
constructie sa poata fi utilizat ca Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala,



cazare §i agrement, proprictatea publica a Orasului Baile Govora, care constituie bun de
retur §i se restituie orasului pe baza de proces verbal. in deplina proprietate si libere de
orice sarcini la incetarea din orice cauzé a contractului de concesiune.

Art. 17 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la temen sau din vina
concesionarului, intreaga investifie realizatd de catre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despagubire, liberd de orice
sarcini.

Art. 18 Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune concesionarul are obligatia de
a pune la dispozitia autoritdtii publice locale spatiile rezultate ca urmare a amenajirii
Centrului multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare si agrement, in mod
gratuit, pentru organizarea de evenimente publice, la solicitarea acesteia.

Art. 19 (1) In situatia in care pe parcursul derularii contractului de concesiune
concesionarul instrdineazé investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se
va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune
pentru perioada rimasa, cu preluarea drepturilor si obligatilor din contractul initial si a
eventualelor debite restante.

(2) Instrdinarca investitilor pe parcursul derulérii contractului de concesiune nu se poate
face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Baile Govora, exprimat prin
hotérare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 20 (1) Intreaga responsabilitate legatad de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de concesiune,
atat in faza de executie a investitiei. cat si in faza desfisurarii activitati, inclusiv in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural.

(2) Prin activitatea propusd a se desfagura in urma realizarii investitilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua masuri de protectie a mediului, fara a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care s respecte prevederile legale in vigoare:

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederca colectarii in locuri special amenajate
care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, funcfie de activitatea destasurata:

- concesionarul va lua toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiunc, inclusiv s obtind, pe cheltuiala sa.
acordurile, avizcle gi/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate i de pernanenti, a bunului care face obiectul concesiun, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul concesionat.
Concesionarul nu poate subooncesiona imobilul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.



2.5 CONDITILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNI

Art. 23 Concesionarul poate inchiria partial imobilul concesionat pentru desfasurarea
activitatilor specifice functiunii de Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicala, cazare si agrement, dar raiméne obligat potrivit prevederilor din caietul de sarcini
si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII

Art. 25 Perioada concesiunii este de 49 ani incepéand de la data semnarii contractului de
concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Pornind de la un nivel al redeventei de 130 579 lei/an, respectiv 10 882 lei/luna.
stabilit prin evaluator ANEVAR autorizat Prundeanu Mihai Adrian, prin propunerea
consiliului local, se stabileste ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, sumé
care reprezintd i pretul de pornire al licitatiei pentru concesiunea bunului imobil, compus
din teren si constructie . Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau
prin virament bancar §i va incepe din ziua incheierii contractului de concesiune.

Valoarea imobilului rezultaté trebuie recuperata conform prevederilor art. 17 din Legea
50/1991, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii in maxim 25 de ani. Concedentul va emite factura citre
concesionar, acesta din urma avand obligatia de achitare a redeventei aferenta cladirii si
terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine penalitati de
intarziere sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul
de concesiune. Concesionarul va plati autorita(ii administratiei publice locale o redeventa
anuala, nivelul taxei de concesiune fiind cel stabilit prin contractul de concesiune incheiat
in urma licitatiei. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Valoare redeventei stabilita in urma licitatiei va fi actualizata anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistica.

Art. 26 (1) Pretul contractului este compus din valoarea redeventei ofertate pentru
bunul imobil concesionat care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen sau din vina concesionarului, trece in proprietatea concedentului, fird nici o
despagubire, libera de orice sarcini.

(2) Valoarea minina a redeventei, care reprezintd si preful de pornire la licitatie, este
de 150 000 lei/an.

(3) Valoarea finald a redeventei va fi stabilita in urma procedurii de licitatie publica,
conform ofertei céstigatorului procedurii §i se datoreaza incepand cu ziua imediat
urmdtoare semnarii contractului de concesiune §i a procesului-verbal de predare-primire a
bunului concesionat..

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar
in contul RO41TREZ67121A300530X XXX deschis la 'Trezoreria Ramnicu Vilcea.

(5) Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre concesionar a obligatiei de plata
privind redeventa, se datoreaza dupa acest termen majoréri de intarziere de 1% pe luna din
cuantumul obligatiilor privind redeventa lunara, calculate pentru fiecare luna , incepand cu
ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv,



Procentul pentru calculul majorarilor de intdrziere nu este fix pe toata perioada
concesiunii, acesta putand fi modificat - fara a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotédrari de Guvern sau ordine ale Ministerului Finantelor, sau alte acte normative
specifice, i va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Majoririle de intarziere se calculeaza pana la data achitari efective a redeventei.

(6) Neplata a doua rate consecutive a redeventei si a majordrilor de intarziere duce la
retragerea obligatilor restante, din contul de garantie, §i la actionarea in instanta pentru
recuperarea debitului.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie.
concesionarul are obligatia sa reconstituie garantia la nivelul previdzut, si achite toate
debitele restante, inclusiv majorarile de intarziere calculate, in caz contrar. contractul de
concesiune se reziliaza de plin drept.

(8) In cazul in care concesionarul nu plateste din culpa sa pretul redeventei in termen de
90 de zile de la data scadentei, contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere
si fard orice alta formalitate prealabila.

(9) Neplata redeventei la termen, autorizeazd proprietarul bunului ce face obiectul
concesiunii la recuperarea creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala.

2.8 NATURA §I CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 (1) in temen de 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si constituie garantia la contract, raportata la pretul contractului,
dupad cum urmeaza:

a) o suma fixd reprezentind a patra parte din redeventa anuald, stabilitd de acesta si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este
cazul, penalitatile si redeventa datoratad concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune;

(2) Garantia va fi depusa de cétre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria Ramnicu
Vilcea in contul ROS6TREZ6715006XXX007112 gi/sau printr-un instrument de garantare
emis in condiiile legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

(3) Garantia astfel constituita se va restitui la cerere, dupd cum urmeaz :

a) garanfia constituita in cuantumul prevazut la alin. (1) lit. a) in termen de 30 de zile
de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat si a
investifiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

29 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNILI:

Art. 28 Conditiile impuse de natura bunului :

Vor fi respectate conditile prevazute in certificatul de urbanism aferent realizarii
investitiei.

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunului in
ceea ce priveste protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezerva dreptul de a verifica. pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.



CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteaza in limba roména, conform legislatiei roméne, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor Vladimirescu nr. 113
(fost sediu Trezorerie) intr-un exemplar, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul documentelor -Registrul
intrari - iegiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie sé fie semnata de cétre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate sd depund o singura oferta.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba romana s-au care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare
§i prezentare a ofertelor din documentalia de atribuire sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele previzute la punctul C -
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarca contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul proceduri.

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o alta adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau
dupé expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fari a fi deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteazd in urmatoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu
convin, in seric, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cltre concedent

¢) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de maxim
6 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizcaza investitia in termen
de maxim 1| an si 6 luni de la data obtinerii autorizatici de construire sau la valoarea
ofertata;

d) in cazul in care concesionarul nu face dovada angajarii personalului pentru care s-a
angajat prin oferta;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; in cazul nerespectirii
obligatilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

h) in cazul interventiei unei situatii de forta majora sau caz fortuit.

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de for{a majora.

in aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formatd din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va



stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupd caz, se va conveni asupra continuarii sau
incetarii activittii, respectiv a incetdrii contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate;

- cregterile intempestive ale preturilor:

- incapacitatea de platd a unei binci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt §i rdiman previzibile.

(3) Forta majord apara de rdspundere, in madsura in care aceastd situatie a fost
comunicatd celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institufiile abilitate.

CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic sau contra
cost pe suport hartie la pretul de 2 lei/pagind, la solicitarea persoanelor care doresc s
participe la licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a V-a. intr-un cotidian de circulafie nalionald si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-govora.ro,

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute la art. 314 alin. (4) din Codul
administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile inpuse prin caietul de sarcini se
considera acceptate de catre ofertanti.

Art. 43 Daca se constatd cd ofertantul a furnizat informalii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii
sedintei, cét si ulterior pana la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. §i va constitui anexad la contractul de

Contrasemneaza : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-luliana
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Anexa nr.4
la Hotarédrea Consiliului local
al Orasului Biile Govora nr.35/30.07.2024

CONTRACT DE CONCESIUNE CADRU
Nr...... fovinsnsnsaspinwensa

Intre:
LPARTILE CONTRACTANTE

UAT Baile Govora, cu sediul administrativ in Strada Tudor Vladimirescu, nr. 95,
Baile Govora, Judetul Valcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax: 0250770460 /
0250770800, e-mail : primaria(@primaria-baile-govora.ro, cont : RO
.................. , deschis la Trezoreria Ramnicu Valcea, reprezentatd prin primar
Mateescu Mihai, calitate de concedent, pe de o parte,

si

....., inregistratd la Registrul Comertului
Roman sub

Alissvesssssnssammpaiassiminsnmm Ui ssssndiararmsasaasssanbut fiscal &
sediul principal in
reprezentat  Prin .....coocveeeiiiiiiciiiinieen., . avand - functia  de
................................. ,.... 1n calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul Hotararii Consiliului local nr.................. ; a Legii nr. 50/1991,

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si a OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie terenul in suprafata de 1035

mp, impreuna cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafata construita la
sol de 744 mp, suprafata construita desfasurata: 2416 mp si identificata ca Cl pe
Planul de situatie, la stadiul fizic actual. Imobilul propus pentru concesionare este
situat in Oras Baile Govora , Strada Parcului Nr. 9, Suprafaté totala teren: 1035
mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36.346 Vecini: la nord Parc central,
la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu, la vest: Asezamant cultural,
C1- Baza Kinetoterapie si centru de Informare Turistica, Nivel inaltime S+P+3E,
2.2 Concesionarea imobilului teren si cladire se face la stadiul fizic, in vederea
amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicala, cazare
si agrement cu impact asupra starii de sanatate a populatiei si a cresterii calitatii



vietii in care sa se poatd desfasura atat activitati de recuperare medicala, cazare,
cat si diverse activitati de agrement.

2.3 in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semndrii contractului
de catre ambele parti.

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-
verbal care se va incheia la data semnarii si inregistrarii Contractului de
concesiune sau in termen de 3 zile dupa incheierea contractului si va constitui
anexa care face parte integrantd din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuald este de R lei, adica............ lei/luna.
V. MODALITATI DE PLATA
5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. deschis

la Trezoreria Ramnicu Valcea.

5.2.1 Redeventa anuala se va achita lunar, astfel: factura privind redeventa se va
emite pand in data de 10 a fiecdrei luni i se va achita de catre concesionar pana
cel tarziu in ultima zi lucratoare a lunii in curs.

5.2.2. Concesionarul datoreaza plata redeventei incepand cu ziua imediat
urmatoare semnarii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare-
primire a bunului concesionat..

5.3. Neplata de catre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea
facturii de catre concedent atrage rezilierea unilaterald a contractului din partea
concedentului de plin drept si fara a fi necesara punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre concesionar a obligatiei
de plata privind redeventa, se datoreazd dupd acest termen majorari de intarziere
de 1% pe lund din cuantumul obligatiilor privind redeventa lunara, calculate
pentru fiecare luna , incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
si panad la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice plata facuta de catre concesionar catre Oras Baile Govora se va imputa
mai intéi asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu
cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in Codul civil.



V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publicad ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica.

6.1.3. Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevézute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulti in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b)unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficienta, in regim de
continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate publicd care fac obiectul
concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depund, cu
titlu de garantie o suma fixd reprezentdand a patra parte din redeventa anuald,
stabilita de acesta §i datorata pentru primul an de exploatare.

6.1.8. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cdrora se va institui garantie reald mobiliara, cu acordul concedentului.

6.1.10. Concesionarul este obligat sa plateasci redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat sa restituie, pe bazid de proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

6.1.12. In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicé din alte cauze decat prin ajungere la termen, for{a majora sau caz fortuit,
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concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
publica, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de citre
concedent.

6.1.13. in cazul in care concesionarul sesizeaza existen{a unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luérii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii bunului.

6.1.14. Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor §i normativelor tehnice specifice in vigoare
si ale autorizatiei de construire ce se va elibera de Primaria Orasului Biile Govora
la solicitarea concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul realizirii
obiectivului de investiti.

6.1.15. Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare §i agrement se va asigura protectia cladirilor
invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate.

6.1.16. Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor
realiza conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de
urbanism.

6.1.17. Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi
afectate in cursul executiei lucrarilor.

6.1.18. Prin documentatia de autorizare a lucrarilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor
realiza, circulatia pietonala si auto in zona, racordurile la retele.

6.1.19. Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire, executarea
lucrarilor de racordare la utilitati si reamenajare va fi de maxim 6 luni de la data
incheierii contractului de concesiune. Termenul de realizare a lucrarilor de
investitii va fi de maxim 1 an si 6 luni, de la data obtinerii autorizatiei de
construire.

Nerespectarea acestor termene acorda posibilitatea concedentului de a opta
pentru continuarea contractului i acordarea unui termen de gratie, doar prin acord
scris, exprimat expres prin hotéarare a Consiliului local al orasului Baile Govora,
sau pentru desfiintarea de plin drept si fara nici o alta formalitate prealabild a
contractului de concesiune.

In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face
dovada angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferta (daca este cazul).
6.1.20. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

6.1.21. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilita la pct. 4.1. in
temenul previazut la pet. 5.2.

6.1.22. Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele locale care cad
potrivit legii in sarcina sa.



6.1.23. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura
bunurilor, activitafilor (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, P.S.I. etc.).

6.1.24. Concesionarul se obliga sa obtina toate avizele si autorizatiile previzute
in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare
pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime de citre concesionar,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
necesare.

6.1.25. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.1.26. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de natura sa conduci la imposibilitatea realizarii activitatii,
va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se
impun .

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.

6.2.2. Verificarea prevazuta la pct. 6.2.1 se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului i in conditiile stabilite in contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.2.3. Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
6.2.4. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurdri de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica, in afard de cazurile prevazute de lege.
6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fard intarziere o justd despagubire.

6.2.9. in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecitoreascd competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.



6.2.10. Concedentul este obligat sa predea pe baza de proces- verbal imobilul
teren, identificat potrivit planului de amplasament anexat, in suprafata de 1035
mp, impreund cu constructia situatd pe acesta care face obiectul prezentului
contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror
imprejuréri de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despdgubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competenta.
Acest dezacord nu poate in niciun caz sa permitd concesionarului sa nu isi execute
obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteaza si se modificd in urmatoarele
situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
7.4.2. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
7.4.5. in cazul nerespectérn obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul 1mp051bilitétii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri.

7.4.7. In situatia prevazuta la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune §i va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

7.4.8. in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti prin contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta
parte este indreptatitd sa solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afla



sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.4.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, acesta va
notifica de indata concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

7.4.10. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.9.
7.4.11. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuti
la punctul 7.4.3 se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza
hotararii judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la punctele 7.4.4 si 7.4.5, in
baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in
situatia prevazutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

7.4.12. Alte situatii expres previzute de lege.

7.4.13. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre
concedent, fard a mai fi necesard punerea in intarziere a concesionarului, prin
simpla notificare a acestuia si fara interventia instantei de judecati in cazul in care
concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu
acestia, fara acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majordrile de intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din
contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei in termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin
documentatia de urbanism;

f) in cazul nerespectarii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.14. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a) bunuri de retur: revin concedentului;

b) bunuri proprii: revin concesionarului.

7.4.15. In cazul neexecutarii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul
contract §i in special a neefectudrii investitiilor in termenul previzut la articolul
6.1.19., concedentul poate opta pentru continuarea contractului si acordarea unui
termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat expres prin hotérare a Consiliului
local al orasului Baile Govora, sau pentru desfiintarea de plin drept si fara nici o
alta formalitate prealabila a contractului de concesiune.



VIIl. FORTA MAJORA

8.1. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invoca forta majord are obligatia de a informa in scris cealaltd
parte in legaturd cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia respectiva.

8.3. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul
se va considera reziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii,
de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitad daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de
destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.
9.3. Daca confirmarea se trimite prin e.mail sau telefax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele
precedente.

X. LITIGII
10.1. Orice disputa intre pértile prezentului contract se va solutiona de cétre parti
in mod amiabil, in caz contrar urmand a se solutiona de cétre instanta de judecata
competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirma ca a luat
cunostinid despre toate conditiile impuse de concedent asa cum rezulti acestea
din prezentul contract si le accepta fara

obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat raméne in
proprietatea publica a orasului Baile Govora.

11.3. Prezentul contract inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fara
interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daci
oricare dintre parti va intra in procedura falimentului sau in procedura de
dizolvare sau lichidare.

11.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional
semnat de ambele parti §i doar cu acordul scris al concedentului — prin hotéarare a
Consiliul Local.



12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in
vigoare, privind protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul
679/2016 se aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea
Europeana si oricarei persoane care prelucreaza date cu caracter personal ale
persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care le furnizeaza servicii.
Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmitoarelor prevederi,
inclusiv dar fara a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferul informatiilor personale

- informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un
interval maxim de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la
momentul in care o astfel de incalcare a securitatii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii
cu Regulamentul 679/2016.

12.3. - Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului
pe care il au incheiat, acesta fiind baza legala a prelucrarii orice prelucrare
suplimentara sau in alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a
datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor personale
prelucrate prin contract este limitatd la perioada corespondentd realizarii
obiectului principal al contractului.

12.4. - Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile
sau comunicate unor terte pérti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare
intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate misurile tehnice si in special
organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasta
clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate sa obtina acces la sistemele de prelucrare
a datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

- vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- se vor asigura cd persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare
a datelor au acces numai la datele la care au Drept de acces si cd datele cu caracter
personal nu pot fi citite, copiate,

modificate sau eliminate fara autorizatie in cursul prelucrérii sau utilizarii si dupa
stocare

- se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului
si ca este posibil sa verifice si sa stabileasca citre care organisme se doreste s se
efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a
datelor



- se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de cétre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare
a datelor

- se vor asigura ¢, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter
personal, datele sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul
incheiat intre Parti.

- se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentala.

- se vor asigura cd datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi..............cccoovvvunen.n, in 2
exemplare, cate unul pentru fiecare parte, ambele cu aceeasi forta juridica
probanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Contrasemneaza : secretar general al oragului
jr.Butoeru Maria-luliana

©30.07.2024
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ANEXA NR.5 LA HCL NR.35/30.07.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotarare privind concesionarea, prin licitalic publici a a terenului in
suprafata de 1035 mp, impreuna cu constructia finalizata situata pe acesta in suprafata
construita la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfasuratd:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica §i baza de Kinetoterapie", realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajirii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si Baza de Kinetoterapie si respectiv
Lucrari de brangament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Baile Govora "

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT Baiile Govora. cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu nr. 95, Baile Govora, Judetul Valcea, codul fiscal 2541827,
telefon/fax: 0250770460 / 0250770800, e-mail : primaria(@primaria-baile-
govora.ro, persoana de contact Radu Marian

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data si la ora stabiliti pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primariei orasului Baile Govora din
strada Tudor Vladimirescu nr. 95, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si
ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire §i in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.



Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductivé a acestuia, faptul ca
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate in limba roméana sau care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a oferielor din prezenta documentatia de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au
inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la punctul C - Instructiuni privind
modul de elaborare siprezenture a ofertelor din prezenta documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caictul de sarcini.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin douad oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si si
organizeze o noua licitatie.

In acest caz procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se
precizeaza rezultatul analizei, mentionandu-se ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneaza de catre toti
membrii Comisiei de evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la



sedinta de deschidere a ofertelor, inclusiv de catre cei ale ciror oferte au fost
descalificate.

In baza pocesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarca prOcesalm-
verbu analiza a continutului plicurilor exterionre de cllreloti membrii comisiei de
evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere n
ofertelor. Dacd dupd deschiderea plicurilor exterioare toate ofertcle depuse sunt
valabile se ircce la deschiderea plicurilor interioare.

Daca dupa deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor
interioare se va face in termen de 3 zile lucratoare de la informarea ofertantilor cu
privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale caror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentanti ofertantilor ale caror oferte au fost excluse nu
vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
ancxa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de catrcficcarc
ofertant calificat. Anexa se semneaza de cétre toti membrii comisici de evaluare si
de care reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a
plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute pentru ficcare criteriu de atribuire. Oferta castigatoarecste oferta
care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar daca egalitatea va persista se va
lua in considerare criteriul b) - capacitatea economico - financiaré a ofertanilor, apoi
criteriul d) - conditi specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi criteriul
¢) - protecia mediului inconjurator. in cazul in care dupa aplicarea celor 4 criterii de
departajare in ordinea mentionata anterior se va mentine situatia de egalitate,
comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc sa depuna in plic
sigilat, semnat si stampilat o noud oferta pentru criteriul cel mal mare nivel al
redeventei, procedura continuand la un pret in urcare pana in situatia in care exista o
singura oferta cu cel mai mare nivel al redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari , dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti in
plicul interior pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarca de clarificdri este propusa de catre comisa de evaluare i se transmite de



catre concedent ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dacé ofertantii nu au transmis in termen clarificarile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptatita sa reia lucrdrile de evaluare a
ofertelor nunai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitari, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupa caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal de analizid a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca find castigatoare. Contractul se incheie in forma scrisi, sub
sanctiunea nulitati.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 319
alin. (22) din Codul administrativ, respectiv : informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa, datele de
contact, persoana de contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie,
dacd e cazul; data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a; criteriile utilizate pentru deternminarea ofertei castigitoare; numarul
ofertelor primite si al celor declarate valabile; denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd castigatoare; durata contractului; nivelul
redeventei; instanga competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei; data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei
cagtigétoare; data transmiteri anungului de atribuire catre institutiile abilitate, in
vederea publicari.

Concedentul va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de
la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii concedentul va informa oferlantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre



ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu
de 30 de zile calendaristice de la data realizarii acestei comunicari.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in
a cdrui raza teritorialad se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are
dreptul sa declare castigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibila. In cazul in care nu existd o oferta clasata pe locul doi
admisibila, procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legi.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul apliciri
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau
fac imposibila incheierea contractului. Procedura de atribuire se considerad afectati
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principilor
prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba roména, conform legislatiei roméne, de catre
toti ofertantii si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor
Vladimirescu Nr. 95 (sediul Primériei s-a mutat la adresa strada Tudor
Vladimirescu Nr. 113 ) intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primiri lor, in aplicatia Managementul
Documentelor - Registrul intrari - iesiri, precizndu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie sa fie semnata de citre ofertant.



Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Fiecare participant va declara prin oferta depusa ca oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente de calificare :
a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), sermnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau moificari.

b) declaratie de participare (formular tip), semnatd de ofertant, fird ingrosari,
stersdturi sau modificari.

¢) Dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 37.500lei (reprezentind
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusa de catre ofertanti prin virament
bancar la Trezoreria Rm.Valcea in contul ROS6TREZ6715006XXX007112 sau sub
forma de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigitor va fi retinuta de
catre concedent pana la momentul semnarii contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui
la cerere/scrisoarea de garantie bancara se va elibera la cerere, dupa informarea, in
scris, a ofertantilor despre decizile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

1) dacd ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul castigator, nu semneaza contractului de concesiune
in termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
proceduri de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare priind calitatile si capacitatile ofertantilor :
d.l.) in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau semnat cu
semndatura electronica de ciatre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte
urmatoarele: ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principala si cele secundare;

- declaratie pe propria raspundere data in fata unui consilier juridic al Primariei

Orasului Baile Govora sau declaratie autentificatd la notariat data de catre



administratorul ofertantului/ofertant din care sa rezulte ca ofertantul nu se afla

intr una din urmatoarele situatii :

i. a fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioard privind bunurile
unitdti administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie;

i1. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatilor datorate bugetului general
consolidat din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatilor datorate bugetul local,
din care sd reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariilor n a caror raza teritoriald ofertantul are
sediul social. In cazul ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Orasului
Baile Govora, acestia vor prezenta si certificat fiscal emis de catre
Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primariei Orasului Baile Govora
privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care sa reiasa ca ofertantul
nu are datorii ;

- cazier fiscal care sa ateste ca ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal;

- copie bilant contabil pentru ultimii 3 ani (dup caz)

- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publica in
calitate de reprezentant cu puteri depline, dacad persoana care participd la
licitatie este alta decdt administratorul ofertantului.

d.2.) in copii xerox:

- Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.

Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe
plicul interior toate datele solicitate sunt desealificate (exeluse).

Plicul interior va contine urmatoarele documente:

a) Formularul de oferta (formular tip), completat, semnat de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificéri;

b) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va fine
seama in principal de :

- suma totala a investitiilor propuse:

- capacitatea ofertantului in scopul demarérii investitiei : asigurarea financiara
(extras de cont);

- metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (dac este cazul);

- platile catre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitiei.



¢) Documentele justificative privind resurscle financinre disponibile din care si
reiasd cd in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele
financiare pentru realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie
bancara, contract de finantare, bilant contabil etc), in original, copie "conform cu
originalul", copie legalizatd sau semnat cu semnitura electronica de catre emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor din
domeniul mediului si protectiei mediului (formular tip), semnata de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau modificari;

e) Programul de construire care specifica data inceperi, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajre.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei

Oferta trebuie si cuprinda detaliat toate conditiile previzute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia, precum si
date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in terrmenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt;
a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu :
40 puncte
b)capacitatea economico - financiara a ofertantilor - pondere 35 % -
punctaj maxim criteriu : 35 puncte;
¢) protectia mediului inconjurator- pondere 10 % - punctaj maxim criteriu :
10 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15 % -
punctaj maxim criteriu : 15 puncte.
Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico -
financiara, ofertantul :
- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii
care va fine seama in principal de :
> suma totala a investitilor propuse:
> capacitatea ofertantului in scopul demararii investitici ; asigurarea financiara
(extras de cont, copie bilant contabil pentru ultimii 3 ani , dupa caz, etc);
> metoda obtinerii finantarii externe : credite, imprumuturi (daca este cazul);
> platile catre concedent;



> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitie.

- va face dovada ca dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei
$i va prezenta in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat
cu semnatura electronica de catre emitent, documente (extras de cont, scrisoare de
garantie bancara, contract de finantare, etc) din care s reiasa ci in cazul atribuirii
contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru realizarea
investitiei ofertate.

Daca ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele
justificative privind resursele financiare oferta cste neconforma si nu va mai fi
analizata.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> programul de construire, care specificd data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor;

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investiiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri :

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acorda punctajul maxim
alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazi proportional,
astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criterinl de atribuire prevazut la clin. (1) lit. b) - capacitatea
economico financiara a ofertantilor punctajul se acorda astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acorda punctajul maxim
alocat de 35 puncte

b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punclajul se calculeaza
proportional, astfel: I(n)- (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 punct;

Nota : Oferta privind valoarea investitici va fi preluata ca obligatie in
contractul de concesiune.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului
inconjurator punctajul se acorda astfel :

a) daca ofertantul prezinta declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementrilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acorda 10 puncte.

b) daca ofertantul nu prezintd declaratia pe propria raspundere privind
respectarea reglementarilor din domeniul mediului §i protectiei mediului- se acorda
0 puncte.



- pentru criteriul de atribuire prevazuu la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acorda astfel :

a) dacad ofertantul prezinta programul de lucrari, care specifica data inceperii,
etapizarea §i finalizarea constructiilor - se acorda 5 puncte.

b) daca ofertantul prezinta programul privind resursele umane si angajarea de
personal la data punerii in functiune a investitiei : Pentru cel mai mare numar de
personal nou angajat se acorda punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru
celelalte oferte punctajul se calculeaza proportional, astfel: P(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

¢) daca ofertantul nu prezinta unul din documentele de la subpunctele a) si b),
pentru subpunctul respectiv -se acorda 0 puncte.

Nota : Oferta privind numérul de personal nou angajat va fi preluati ca
obligatie in contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica a Orasului Baile Govora, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze obligatorii:

> Partile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune:

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune:

> Imparirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigilor.

dinta Contrasemneaza : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-luliana

30.07.2024
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ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Baile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din data de .

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire

la

situat in intravilan Baile Govora, strada Parcului , nr. 9 din Orasul Biile Govora,

Jjudetul Valcea, nr. cadastral . inscris in cartea funciara nr

,subsemnatul, va transmit

alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil,

continand, in original, urmatoarele documente :

* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura Data



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului ......................

2. Datele de identificare ale ofertantului............c..cooevveernnnnne

3. Numele si prenumele reprezentantului legal..............ccccueuee..
AIENDP svisississssmssssssssimsorsamasssisng

5. BI/Cl seria ........... 1| S organul emitent

6. Domiciliul ...ovviveiiiiiiiiiec s

Ju TOIBION suiciisivvisiiinssminusiassonssinmes

B E-IBE) cviomimvssmsimssisnssapimessonsins

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Baile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326

Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune cu privire la terenul in suprafati de 1035 mp,
impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafata construita la
sol de 744 mp, suprafata construita desfasurata:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si baza de Kinetoterapie", situat in intravilanul Orasului

Biile Govora,  strada Parcului , nr. 9 din Orasul Baile Govora,judetul Vélcea,, nr.

cadastral , Inscris in cartea funciara nr. in
vederea , organizata de unitatea administrativ-
teritoriala Orasul Baile Govora, in data de , particip si depun oferta
IN NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiilerespingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de .............c.cc.cuevneee. sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
terenului in suprafata de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizata situata
pe acesta in suprafata construiti la sol de 744 mp, suprafata construiti
desfasuratid:2416 mp "Cladire Centru de informare Turistica si bazi de
Kinetoterapie" , situat in intravilanul Orasului Baile Govora, strada Parcului , nr.
9 din Orasul Baile Govora,judetul Valcea, nr. cadastral ..............cc.occvne. , inscris in
cartea funciara nr.........ccccceveenne.

redeventa minima in suma de .............. lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei -90 zile,
respectiv (90 zile) de la depunere si pana la incheierea contractului de concesiune,
incepand cu data

deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de , Sl eava

ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este

stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

...............................

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la
relatiile de munca pe toata durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privata

SubSemMNAtul/a .......coiviviiiiiiiiiiiec e reprezentant legal /
IpUterBICit 8l .uicvmananoiasssimis R (denumirea/numele si
sediu/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie
pentru Concesionarea terenului in suprafata de 1035 mp, impreuni cu
constructia finalizata situatd pe acesta in suprafata construita la sol de 744 mp,
suprafata construiti desfasurati:2416 mp "Cladire Centru de informare
Turistica si baza de Kinetoterapie situat in intravilanul Orasului Baile Govora,
strada Parcului , nr. 9 din Orasul Baile Govora,judetul Valcea,organizata de
Orasului Béile Govora, declar pe propria raspundere, cé la elaborarea ofertei am
tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile
mediului, social si al relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor desfasura pe
parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile
Legii securitatii §i sanatatii in munca nr. 319/2006, Legea 265/2006 privind
aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale celorlalte reglementari

aplicabile.

Datas... .o Semnatura Ofertant




