1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, numérul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail, persoand de contact:

Orasul Baile Govora, Strada Tudor Vladimirescu, nr. 95, Baile Govora, judetul Valcea,

telefon 0250 770 460, fax 0250 770 800, email: primaria@primaria-baile-govora.ro, cod

fiscal 2541827.

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza si fie concesionat:

Teren intravilan in suprafata de 1.035 mp si clidire Centru de Informare Turistici si
Bazi de Kinetoterapie cu suprafata construiti la sol de 744 mp, suprafata desfiisurati de
2.416 mp, amplasate in Biile Govora, strada Parcului, nr. 9, judetul Vilcea, apartinand
domeniului public al Orasului Biile Govora, cu destinatia amenajirii unui Centru
multifunctional de recuperare medical, cazare si agreement, conform caietului de sarcini,
HCL Biile Govora nr. 35/30.07.2024 si OUG nr. 57/03.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
Se regasesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire:

La cerere de la sediul institutiei.

3.2. Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire:

Compartimentul Achizitii Publice, Oras Biile Govora,judetul Valcea, strada Tudor
Vladimirescu,nr.95, Biiile Govora sau prin descarcare gratuit de pe siteul intitutiei:
https://www.primaria-govora.ro/ .

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul: Gratuit.
3.4. Data-limitd pentru solicitarea clarificarilor:

07.10.2024, ora 15.00.

4. Informatii privind ofertele:

4.1. Data-limitd de depunere a ofertelor: 15.10.2024, ora 10.00.

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Orasul Biile Govora, Biile Govora, strada Tudor
Vladimirescu, nr. 95, judetul Vilcea.



4.3. Numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: un exemplar original.

5. Data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor: 15.10.2024,0ra
12.00, la sediul Orasului Biile Govora, Biile Govora, strada Tudor Vladimirescu, nr. 95,
judetul Vilcea.

6. Denumirea, adresa, numérul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente
in solufionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:

Tribunalul Vilcea, localitate Rm. Vilcea, Scuarul Revolutiei nr. 1, judetul Vilcea, telefon
0250.739.120, fax 0250.732.207, e-mail: tribunalul-valcea@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii;
18.09.2024.
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* BAILE GOVORA - STATIUNE BALNEOCLIMATERICA DE INTERES NATIONAL *

HOTARARE NR.35

Privind: concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 1035 mp,
impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafatd construiti la sol
de 744 mp, suprafati construitii desfisurata: 2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si bazi de Kinetoterapie", realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turistici si Baza
de Kinetoterapie si respectiv Lucréri de bransament alimentare cu apa si
canalizare Bazd de Kinetoterapie si Muzeu Balnear orag Baile Govora "

Consiliul local al oragului Baile Govora , judetul Valcea, intrunit in sedinti
ordinard in data de 30.07.2024 la care participi un numir de 10 consilieri, din
totalul de 11 consilieri in functie ;

Viazind ca prin Hotdrarea Consiliului Local nr.9/28.02.2023, a fost ales ca
presedinte de sedinti domnul Dumitrescu Radu Dan ;

Luand in dezbatere referatul de aprobare nr.12119/19.07.2024, al cirui
semnatar este primarul orasului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotérare privind concesionarea, prin licitatie publici, a terenului n suprafatid de
1035 mp, impreuna cu constructia finalizati situatd pe acesta - « Clidire Centru de
Informare Turisticd si Baza de Kinetoterapie », realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turisticd si Baza
de Kinetoterapie si respectiv Lucrdri de brangament alimentare cu api si
canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Baile Govora "

Viézéand Raportul nr.12120/19.07.2024, intocmit de citre compartimentul
administrarea domeniului public si privat; avizele comisiilor de specialitate nr.1 -
programe de dezvoltare economic social, buget finante, administrarea domeniului
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public si privat al localitétii, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si
comert, nr.2 - invitdmant, culte, sdndtate, culturd, protectie sociald, activititi
sportive si de agreement, nr.3 - administatie publics, juridica, apararea ordinii si
linistii publice, a drepturilor cetdtenilor, inregistrate sub nr.12319/25.07.2024,
12373/12366/29.07.2024, prin care acestea dau aviz favorabil proiectului de
hotardare ; cat si Adresa ANRSPS nr.333 PS/31.10.2023, prin care se emite avizul
in conformitate cu prevederile art.108, lit.b), art.308 alin.4) lit.g) art.362 alin. 1)
si alin. 3) dar si raportul de evaluare intocmit de catre — evaluator autorizat
ANEVAR inregistrat sub nr.11027/20.06.2024.

Luédnd in considerare faptul cd imobilul-constructie « Clidire Centru de
Informare Turistica si Bazd de Kinetoterapie » se afld in Zona Parcului Central al
orasului, o solutie alternativa de punere in valoare a acesteia fiind amenajarea unui
Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement, in
care si se poatd desfdgura atat activitdti de tratament si recuperare medicala, cét si
diverse activitdti de agrement, care Impreund cu obiectivele mentionate anterior
sd asigure imbunétitirea conditiilor de desfagurarea a activititilor turistice, de
tratament si de petrecere in mod plécut a timpului liber, cu impact asupra stirii de
sandtate a populatiei si cresterii calititii vietii.

Tinand cont si de raportul intocmit de citre secretarul general al orasului
inregistrat sub nr. 12121/19.07.2024 , prin care se di aviz favorabil proiectului de
hotarare ;

Fiind indeplinite si procedurile previzute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ ;

Luénd in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numarul
24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificérile si completérile ulterioare ;

in conformitate cu prevederile art.302, art.303, alin.5), art.308 si art.312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.a), art.139, alin.(3) si
art.196 alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Procedandu-se in conformitate cu prevederile art.138, alin (12) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, intrunind un numér de 10 voturi ,,pentru" amendamentul
de modificare a art.4 alin (1) din proiectul de hotarére, in sensul ci pornind de la
Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR inregistrat sub
nr.11027/20.06.2024., pentru stabilirea nivelului minim al redeventei , se propune
ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, sumé care reprezintd si pretul
de pornire al concesiunii bunului imobil, compus din teren si constructie, propunere
care a Intrunit numérul numérul minim de voturi previzut in art. 139 alin.(1) din
actul normativ mentionat;



Procedéndu-se In conformitate cu prevederile art.138, alin (12) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, intrunind un numir de 7 voturi ,spentru", 1 vot
»impotriva", si 2 abtineri, amendamentul de modificare a art.9 alin (1) din proiectul
de hotérdre, in sensul cid din comisia de evaluare a ofertelor si faci parte 2
reprezentanti ai Consiliului Local, §i un membru supleant, astfel modificAndu-se
componenta comisiei de evaluare a ofertelor din 5 membrii in 7 sapte, cu
respectarea prevederilor art.317 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, propunere
care a Intrunit numarul numérul minim de voturi previzut in art. 139 alin.(1) din
actul normativ mentionat;

Procedandu-se in conformitate cu prevederile art. 139, alin.(6) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare, inregistrind 2 abtineri si intrunind:

- 7 voturi ,,pentru" desemnarea domnului Matei Constantin ca membru si 1 vot
"impotrivd", propunere care a intrunit numéarul numérul minim de voturi previzut
in art. 139 alin.(1) din actul normativ mentionat

- 7 voturi pentru desemnarea domnului Istritescu Teodor Mircea, ca membru si 1
vot "Impotrivd" propunere care a intrunit numéirul numéirul minim de voturi
prevédzut in art.139 alin.(1) din actul normativ mentionat;

-7 voturi "pentru" desemnarea domnului Andrei Gheorghe Petrics, in calitate de
membru supleant §i 1 vot "Impotriva", propunere care a intrunit numirul minim de
voturi prevézut in art.139 alin.(1) din actul normativ mentionat;

In temeiul prevederilor art.129, alin.2 , lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3,
lit.g), art.196, alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, cu un
numar de 8 voturi pentru si 2 abtineri, adoptd urmatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobd concesiunea prin licitatie publicd, a unui bun imobil, aflat in
domeniul public al orasului Baile Govora, compus din teren in suprafati de 1035
mp, - identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului-
anexa nr.l la prezenta hotarare, Impreuna cu constructia situati pe acesta - «
Cladire Centru de Informare Turistica si Bazi de Kinetoterapie », inscris in C.F.
nr.36346 Biile Govora, realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea statiunii Biile
Govora; Reabilitarea Casei de Culturd in vederea amenajirii Muzeului Balnear —
Constructie Centru de Informare Turisticd si Bazi de Kinetoterapie si respectiv
Lucréari de brangament alimentare cu api si canalizare Baza de Kinetoterapie si
Muzeu Balnear orag Biile Govora " si identificatdi ca Cl1 pe planul de



amplasament, in vederea amenajirii unui Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare gi agrement.

Art.2. Durata concesiondrii va fi de 49 ani in conformitate cu prevederile art.
306 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. 1) Nivelul minim al redeventei, care reprezintd si pretul de pornire al
licitatiei publice, este de 150 000 lei/an adicd 12 500/luna.

2) Redeventa obtinutd din concesionarea bunului imobil compus din teren
si constructie, prevazut la art.1, se face venit la bugetul local al orasului Biile
Govora.

Art.4 Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a imobilului descris la art.1, confom anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.6 Se aprobd Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publics, a
bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.3 care face parte integranti din
prezenta hotérare.

Art.7. Se aprobid Contractul-cadru de concesiune conform anexei nr. 4 la prezenta
hotérare.

Art.8. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.5, care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art.9 (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (sapte)
membri, dupa cum urmeaza : doi reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentat
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al cidrui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 4 (patru) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari
s1 a unui membru supleant care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor,
ce va fi numitd prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum
urmeaza:

A.membri:

a) domnul Matei Constantin

b) domnul Istratescu Teodor Mircea

B. membrul supleant:

a) domnul Andrei Gheorghe Petrici
Art.10 Prezenta hotdrire se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului

general al UAT, care o va comunica si persoanelor interesate, prin intermediul
compartimentului secretariat §i informaticd, dupd cum urmeazi: Institutiei
Prefectului Judetului Vélcea, primarului orasului, compartimentului contabilitate,
compartimentului administrarea domeniului public si privat, serviciului de
urbanism din cadrul primériei orasului Baile Govora, persoanelor nominalizate in
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site-ul Primériei orasului Biile Govora si

(Pnirasemneazd : secretar general al oragului
jr.Butoeru Maria-Iuliana

[ (.
Apukie
30.07.2024 4N %

PROCEDURI  OBLIGATORN ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARN /CONSILIULUI LOCAL NR.
35/30/07/2024.:

Nr Semndtura persoanei
crt' Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN responsabile 53 efectueze
) procedura
0 1 2 3
Adoptarea hot&rariiv s-a ficut cu
1 |majoritate = simpla x absolut3 30.07.2024
O calificat3?
2 |Comunicarea citre primar? 14.08.2024 S$.G.0
3 |Comunicarea citre prefectul judetului 14.08.2024 S.G.0
4 Aducerea la cunostinta publicg 20.08.2024 5.G.0
5 Comunicarea, numaiin cazul celeicu |.......... Jovooion.
caracter individual#+s wd
- A - - -
6 Hotararea devm‘e c?b.llgatorle usau 20.08.2024 5.6.0
produce efecte juridice”, dup$ caz

Extrase din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
5i completarile ulterioare:

Y Art. 139 alin. (1): “In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adoptd hotaréari, cu majoritate
absolutd sau simpld, dupé caz. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hot3rarile privind dobandirea
sau instrainarea dreptului de proprietate Tn cazul bunurilor imobile se adoptad de consiliul local cu
majoritatea calificats definit3 la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie."
[ Art. 197 alin. (2): "Hot&rarile consiliului local se comunics primarului.”

) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotérérile consiliului local 3l
comunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de ia data adoptérii . .

f Art. 197 alin. (4): "Hotérarile . . . se aduc la cunogtinta publicd si se comunic3, in conditiile legii, prin
rija secretarului general al comunei."

[ Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotérarilor - cu caracter individual catre persoanele cirora i se
adreseazad se face in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.”

VArt, 198 alin. (1): "Hotdrarile . . . cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunogtinta publici."

" Art. 199 alin. (2): "Hotararile . . . cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii
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cétre persoanele cérora li se adreseaz.
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

| Nrocadestal | Suprafata masurata a imobilului fmp] | Adresa imobilului B
L 36346 I 1035 ' Localitate Prajila, strada Parcului, nr. 9, judetul Valcea ‘
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) i
36346 - Baile Govora - Intravilan -
5 :
]
3 =
398400 398400
5 2
N (v53
3 8
A, Date referitoare la teren
Nr, | Categoria ..
parcela | de folosinta Suprafeta [m.p] Mentiuni
1 e 1035 Neimprejmuit.
Total 1035
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia Suprafata E:fgn;l;uita 1a sol Mentiuni
i 1 CAS 744 Baza kinetoterapic si centru de informare tutistica S+P+3E,
| construita in anul 2021, suprafata construita desf. 2416 mp, nr. nivelur 5
Total 44 I

Suprafata total

a masurata a imobilului = 1035 mp

-~ Suprafata din act= - mp

—

Vasile Semnat digital

de Vasile Catalin

Catalin renese

Data: 2023.01.20

Ta nase 12:42:26 +02'00'

Data: 29.12 ‘

6291 / 26-07°9823

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numaratui cadastral

[y

Stampila BCPI ~ Ds lf

. 55([9131 digital de llina OZON-NICOLAE
Semnatura si parafa 1\_’/,/ . ) Consilier cadastru gradul A
KL




ANEXA NR.2 LA H.C.L. NR.35/30.07.2024

La proiectul de hotérare privind corncesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizatd situata pe acesta in suprafata
construita 1a sol de 744 mp, suprafati construiti desfasuratd:2416 mp "Clidire Centru de
informare Turistic# si baza de Kinetoterapie", realizati in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Béile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajarii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistici si Bazd de Kinetoterapie si respectiv
Lucriri de brangament alimentare cu apa §1 canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear orag Baile Govora "

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concesionarea, prin licitatie publici, a terenului in suprafatd de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafata construiti la
sol de 744 mp, suprafati construiti desfasurati:2416 mp '"Clidire Centru de
informare Turistici si bazd de Kinetoterapie', realizati in cadrul proiectului
"Dezvoltarea statiunii Biiile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea
amenajirii Muzeului Balnear - Constructie Centru de Informare Turistici si
Baza de Kinetoterapie si respectiv Lucriri de bransament alimentare cu apa si
canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Baile Govora "

Introducere

in oragsul Bdile Govora, judetul Vélcea in cadrul ” Programului Dezvoltarea
Echilibrata Si Integrata A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice" s-a derulat obiectivul de
investitii ” Dezvoltarea statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea
amenajarii Muzeului Balnear — Constructie Centru de Informare Turisticd si Baza de
Kinetoterapie si respectiv Lucriri de brangament alimentare cu apa si canalizare Baza de
Kinetoterapie si Muzeu Balnear oras Biile Govora "
In cadrul acestui contract au fost realizate lucrari de:
- Reabilitare casa de culturi existentd in vederea amenajirii unui muzeu
balnear si a altor spatii cu functiune turistica;
- Lucréri de brangament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie
si Muzeu Balnear oras Biile Govora;
- Realizarea unei cladiri care si adaposteasca centrul de informare turisticd si o
baza de kinetoterapie si cabinete de tratament balnear.

Realizarea unei cladiri care si adaposteasca centrul de informare turistici si o bazi de
kinetoterapie si cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei cladiri formata
din 2 tronsoane si un regim de iniltime parter si etaj, cu mansardi in tronsonul rezervat
bazei de kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmitoarele:

L. Tronson destinat punctului de informare turistica:



- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turisti, birou sef centru,
biblioteca

cu véanzare si expozitie de carte, depozit de cérti, grupuri sanitare pentru turisti, centrali

termicd si camerd hidrofor care sd deserveasc3 intreaga cladire:

- Etaj = foyer, sala de conferinte pentru circa 40 locuri, camera conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasa.

II. Tronson destinat bazei de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu figier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cu
grupuri

sanitare, dusuri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70
mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bai la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sald pentru gimnastica medicali cu vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardd = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrali de
ventilatie.

Lucrarile au fost desfasurate in baza autorizatiei de construire nr.34/13.11.2009 si a
autorizatiei de construire pentru continuarea lucrarilor nr. 34/06.12.2012.

Prin  Procesul-Verbal de receptie finala nr.1/10.12.2021, a fost efectuatd receptia
lucrérilor efectiv executate aferente INVESTITIEI ,, 2. CONSTRUCTIE CENTRU DE
INFORMARE TURISTICA SI BAZA DE KINETOTERAPIE,, - BAILE GOVORA,
lucrari executate in cadrul contractului nr.9204 si 341 din 2009 si 2012, valoarea finala a
lucrérilor executate este de 6 367 813,48 lei, fara TVA.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune concesionarea prin licitatie publics a
terenului in suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizati situati pe acesta in
suprafata construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfisurati:2416 mp conform
Carte Funciara nr. 36346.

Avand in vedere cd din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intrefinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a lucrarilor evidentiate prin rosaturi, fisuri, infestiiri, defecte de
structurd etc., urménd ca , concesiunea sé fie realizatd cu deficientele cladirii semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare
si agrement cu impact asupra stérii de sdnitate a populatiei si a cresterii calitit vieii.

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare, este amplasat in Parcul orasului Biile Govora in
vecindtatea Centrului Cultural - Cinematograf pe strada Parcului Nr. 9 , judetul Valcea.
Regimul juridic al imobilului : Terenul propus pentru concesionare in suprafati de 1035
mp este inventariat In domeniul public al orasului Biile Govora conform HG nr.
1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vilcea precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Vilcea, modificatd si completati prin HCL
nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora.



Terenul este situat in intravilamy] orasului si are executats pe suprafata de 744 mp o
constructie formata din 2 tronsoane §1 un regim de inaltime parter si etaj, cu mansardi in
tronsonul rezervat bazei de kinetoterapie denumitid "Baza Kinetoterapie si Centru de
Informare Turistica ".

Constructia apartine domeniului public al orasului Biile Govora, a fost realizati in
cadrul proiectului ” Programului Dezvoltarea Echilibrata Si Integrata A Statiunilor
Turistice Balneoclimaterice"si se concesioneazd impreund cu terenul, la stadiul fizic
actual.

Categoria de folosinti a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii,
nobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, arilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora
sau in zonele construite protejate.

Imobilul propus pentru concesionare, este liber de orice sarcini, conform Extras de
Carte Funciara nr. 36346/10.04.2023.

Regimul economic al imobilulyj :

Reglementirile privind functiunea terenului sunt prevazute in PUG/PUZ.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentry
concesionare este situat in zona U.T.R. 7 .

Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019.

Regimul tehnic al imobilulyi : Terenu] are acces la drum public, in partea de sud, strada
Parcului, Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: retea de
apd, retea de canalizare, retea de gaze naturale si energie electrica, telefonie, accese
pietonale, carosabile, parcari, iar constructia existentd este bransati la reteaua de
canalizare, alimentare cu apa si energie clectrici.

Constructia existenti executati in cadrul proiectului > Programului Dezvoltarea
Echilibrata Si Integrata A Statiunilor Turistice Balneoclimaterice" este o constructie
formata din 2 tronsoane $i un regim de iniltime parter si etaj, cu mansardi in tronsonul
rezervat bazei de kinetoterapie denumiti "Baza Kinetoterapie si Centru de Informare
Turistica ".

Din punct de vedere functional » constructia va avea urmatoarele functiuni repartizate

pe nivele:

Subsol tehnic general

Centru de informare:

Parter:

- Acces public

- Hol public

- biblioteca cu vanzare si expozitie de carte

- Spatii tehnice

- vestiare si grupuri sanitare pentru personal

Etaj :

- Foyer

- Sala de conferinte

- Camera conferentiar

- oficiu

- birou

- grupuri sanitare

Baza de kinetoterapie:



Parter:

- Acces public

- Hol receptie si asteptare

- Vestiare - filtru cu grupuri sanitare, dusuri si cabine dezechipare
- Bazin kinetoterapie

- Hidroterapie

- Birou personal

- Grupuri sanitare pt public si pentru personal

Etaj 1:

- Cabinete fizioterapie
- Sala gimnastica

- Grupuri sanitare

- Grupuri sanitare
Etaj 2:

- Cabinete medicale
- Birouri

- Grupuri sanitare

- Magazii inventar
Etaj tehnic:

- camera troliu

- magazie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o
buna legatura atat functionala cit si vizuald intre componentele de baza ale programului.

S-a avut in vedere ca, pentru obtinerea unor efecte arhitecturale spectaculoase sa se
puna in valoare elementele de structura, acest lucru determinand o reducere importanta de
preturi pentru realizarea amenajarilor interioare si exterioare evitandu-se astfel folosirea
unor artificii costisitoare nejustificate.

Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratata deosebit din punct de vedere
arhitectural iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scari, din fiecare pavilion, din holul de intrare.

La etaj, este prevazuta o terasa circulabila, care poate fi folosita la recreere, cu acces
direct, la nivel, pe latura nordica si acces din parc, prin intermediul unei scari intr-o rampa
pe latura sudica. Terasa este necesara si pentru asigurarea cele de-a doua cai de evacuare
pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitectura adoptata se asigura iluminatul natural pentru toate spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevazute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecina accesului principal va fi amenajata ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:



Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sz asigure prin coloritul sj
textura materialelor folosite o0 ambianta placuta:
Pardoseli

-trepte si contratrepte din gresie portelanata la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sali de tratament fizioterapie si
covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mocheta (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutiera de 12mm grosime in centrala termica;

Pereti

-placaje din piatra compozita la stalpii din holuri si circulatij publice;

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa in relief in culori pastelate in birouri si cabinete;

-placaje cu faianta alba cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatra compozita la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastry in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din placi de ghipscaton caserat cy tapet
vinilic culoare alb combinate cy casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabla din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu latime
de 30 cm la tavanul exterior.

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmatorul sistem:

1. tencuiala M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata inaltimea peretelui;

2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasa pe toata inaltimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramida tencuita la exterior cu mortar M 100 T
cu aditiv impermeabilizant - pe toata inaltimea peretelu;

Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si bai :

1. strat membrana bituminoasa;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

1. strat membrana bituminoasa pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii s peretii din zidarie de caramida se va realiza cu
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P 100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucrarilor constructia
s-a integrat corespunzator in mediul construit, constituind o prezenta personalizata si
distinsa in acelasi timp. Prin alegerea unui stil arhitectural contemporan de tratare a



fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj, proiectantul asigura efectul
plastic si impactul favorabil asupra cetatenilor. Accesele in cladire de pe fatada sudica sunt
marcate printr-un element arhitectural original.

Materiale folosite:

« timplarie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termica, cu sticla termopan

reflectanta

» pereti - placaje cu piatra compozita si placi imitatie lemn (sistem fatada ventilata) cu

termoizolatie din polistiren expandat de 8 cm;

« Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanta

STRUCTURA DE REZISTENTA este realizata dupa cum urmeaza:

-infrastructura

Este de tip cutie rigida (subsol tehnic general) cu pereti din beton armat si fundatii

continue sub pereti;

-suprastructura

Este realizata in solutie structura in cadre si plansee din beton armat;

-sarpanta

Este realizata din grinzi si placa de beton armat.

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :

INCALZIRE

Se va prevedea o instalatie de incdlzire cu apd caldd pentru asigurarea, numai in
anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 si sistemul de
preparare apa calda de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termica

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C,va fi
produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incalzire ce vor fi
realizate incalzire cu radiatoare si incalzire cu ventiloconvectoare

Asigurarea parametrilor presiune §i temperaturd a apei necesare functionarii instalatiilor
in cladire se realizeaza cu ajutorul a doua cazane CONFORT K2 100 amplasate intr-un
spatiu special amenajat, respectandu-se prevederile normativelor (volumul incaperii minim
43 mc si suprafata vitrata minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu gaz metan si vor produce agent termic atat pentru corpurile
statice cat si pentru ventiloconvectoare.

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosferd prin
intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doua vase de expansiune cu
membrana de 100 litri si a supapelor de siguranta 1” x 3 bar de la cazane.

Instalatia de automatizare a centralei asigura functionarea in cascada a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleaza temperatura agentului termic in
functie de temperatura exterioara.

Instalatii apa calda — circuit corpuri statice , apa calda/apa racita ventiloconvectoare

Instalatia de incalzire in Centrul de informare turistica si baza de kinetoterapie este
compusi din radiatoare din aluminiu SIMUN ,echipate cu dezaeratoare si dopuri de golire,
convectoare de pardoseala tip LINCON si ventiloconvectoare carcasate de plafon TRANE
HFO. Ventiloconvectoarele au fost amplasate in spatiile cu aglomerari de persoane.

Conductele de distributie si alimentare radiatoare si ventiloconvectoare vor fi din cupru
imbinate prin fitinguri din alama si se vor monta in sapa care va fi turnata ulterior pe



Pentru iluminatul spatiilor se propune solutia cu corpuri de iluminat inglobate in tavan
fals, sistem care realizeaza un nivel de iluminare si o uniformitate a distributiei fluxului
luminos satisfacatoare pentru munca intelectuala.

De asemenea este usurata tehnologia de montare a circuitelor si se obtine un sistem
flexibil care se preteaza la recompartimentari sau reamenajari ulterioare.

Plafonul fals ofera avantajul unei modelari creative a luminii si arhitecturii si integreaza
clemente ale instalatiilor electroacustice, de climatizare, de protectie antifoc si antiefractie
constituindu-se intr-un complex multifunctional eficient si modern.

Sistemul interior de telecomunicatii va fi realizat prin cablarea structurata integrala a
cladirii care implementeaza o retea de transmisie voce-date deschisa, reconfigurabila
hardware la dorinta utilizatorului, ce permite circulatia informatiei numerice si a vocii cu
un debit de 100 Mb/s.

Echipamentele active propuse pentru reteaua de calculatoare permit reconfigurarea
logica a retelei care se poate extinde ulterior.

Centrala telefonica digitala si telefoanele inteligente vor permite configurarea soft a
retelei telefonice, precum si servicii telefonice moderne.

Instalatia de alarmare antiefractie si contra incendiului va cuprinde centrala de
avertizare montata la parter in cabina portarului, detectoare de vibratii, sesizoare de
efractie, sesizoare de incendiu, butoane de panica, alarmare optica si acustica.

GAZE NATURALE

Necesarul de gaze naturale pentru centrala termica este asigurat de un bransament cu
presiune redusa cu Dn 17 si o instalatie de utilizare la presiune joasa Dn 17 .

SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul are stabilitatea generala asigurata si are declivitati importante.

Sistematizarea incintei si a terasei din jurul cladirii, respectiv remodelarea terenului prin
lucrari de terasamente si constructii in scopuri utilitare estetice, a necesitat o succesiune de
lucrari pentru realizarea urmatoarelor categorii de lucrari:

« racordarea la constructiile existente;

» asigurarea accesului mijloacelor de transport;

» asigurarea de locuri de parcare pentru autoturisme;

* crearea de pante pentru scurgerea apelor;

* punerea in valoare d.p.d.v. estetic a cladirii realizate.

Avand in vedere cd din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
Intretinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiati prin rosaturi, fisuri, infestari, defecte de
structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existentd prezintd infiltratii de apid la
nivelil subsolului tehnic) si a tAmplariei din lemn exterioara , iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotarile Bazei de Kinetoterapie si a Centru de
Informare Turisticd., urménd ca , concesiunea sa fie realizati cu deficientele semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare
si agrement cu impact asupra stirii de sanatate a populatiei si a cresterii calitatii vietii.

Investitiile necesare a se realiza pentru aducerea cladirii la stare adecvata de
functionare, vor permite ca imobilul - teren si constructie si poati fi utilizat ca Centru



multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement , in care si se poati
desfdsura att activitdti de tratament si recuperare medicala, cat si diverse activitati de
agrement.

Motivele de ordin econonmic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii

Motivele de ordin economic si financiar:

Prin realizarea §i exploatarea investifiei avantajele cconomice si financiare sunt
urmatoarele: > administrarea eficienta a bunului concesionat §i valorificarea superioard a
acestora In interesul cetétenilor;

> punerea In folosintd a imobilului - constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditilor de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement si petrecerii timpului in
conditii sdndtoase;

> cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotarilor economico - sociale;

> valoarea lucrérilor de finalizare a constructiei si cheltuielile cu amenajarea terenului
concesionat, astfel incdt imobilul - teren si constructie si poatd fi utilizat ca Centru
mulifunctional de relaxare si agrement, vor fi suportate de citre concesionar si se adaugi la
valoarea redeventei;

> atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fard decontare ulerioard, a unor investitii menite si
stimuleze dezvoltarea orasului, Consiliul local transferd concesionarului sarcina realizirii
investitiilor si a finantarii acestora.

Motivele de ordin social:

> cregterea ofertei de noi locuri de muncé/crearea unor noi locuri de munci, atét in
perioada realizéirii investitiei, cit si dupa finalizarea acesteia;

> largirea refelei de ativitati recreative in oras si cresterea calititii viefii prin extinderea
posibilitatilor de tratament, recuperare si activitatilor de agrement pentru populatia locald
st pentru vizitatori

> imbunatatirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zonei.

Motivele de mediu:

> intrucat imobilul propus pentru concesionare nu este situat in interiorul unei arii
protejate, nu este necesar avizul structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate, insa investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a
mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

> prin activitatea propusi a se destdsura in urma realizirii investitiilor nu vor fi afectate
apa, aerul si solul;

> se vor lua masuri de protectie a mediului, fara a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectdrii in locuri special armenajate
care sd respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnica de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea desfisurat3,

- concesionarul va lua toate mésurile pentru sortarea si indepirtarea deseurilor de pe
amplasament.



> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeazi problemele de mediu.
Prin contract se transferi viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la

respectarea reglementirilor privind protectia mediului.

Durata estimatd a concesiunii Conform prevederilor art. 306 din OUG nr. 57/2019
privind codul administrativ concesionarea se face pe o perioadd determinati care nu va
putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnirii contractului de concesiune, iar potrivit
art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, limita minima a pretului concesiunii
se stabileste prin hotarérea consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani
a pretului de vénzare al terenului in conditii de piati, la care se adaugi costul lucririlor de
infrastructura aferente.

Luand in considerare aspectele legate de realizarea investitilor si durata de amortizare a
acestora, perioada de concesionare propusi este de 49 ani, iar valoarea redeventei va fi
recuperata in termen de 25 ani.

Investitiile si nivelul minim al redeventei

Se vor efectua toate lucrarile care si ofere clidirii §i terenului destinatia pentru care se
concesioneaza. Investitiile si lucririle se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de
construire in conditiile legii 50 / 1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicati $i actualizatd. Obtinerea tuturor avizelor si
acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului.

Investitiile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate cu
prevederile normelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primiria Oragului Biile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizelor obtinute in scopul realizarii obiectivului de investiti.

Prin solutiile adoptate pentru amenajarea Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare si agrement se va asigura protectia clidirilor invecinate prin
indeplinirea conditiilor de rezistent si stabilitate.

Tratarea arhitecturali va fi in concordantd cu ambientul i importanta zonei.

Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Concesionarul va reface toate amenajdrile cu caracter public de care este nevoie.

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitic realizati de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, firi nicio despagubire, liberi de orice
sarcini.

In situatia in care pe parcursul deruldirii contractului de concesiune, concesionarul
instraineazd investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se va transmite
noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune pentru perioada
ramasa, cu preluarea drepturilor si obligatiilor din contractul initial si a eventualelor debite
restante. Instriinarea investitiilor pe parcursul derulirii contractului de concesiune nu se
poate face fird acordul prealabil expres al concedentuluj — Orasul Baile Govora, exprimat
prin hotérére a Consiliului Local.

Pornind de la un nivel al redeventei de 130 579 lei/an, respectiv 10 882 lei/luna,
stabilit prin evaluator ANEVAR autorizat Prundeanu Mihai Adrian, prin propunerea



consiliului local, se stabileste ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, suma
care reprezintd si pretul de pornire al licitatiei pentru concesiunea bunului imobil, compus
din teren si constructie . Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau
prin virament bancar si va Incepe din ziua Incheierii contractului de concesiune.

Valoarea imobilului rezultaté trebuie recuperatd conform prevederilor art. 17 din Legea
50/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii in maxim 25 de ani. Concedentul va emite factura cétre
concesionar, acesta din urma avand obligatia de achitare a redeventei aferenta cladirii si
terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalititi de
Intarziere sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul
de concesiune. Concesionarul va pléti autorititii administratiei publice locale o redeventa
anuald, nivelul taxei de concesiune fiind cel stabilit prin contractul de concesiune incheiat
in urma licitatiei. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie. _

Valoare redeventei stabilita in urma licitatiei va fi actualizata anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistica.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Potrivit prevederilor OUG nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completidrile ulterioare, procedura de atribuire a contractului de concesiune este licitatia.

La licitatie poate participa orice persoand fizicd sau juridicd, organizatd intr-una din
modalitétile previdzute de lege (societate, intreprindere individuald, intreprindere familiala,
persoand fizic# autorizata, etc.)

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei se realizeazd in termen de 15 zile de
la aprobarea documentatiei de atribuire.

Termenul pentru depunerea ofertelor va fi de maxim 30 de zile de la data publicarii
anuntului de licitatie.

Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a in termen de 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.

Concedentul va infoma ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului,
in scris, cu confirmare de primire, in termen de cel mult de 3 zile lucritoare de la data
intocmirii raportului de evaluare a ofertelor.

Incheierea contractului de concesiune se va realiza numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicéarii citre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de zile calendaristice
de la data realizérii acestei comunicéri.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sd anuleze procedura si sd organizeze
o noud licitatie.



In acest caz procedura este valabili in situatia in care a fost depusa cel putin o oferts

valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se

depune nici o oferta valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi

pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

Contrasemneazi : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-Iuliana

s
30.07.2024 lﬂLL




ANEXA NR.3 LA HCL NR.35/30.07.2024

CAIET DE SARCINI

La proiectul de hotirare privind concesionarea, prin licitalic publicd a a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situata pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfisuratd:2416 mp "Clidire Centru de
informare Turistica si baza de Kinetoterapie", realizata in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Biile Govora; Reabilitarea Casei de Cultura in vederea amenajérii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistic3 si Bazi de Kinetoterapie si respectiv
Lucrari de bransament alimentare cu apa si canalizare Baza de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Baile Govora "

A CAP.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

1.2 Art. 2. Regimul juridic al imobilului :

1.3 Art. I.(1) Obiectul concesiunii prin licitatie publica 1l constituie terenul in suprafati
de 1035 mp, impreund cu constructia finalizatd situati pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfisuratd:2416 mp si
identificatd ca Cl pe Planul de situatie, la stadiul fizic actual.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat In Oras Baile Govora , Strada Parcului
Nr. 9,: Suprafata totala teren : 1035 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36.346
Vecini: la nord Parc central, la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu, la vest:
Asezimant cultural,C1- Bazd Kinetoterapie si centru de Informare Turistica, Nivel
indltime S+P+3E, Suprafatd construitd la sol 744 mp, suprafatd construitd
desfasuratd:2416 mp

. a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al municipiului
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Vélcea precum
si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea modificatd §i completatad prin
HCL nr. 49/2023 si face parte din Parcul Central al orasului Baile Govora

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructi.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum i in zonele de protectie ale acestora
sau 1n zonele construite protejate.

d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciara
nr. 8§5232/21.10.2022.

Art. 3. Regimul economic al imobilului :

a) Reglenentérile privind funcliunea terenului sunt prevézte in PUGPUZ.

b) Conform Certificatului de Urbanism nr. 29/10.10.2023 imobilul propus pentru

concesionare este siluat in zona U.T.R. 7.



¢) Amenajarea terenului in suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizati dar
care necesita lucrari de reparatii, situati pe acesta in suprafata construiti la sol de 744 mp,
suprafatd construiti desfasurati:2416 mp "Cladire Centru de informare Turisticad si bazi
de Kinetoterapie'_‘, astfel incat imobilul - teren si constructie si poatd fi utilizat ca Centry
multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare si agrement cu impact asupra
stdrii de sinitate a populatiei si a cresterii calitat vietii, in care sj se poatd desfisura atat
activitati de recuperare medicald, cazare, cat si diverse activititi de agrement.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL qr. 65/2019.

Art. 4. Regimul tehnic al imobily]yj :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Parcului.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: retea de ap3,
refea de canalizare, retea de gaze naturale $i energie electricy, telefonie, accese pietonale,
carosabile, parciri, iar constructia existenti este brangata la reteaua de canalizare,
alimentare cu apa $i energie clectrici.

¢) Cladirea realizats adaposteste centrul de informare turistics si 0 bazi de kinetoterapie
si cabinete de tratament balnear a presupus construirea unei clidiri formata din 2
tronsoane si un regim de inaltime parter si etaj, cu mansardi in tronsonu] rezervat bazei de
kinetoterapie.

- Functiunile acestei cladiri sunt urmitoarele:

L Tronson destinat punctului de informare turistics:

- Parter = hol asteptare cu ghiseu de informare pentru turigti, birou sef centru,
biblioteca

Cu vanzare §i expozitie de carte, depozit de carti, grupuri sanitare pentru turigti, centrala

termicd si camera hidrofor care sj deserveasci intreaga clidire:

- Etaj = foyer, sali de conferinte pentru circa 40 locuri, cameri conferentiar, oficiu,

grupuri sanitare, terasi.

II. Tronson destinat bazej de kinetoterapie:

- Parter = hol receptie si asteptare cu fisier si ghiseu informatii, vestiare, filtru cy
grupuri

sanitare, duguri si cabine dezechipare, pe sexe, bazin pentru kinetoterapie (minim 70
mp);

- Etaj = hol asteptare, cabinete medicale consultatii, cabinete masaj, bii la cada,

reflexoterapie, electroterapie, sals pentru gimnastici medicali cy vestiare, dusuri si

grupuri sanitare pe sexe;

- Mansardid = birouri administrative, grup sanitar, depozit lenjerie, centrald de
ventilatie.

Toate compartimentele functioneaza distinct, existand posibilitatea unei interactiuni
permanente intre ele. Spatiile rezervate accesului public si holurile pentru public permit o



Accesele din exterior sunt asigurate din parc

- accesul principal pentru public si salariati

— la nivel - prin intermediul unei terase acoperite tratata deosebit din punct de vedere
arhitectural iar accesul auto la curtea de serviciu este asigurat printr-o bretea
semicarosabila.

Accesul la etaj este asigurat prin scari, din fiecare pavilion, din holul de intrare.

La etaj, este prevazuta o terasa circulabila, care poate fi folosita la recreere, cu acces
direct, la nivel, pe latura nordica si acces din parc, prin intermediul unei scari intr-o rampa
pe latura sudica. Terasa este necesara si pentru asigurarea cele de-a doua cai de evacuare
pentru functiunile amplasate la etaj.

Prin solutia de arhitectura adoptata se asigura iluminatul natural pentru toate spatiile.

Exceptand grupurile sanitare, compartimentarile sunt prevazute din pereti usori din
ghipscarton.

Terasa vecina accesului principal va fi amenajata ca parcare pentru autoturismele
publicului.

Finisaje interioare:

Finisajele interioare au fost realizate cu materiale care sa asigure prin coloritul si
textura materialelor folosite 0 ambianta placuta:

Pardoseli

-gresie portelanata cu rezistenta mecanica si la socuri termice mare negru pentru
holuri,circulatii publice si alba mata pentru bazin, grupurile sanitare, vestiare si in
circulatiile de serviciu;

-trepte si contratrepte din gresie portelanata la scari;

-covor PVC de trafic intens pentru cabinete medicale si sali de tratament fizioterapie si
covor PVC elastic pentru sali de sport la kinetoterapie;

-mocheta (very heavy trafic) in birouri;

-gresie rutiera de 12mm grosime in centrala termica,

Pereti

-placaje din piatra compozita la stalpii din holuri si circulatii publice;

—zugraveli cu vopsele acrilice de apa in relief in culori pastelate in birouri si cabinete;

-placaje cu faianta alba cu rosturi albastre in grupurile sanitare si culori pastelate in
salile de hidroterapie;

- placaj piatra compozita la bazinul de kinetoterapie;

-vopsitorii cu ulei gri si albastru in spatiile tehnice.

Tavane

-tavane false din ghipscarton si casete 60x60 din placi de ghipscaton caserat cu tapet
vinilic culoare alb combinate cu casete metalice montate pe schelet metalic 24mm
metalizat argintiu in spatiile pentru public, circulatii si birouri;

-tavan fals din panouri de tabla din aluminiu vopsite electrostatic gri argintiu cu latime
de 30 cm la tavanul exterior.

-zugraveli cu vopsele acrilice de apa culoare alb la spatiile tehnice.

Hidroizolatii:

Subsolul si bazinul au fost hidroizolate cu urmatorul sistem:

1. tencuiala M 100 T cu aditiv impermeabilizant - 4 kg/ mc pe toata inaltimea peretelui;

2. emulsie bituminoasa ( grundare) —pe toata inaltimea, 0,5 kg/mp;

3. hidroizolatie bituminoasa pe toata inaltimea, 3 kg/mp;

4. protectia hidroizolatiei cu zidarie de caramida tencuita la exterior cu mortar M 100 T
cu aditiv impermeabilizant - pe toata inaltimea peretelui;



Hidroizolarea pardoselilor:

Grupuri sanitare si baj :

1. strat membrana bituminoasa;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior.

Bazin:

1. strat membrana bituminoasa pe beton impermeabilizat;

2. mortar M 100 T cu aditiv impermeabilizant slab armat;

3. gresie lipita cu adeziv pentru exterior sau mozaic frecat.

Ruperea capilaritatii intre fundatii si peretii din zidarie de caramida se va realiza cy
mortar hidrizolant M 100 T cu aditiv impermeabilizant conform Normativului P 100/96.

Finisaje exterioare:

Cladirea are un caracter arhitectural modern, iar dupa terminarea lucrarilor constructia
s-a integrat corespunzator in mediul construit, constituind o prezenta personalizata si
distinsa in acelasi timp. Prin alegerea unui sti] arhitectural contemporan de tratare a
fatadelor si prin alegerea unor materiale nobile de finisaj, proiectantul asigura efectul
plastic si impactul favorabi asupra cetatenilor. Accesele in cladire de pe fatada sudica sunt
marcate printr-un element arhitectura] original.

Materiale folosite:

* timplarie - profilelor de aluminiu cu rupere de punte termica, cu sticla termopan

reflectanta

* pereti - placaje cu piatra compozita si placi imitatie lemn (sistem fatada ventilata) cu

termoizolatie din polistiren expandat de 8 cm;

* Pardoseli si scari exterioare — placaje cu gresie antiderapanta

INSTALATII AFERENTE CONSTRUCTIILOR :
INCALZIRE

anotimpul friguros, al temperaturilor interioare conform SR 1907/2-97 i sistemul de
breparare apa caldi de consum menajer tot timpul anului.

INSTALATII TERMICE

Centrala termica

Pe perioada sezonului de iarna, agentul termic, apa calda la temperatura 90°C/70°C,va fi
produs in cazanele amplasate la parterul cladirii.

Cazanele vor asigura agentul termic pentru toate circuitele de incalzire ce vor fi
realizate: incalzire cu radiatoare si incalzire cu ventiloconvectoare

spatiu special amenajat, respectandu-se prevederile normativelor (volumul incaperii minim
43 mc si suprafata vitrata minima 1.9 mp) .

Cazanele vor functiona cu 8az metan si vor produce agent termic atat pentru corpurile
statice cat si pentru ventiloconvectoare.

Gazele arse provenite din functionarea cazanelor vor fi evacuate direct in atmosfers prin
intermediul celor 2 cosuri de fum de inox izolat Dn 250 pozate pe exteriorul cladirii.

Asigurarea instalatiei se realizeaza prin intermediul a doua vase de expansiune cuy
membrana de 100 litri si a supapelor de siguranta 1” x 3 bar de la cazane.



Instalatia de automatizare a centralei asigura functionarea in cascada a cazanelor
termice, in functie de cerintele consumatorilor si regleaza temperatura agentului termic in
functie de temperatura exterioara.

Avénd in vedere ci din bugetul local nu au putut fi asigurate sumele necesare pentru
intretinerea si conservarea cladirii in perioada de neutilizare, intervalul lung de timp scurs
intre finalizarea lucrarilor si realizarea receptiei propriu zise a lucrarilor a condus la
aparitia uzurii fizice a constructiei evidentiatad prin rosaturi, fisuri, infestari, defecte de
structurd , distrugerea hidroizolatiei (constructia existentd prezintd infiltratii de apa la
nivelil subsolului tehnic) si a timplariei din lemn exterioara , iesirea din perioada de
functionare a unor elemente care compun dotarile Bazei de Kinetoterapie si a Centru de
Informare Turisticd., urménd ca , concesiunea si fie realizatd cu deficientele semnalate in
vederea amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare
si agrement cu impact asupra stirii de sanétate a populatiei si a cresterii calitétii viefii.

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul propus pentru concesionare este destinat realizarii si exploatarii
investitiilor : Centru multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare i agrement
cu impact asupra stérii de sanatate a populatiei si a cregterii calitétii vietii..

Art. 6 Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in conformitate
cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare si ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primdria Orasului Biile Govora la solicitarea
concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul realizirii obiectivului de investiti.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement se va asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenta si stabilitate.

Art. 8 Regimul de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism.

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

Art. 10 Prin documentatia de autorizare a lucrarilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonald si auto in zona, racordurile la retele.

Art. 12 (1) Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire, executarea
lucrarilor de racordare la utilititi si reamenajare va fi de maxim 6 luni de la data incheierii
contractului de concesiune. .

(2) Termenul de realizare a lucrarilor de investitii va fi de maxim 1 an i 6 luni, de la
data obtinerii autorizatiei de construire.

(3) Nerespectarea acestor termene acordd posibilitatea concedentului de a opta pentru
continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat
expres prin hotirare a Consiliului local al orasului Biile Govora, sau pentru desfiintarea
de plin drept si fird nici o alti formalitate prealabili a contractului de concesiune.

(5) In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajarii personalului pentru care s-a angajat prin ofertd (dac este cazul).



1.4 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII §I OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 13. Obiectivele de ordin €conomic si financiar:

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice s$i financiare sunt
urmitoarele:

> administrarea eficienti a bunuhyi concesionat §i valorificarea superioard a acestuia in

interesul cetitenilor;

=~ punerea in folosinti a imobilulyj — constructie si teren aferent neutilizat, prin crearea
conditiilor de practicare a sporturilor si petrecerii timpului in conditii sdndtoase;

= cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor cconomico - sociale;

> valoarea lucririlor de finalizare a construcliei si a cheltuielilor cy amenajarea
terenului concesionat, astfel jncat imobilul- teren gi constructie sd poatd fi utilizat ca
Centru multifunctional de relaxare $i agrement, vor fi suportate de citre concesionar si se
adaugi la valoarea redeventei.

= atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fird decontare ulterioard, a unor investitii menite s3
stimuleze dezvoltarea municipiului. Consiliul local transferd concesionarului sarcing
realizdrii investitiilor s1 a finantdrii acestora.

Art. 14 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noj locuri de munci/crearea unor
noi locuri de munca, atat in perioadi realiziri investitiei, cat gi dupd finalizarea acesteia;

.....

$1 pentru vizitatori;

> imbunititirea aspectului urbanistic si cresterea potentialului economic al zone;.

Art. 15 Obiectivele de mediu:

> investifia se supune legistatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu;

> concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeaza problemele de mediu.

Prin contract se transfers viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
Tespectarea reglementdrilor privind protecia mediului.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGIMUL BUNURILOR PROPRIIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNI

Art. 16 In derularea concesiuni, concesionarul utilizeazi, in SCop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenuluj in suprafatd de 1035 mp,
impreuni cu constructia finalizati dar care necesita lucrari de reparatii, situats pe acesta in
suprafata construits la sol de 744 mp, suprafati construiti desfasurati:2416 mp "Cladire
Centru de informare Turistics si bazi de Kinetoterapie", astfel incat imobilul - teren si
constructie sd poatd fi utilizat ca Centry multifunctional de tratament, recuperare medicali,



cazare §i agrement, proprictatea publici a Orasului Biile Govora, care constituie bun de
retur si se restituie oragului pe baza de proces verbal, in deplind proprietate si libere de
orice sarcini la incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune.

Art. 17 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la temen sau din vina
concesionarului, intreaga investitic realizatd de catre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fard nicio despagubire, liberd de orice
sarcimni. _

Art. 18 Pe parcursul deruldrii contractului de concesiune concesionarul are obligatia de
a pune la dispozitia autorittii publice locale spatiile rezultate ca urmare a amenajarii
Centrului multifunctional de tratament, recuperare medicald, cazare §i agrement, in mod
gratuit, pentru organizarea de evenimente publice, la solicitarea acesteia.

Art. 19 (1) In situatia in care pe parcursul derularii contractului de concesiune
concesionarul instriineazi investitiile realizate, dreptul de concesiune asupra imobilului se
va transmite noului proprietar, incheindu-se in acest sens un nou contract de concesiune
pentru perioada rimasi, cu preluarea drepturilor si obligatilor din contractul inifial si a
eventualelor debite restante.

(2) Instrinarca investitilor pe parcursul deruldrii contractului de concesiune nu se poate
face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Baile Govora, exprimat prin
hotirare a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Art. 20 (1) Intreaga responsabilitate legatd de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislaiei in vigoare, pe toata durata contractului de concesiune,
atat in faza de executie a investitiei, cht si in faza desfagurarii activitdti, inclusiv in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural.

(2) Prin activitatea propusd a se desfisura in urma realizirii investitilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua miasuri de protectie a mediului, fara a se limita la acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederca colectirii in locuri special amenajate
care si respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnicd de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, funcfie de activitatea destdgurata;

- concesionarul va lua toate misurile pentru sortarea si indepértarea deseurilor de pe
amplasament.

(4) Concesionarul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a
mediului pe toatd durata contractului de concesiunc, inclusiv sa obtind, pe cheltuiala sa,
acordurile, avizcle si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.

2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE SI DE PERMANENTA

Art. 21 Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si de pernanenti, a bunului care face obiectul concesiun, potrivit obiectivelor
stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

Art. 22 Concesionaru] este obligat sa exploateze in mod direct bunul concesionat.
Concesionarul nu poate subooncesiona imobilul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.



2.5 CONDITILE IN CARE CONCESIONARUL POATE iN CHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNI

Art. 23 Concesionarul poate inchiria partial imobilul concesionat pentru desfisurarea
activitatilor specifice functiunii de Centry multifunctional de tratament, recuperare
medicald, cazare si agrement, dar riméne obligat potrivit prevederilor din caietul de sarcini
si contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII

Art. 25 Perioada concesiunii este de 49 ani Incepand de la data semnarii contractului de

concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA S] MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Pornind de la un nivel al redeventei de 130 579 lei/an, respectiv 10 882 lei/luna,
stabilit prin evaluator ANEVAR autorizat Prundeanu Mihai Adrian, prin propunerea
consiliului local, se stabileste ca nivel minim al redeventei suma de 150 000 lei/an, suma

anuald, nivelul taxei de concesiune fiind cel stabilit prin contractu] de concesiune incheiat
in urma licitatiei. Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Valoare redeventei stabilita in urma licitatiei va fi actualizata anual cu rata
inflatiei stabilita de Institutul National de Statistici.

bunul imobil concesionat care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen sau din vina concesionarului, trece in proprietatea concedentului, fird nici 0
despégubire, liberd de orice sarcini.

(2) Valoarea minini a redeventei, care reprezinti si pretul de pornire la licitatie, este
de 150 000 lei/an.

(3) Valoarea finali a redeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publica,
conform ofertei castigitorului procedurii si se datoreazi incepand cu ziua imediat
urmatoare semndrii contractului de concesiune §i a procesului-verbal de predare-primire a
bunului concesionat..

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institutiei sau prin virament bancar
in contul RO41TREZ67121A30053 0XXXX deschis la '"Trezoreria Rémnicu Valcea.
privind redeventa, se datoreazi dupi acest termen majorari de intarziere de 1% pe luni din
cuantumul obligatiilor privind redeventa lunar, calculate pentru fiecare luni , incepand cu
ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si pand la data stingerii sumei datorate



Procentul pentru calculul majordrilor de intérziere nu este fix pe toatd perioada
concesiunii, acesta putdnd fi modificat - fird a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotiirdri de Guvern sau ordine ale Ministerului Finantelor, sau alte acte normative
specifice, si va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Majordrile de intérziere se calculeaza pind la data achitéri efective a redeventei.

(6) Neplata a doud rate consecutive a redeventei §i a majordrilor de intarziere duce la
retragerea obligatilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instantd pentru
recuperarea debitulul.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
concesionarul are obligatia sd reconstituie garantia la nivelul prevazut, sa achite toate
debitele restante, inclusiv majordrile de intdrziere calculate, in caz contrar, contractul de
concesiune se reziliaza de plin drept.

(8) In cazul in care concesionarul nu pléteste din culpa sa pretul redeventei in termen de
90 de zile de la data scadentei, contractul se desfiinteazi de drept, fard punere in intérziere
si fard orice altd formalitate prealabild.

(9) Neplata redeventei la termen, autorizeazad proprietarul bunului ce face obiectul
concesiunii la recuperarea creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 (1) in temen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s constituie garantia la contract, raportatd la pretul contractului,
dupd cum urmeaza:

a) o sumi fixi reprezentind a patra parte din redeventa anuala, stabilitd de acesta si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este
cazul, penalititile si redeventa datoratd concedentului de catre concesionar, in baza
contractului de concesiune;

(2) Garantia va fi depusa de cétre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria Ramnicu
Valcea in contul ROS6TREZ6715006XXX007112 si/sau printr-un instrument de garantare
emis in condiiile legii de o societate bancard sau de o societate de asigurari.

(3) Garantia astfel constituitd se va restitui la cerere, dupd cum urmeaza :

a) garantia constituitd in cuantumul previzut la alin. (1) lit. a) in termen de 30 de zile
de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat i a
investitiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

29 CONDITII IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Conditiile impuse de natura bunului :

Vor fi respectate conditile prevdzute in certificatul de urbanism aferent realizdrii
investitiei.

Art. 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditile impuse de natura bunului in
ceea ce priveste protectia mediului, folosirea gi conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a acestuia, precum si modul in care se asigurd protectia mediului.



CAP. 3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteazs in limba roman, conform legislatiei roméne, de citre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritdtii contractante din str. Tudor Vladimirescu nr. 113
(fost sediu Trezorerie) intr-un exemplar, in doui plicuri sigilate, unul exterior st unul
interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se Inregistreazd de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, in aplicatia Managementul documentelor -Registrul
Intrdri - iegiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie s3 fie semnati de citre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depuni o singura oferts.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba roméni s-au care nu contin toate
documentele de calificare prevézute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor din documentalia de atribuire say toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele prevazute la punctul C -
Instructiuni privind modul de claborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarca contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta Ia adresa si pani la data-
limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul proceduri,

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o alts adresd a autorititii contractante dect cea stabilitd sau
dupé expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fari a fi deschise,

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteaz3 in urmitoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care pdrtile nu
convin, in seric, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
cltre concedent

¢) In cazul in care concesionarul ny obtine autorizatia de construire in termen de maxim
6 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeazi investitia in termen
de maxim 1 an si 6 luni de 1a data obtinerii autorizatici de construire sau la valoarea
ofertats;

d) In cazul in care concesionarul nu face dovada angajirii personalului pentru care s-a
angajat prin oferta;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
Catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului; in cazul nerespectarii
obligatilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunuluj concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firs plata unei
despagubiri;

h) In cazul interventiei unei situatii de forti majori sau caz fortuit.

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de fortd majora.

In aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formati din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va



stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupd caz, se va conveni asupra continuarii sau
incetdrii activitatii, respectiv a incetdrii contractului de concesiune.

(2) Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de pérti pentru a se apéra de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate;

- cresterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei bénci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt §i rimén previzibile.

(3) Forta majord apird de rispundere, In misura in care aceastd situatic a fost
comunicati celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institufiile abilitate.

CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuitd gratuit in format electronic sau contra
cost pe suport hartie la pretul de 2 lei/pagind, la solicitarea persoanelor care doresc sd
participe la licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a. intr-un cotidian de circulatie nalionald si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe site-ul Primériei www.primaria-govora.ro,

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie si cuprindi cel putin informatiile prevéazute la art. 314 alin. (4) din Codul
administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile inpuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de citre ofertanti.

Art. 43 Daci se constatd ca ofertantul a furnizat informalii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atit in timpul desfasuririi
sedintei, cat si ulterior pand la semnarea contractului de concesiune.

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexd la contractul de
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Anexa nr.4
la Hotirarea Consiliului local
al Orasului Biile Govora nr.35/30.07.2024

CONTRACT DE CON CESIUNE CADRU
Nr...... Levieineinnnnnnnnn,

Intre:
LPARTILE CONTRACTANTE

UAT Baile Govora, cu sediul administrativ in Strada Tudor Vladimirescu, nr, 95,

Biile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax: 0250770460 /
0250770800, e-mail : pﬁmaria(@p_rimaria-baile-govora.ro, cont : RO
.................. , deschis la Trezoreria Ramnicy Vilcea, reprezentats prin primar
Mateescu Mihai, calitate de concedent, pe de o parte,

si

-+ Inregistratd la Registrul Comertului
Romén sub

DFc e ,C.U.L ererseecni..., atribut fiscal cy
sediul principal in

reprezentat  prin rtttttessteni.,,  avind  functia  de
................................. ».... In calitate de concesionar, pe de alt3 parte,

in temeiul Hotirarii Consiliuluj local nr................. ; a Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si a OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractuluj de concesiune il constituie terenul in suprafatd de 1035

mp, Impreuns cu constructia finalizati situats pe acesta In suprafati construiti la
sol de 744 mp, suprafati construita desfasurati: 2416 mp si identificati ca C] pe
Planul de situatie, la stadiul fizic actua]. Imobilul propus pentru concesionare este
situat in Oras Biile Govora » Strada Parcului Nr. 9, Suprafata totali teren: 1035
mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36.346 Vecini: Ia nord Parc central,
la sud: Parc Central, la est: Str.Tudor Vladimirescu, la vest: Asezimant cultural,
C1- Bazi Kinetoterapie si centru de Informare Turistica, Nivel inaltime S+P+3E,
2.2 Concesionarea imobilului teren s1 cladire se face la stadiul fizic, in vederea
amenajarii unui Centru multifunctional de tratament, recuperare medicali, cazare
si agrement cu impact asupra starii de sanitate a populatiei si a cresterii calitatii



vietii in care si se poatd desfasura atat activitti de recuperare medicald, cazare,
cét si diverse activititi de agrement.

2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la Incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, ramén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de cétre acesta pe durata concesiunii.

III. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului
de citre ambele parti.

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-
verbal care se va incheia la data semndrii si inregistririi Contractului de
concesiune sau in termen de 3 zile dupd incheierea contractului §i va constitui
anex3 care face parte integrantd din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuald este de ............. lei, adica............ lei/luna.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se va plati in contul concedentului nr. deschis

la Trezoreria Rdmnicu Vélcea.

5.2.1 Redeventa anuala se va achita lunar, astfel: factura privind redeventa se va
emite pand in data de 10 a fiecdrei luni si se va achita de catre concesionar pand
cel tirziu in ultima zi lucrétoare a lunii in curs.

5.2.2. Concesionarul datoreazd plata redeventei incepdnd cu ziua imediat
urmaitoare semndrii contractului de concesiune si a procesului-verbal de predare-
primire a bunului concesionat..

5.3. Neplata de citre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea
facturii de citre concedent atrage rezilierea unilaterala a contractului din partea
concedentului de plin drept si féra a fi necesard punerea In intérziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de citre concesionar a obligatiei
de plati privind redeventa, se datoreazd dupa acest termen majorari de intirziere
de 1% pe lund din cuantumul obligatiilor privind redeventa lunard, calculate
pentru fiecare lund , incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd
si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

5.5. Orice plati facuta de cétre concesionar citre Oras Béile Govora se va imputa
mai Intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu
cele mai vechi potrivit regulilor prevazute in Codul civil.



VL. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

6.1.1. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de citre concedent.

6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectu] concesiunii, potrivit naturii bunuluj si
scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici.

6.1.3. Concesionarul Isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si in acord cu
prevederile legale specifice bunulyj concesionat,

6.1.4. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulti in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b)unui caz de forti majord sau unui caz fortuit,

6.1.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

6.1.6. In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publics,
concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, In regim de
continuitate si permanent, a bunurilor proprietate publici care fac obiectul
concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel muls 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd s¢ depund, cu
titlu de garantie o sumd Jixd reprezenténd a patra parte din redeventa anuald,
stabilitd de acesta §i datoratdi pentru primul an de exploatare.

6.1.8. Din aceastd sumsi sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cdrora se va institui garantie real3 mobiliard, cu acordul concedentulyj.

6.1.10. Concesionarul este obligat s3 pliteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publics.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplini
proprietate, liber de orice sarcin, bunul concesionat.

6.1.12. In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica din alte cauze decat prin ajungere la termen, fortd majori sau caz fortuit,
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concesionarul este obligat s asigure continuitatea exploatérii bunului proprietate
publicd, in conditiile stipulate n contract, pand la preluarea acestora de cétre
concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatérii
bunului, va notifica de Indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuiti{ii exploatérii bunului.

6.1.14. Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare
si ale autorizatiei de construire ce se va elibera de Priméria Orasului Béile Govora
la solicitarea concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul realizarii
obiectivului de investiti.

6.1.15. Prin solutiile adoptate pentru Centru multifunctional de tratament,
recuperare medicald, cazare §i agrement se va asigura protectia cladirilor
invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistenta si stabilitate.

6.1.16. Regimul de naltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor
realiza conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de
urbanism.

6.1.17. Concesionarul va reface toate amenajérile cu caracter public ce vor fi
afectate in cursul executiei lucrérilor.

6.1.18. Prin documentatia de autorizare a lucrérilor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor
realiza, circulatia pietonald si auto in zona, racordurile la retele.

6.1.19. Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire, executarea
lucrarilor de racordare la utilitati si reamenajare va fi de maxim 6 luni de la data
incheierii contractului de concesiune. Termenul de realizare a lucrarilor de
investitii va fi de maxim 1 an si 6 luni, de la data obtinerii autorizatiei de
construire.

Nerespectarea acestor termene acorda posibilitatea concedentului de a opta
pentru continuarea contractului si acordarea unui termen de gratie, doar prin acord
scris, exprimat expres prin hotarare a Consiliului local al orasului Béile Govora,
sau pentru desfiintarea de plin drept si fard nici o altd formalitate prealabild a
contractului de concesiune.

In termen de 6 luni de la data punerii in functiune a investitiei va face
dovada angajarii personalului pentru care s-a angajat prin oferta (daca este cazul).
6.1.20. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

6.1.21. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilitd la pct. 4.1. in
temenul prevazut la pct. 5.2.

6.1.22. Concesionarul este obligat sa pléteasca taxele si impozitele locale care cad
potrivit legii in sarcina sa.



6.1.23. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura
bunurilor, activititilor (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, P.S.I. etc.).

6.1.24. Concesionarul se obligd si obtini toate avizele si autorizatiile previzute
in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activititii. Toate cheltuielile necesare
pentru realizarea investitiei vor fi suportate in intregime de citre concesionar,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si avizele
necesare.

6.1.25. La fincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat si restituie concedentului, in deplini proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.1.26. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturi si conduci la imposibilitatea realizirii activititii,
va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se
impun .

6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.2.1. Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar.

6.2.2. Verificarea previzuti la pet. 6.2.1 se efectueazd numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si In conditiile stabilite in contractul de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.2.3. Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
6.2.4. Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurari de natura si aduci atingere drepturilor acestuia.

6.2.5. Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile prevazute de lege.
6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, firg a putea solicita incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractuluj de concesiune de
bunuri proprietate public fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
primeasci far3 intarziere o Justd despigubire.

6.2.9. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasci competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.



6.2.10. Concedentul este obligat sd predea pe bazd de proces- verbal imobilul
teren, identificat potrivit planului de amplasament anexat, in suprafatid de 1035
mp, Impreund cu constructia situatd pe acesta care face obiectul prezentului
contract In termen de 3 zile de la data Incheieri contractului.

6.2.11. Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.2. In cazul in care modificarea unilateral a contractului i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeascé fara Intarziere o justa despagubire.

7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecatoreascd competenta.
Acest dezacord nu poate in niciun caz sd permita concesionarului sa nu isi execute
obligatiile contractuale.

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi si se modificd in urmaitoarele
situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
7.4.2. In cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatdrii acestora Inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
7.4.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de cétre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in
fara plata unei despagubiri.

7.4.7. In situatia previzuta la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

7.4.8. In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti prin contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta
parte este indreptdtitd sd solicite tribunalului in a cérui razi teritorialad se afla



sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despégubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

7.4.9. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau
in cazul imposibilittii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va
notifica de indati concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune,

7.4.10. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.9.
7.4.11. Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune 1n situatia previzuti
la punctul 7.4.3 se efectueazi in baza actuluj de denuntare unilaterals sau in baza
hotérarii judecatoresti definitive, in situafia previzuti la punctele 7.4.4 si7.4.5,in
baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in
situatia prevazutd la 7.4.2 si 7.4.6, in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
concesiune a concesionarului.

7.4.12. Alte situatii expres previzute de lege.

7.4.13. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre
concedent, fard a mai fi necesard punerea in intirziere a concesionarului, prin
simpla notificare a acestuia §i fira interventia instantei de judecati in cazul in care
concesionarul se giseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a) concesionarul a subconcesionat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreund cu terti, prin asociere cu
acestia, fard acordul scris al concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majordrile de intarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din
contract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei in termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin
documentatia de urbanism;

f) In cazul nerespectirii altor cauze prevazute la art. VII din contract.

7.4.14. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce ay
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeaza:

a) bunuri de retur: revin concedentului;

b) bunuri proprii: revin concesionarului.

7.4.15. In cazul neexecutirii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul
contract §i in special a neefectuirii investitiilor in termenul prevézut la articolul
6.1.19., concedentul poate opta pentru continuarea contractuluj st acordarea unui
termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat expres prin hotirare a Consiliului
local al oragului Baile Govora, sau pentru desfiintarea de plin drept si fir3 nici o
altd formalitate prealabili a contractului de concesiune.



VIIL. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord exonereazd de raspundere partea care o invoca .

8.2. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealalti
parte in legaturd cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte documente care sa confirme situatia respectiva.

8.3. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul
se va considera reziliat de drept, In urma unei notificari adresate celeilalte partii,
de catre partea interesata.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisd la adresa/sediul
prevazut in partea introductivi a prezentului contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considers primiti de
destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.
9.3. Daci confirmarea se trimite prin e.mail sau telefax, ea se considers primiti in
prima zi lucritoare dupd cea In care a fost expediat.

9.4. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daci nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele
precedente.

X. LITIGII
10.1. Orice disputd intre pértile prezentului contract se va solutiona de cétre parti
in mod amiabil, in caz contrar urméand a se solutiona de citre instanta de judecati
competenta.

XI. CLAUZE SPECIALE

11.1. Prin semnarea prezentului contract concesionarul confirmi ci a luat
cunostintd despre toate conditiile impuse de concedent asa cum rezultd acestea
din prezentul contract si le accepta fara

obiectiuni.

11.2. Pe toatd durata prezentului contract, terenul concesionat riméne in
proprietatea publica a orasului Baile Govora.

11.3. Prezentul contract inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fara
interventia instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, daci
oricare dintre pérti va intra in procedura falimentului sau in proceduri de
dizolvare sau lichidare.

11.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act aditional
semnat de ambele parti si doar cu acordul scris al concedentului — prin hotérére a
Consiliul Local.



12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. - Partile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in
vigoare, privind protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentul
679/2016 se aplica oricirui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea
Europeand si oricirei persoane care prelucreazad date cu caracter personal ale
persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeazi servicii.
Prin urmare, Pirtile confirmi respectarea deplind a urmitoarelor prevederi,
inclusiv dar fir3 a se limita la:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transferul informatiilor personale

- informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un
interval maxim de 72 ore si, in cazul Prestatoruluj nu mai tirziu de 24 ore de la
momentul in care o astfel de Incilcare a securitdtii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii
cu Regulamentul 679/2016.

12.3. — Pirtile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului
pe care il au incheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare
suplimentard sau in alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a
datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de stocare a datelor personale
prelucrate prin contract este limitati la perioada corespondents realizirii
obiectului principal al contractului.

12.4. — Datele cu caracter personal schimbate Intre Parti nu pot deveni accesibile
sau comunicate unor terte pirti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare
intr-un alt mod. Prin urmare, Pértile vor lua toate masurile tehnice si In special
organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasti
clauza:

- vor impiedica persoanele neautorizate si obtind acces la sistemele de prelucrare
a datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal

- vor preveni utilizarea fira autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- 8¢ vor asigura cd persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare
a datelor au acces numai la datele la care au Drept de acces si ci datele cu caracter
personal nu pot fi citite, copiate,

modificate sau eliminate fir3 autorizatie in cursul prelucririi sau utilizarii si dupa
stocare

- se vor asigura cd datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate fara autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului
si ca este posibil sa verifice si s stabileascs citre care organisme se doreste si se
efectueze transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a
datelor



- se vor asigura ca pot verifica si stabili dacd si de cétre cine au fost introduse,
modificate sau eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare
a datelor

- se vor asigura cd, In cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter
personal, datele sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contractul
incheiat intre Parti.

- se vor asigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentald.

- se vor asigura cd datele colectate In scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat azi.............cceevvennn.n. in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare parte, ambele cu aceeasi fortd juridica
probanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Contrasemneaza : secretar general al orasului
jr.Butoeru Maria-Iuliana

AN
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ANEXA NR.5 LA HCL NR.35/30.07.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotirare privind concesionarea, prin licitalic publici a a terenului in
suprafatd de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafata
construitd la sol de 744 mp, suprafatd construitd desfisurati:2416 mp "Cladire Centru de
informare Turistica si bazi de Kinetoterapie", realizati in cadrul proiectului "Dezvoltarea
statiunii Baile Govora; Reabilitarea Casej de Cultura in vederea amenajarii Muzeului
Balnear — Constructie Centru de Informare Turistica si Bazi de Kinetoterapie si respectiv
Lucréri de bransament alimentare cu apa si canalizare Bazi de Kinetoterapie si Muzeu
Balnear oras Biile Govora "

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT Biile Govora. cu sediul adiministrativ in Strada Tudor
Vladimirescu nr. 95, Biile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827,
telefon/fax: 0250770460 / 0250770800, e-mail - primaria(@primaria-baile-
govora.ro, persoand de contact Radu Marian

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE -

in data si la ora stabilitdi pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primiriei oragului Biile Govora din
strada Tudor Vladimirescu nr, 95, vor fi prezenti membrii comisiej de evaluare sj
ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intruniti numaj in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom $i numai pe baza
documentatiei de atribuire s1in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuie s respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare ay obligatia de a pistra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate s confidentialitate pe propria
raspundere, dupa termenul limiti de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi
de dosarul concesiunii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazs de
indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.



Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributile comisiei de evaluare sunt :

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor:

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigétoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

fn procesul verbal se va consemna In partea introductivd a acestuia, faptul ca
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate
de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate in limba roménd sau care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a oferielor din prezenta documentatia de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au
inscrise pe plicul interior toate datele prevézute la punctul C - Instructiuni privind
modul de elaborare siprezenture a ofertelor din prezenta documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte sa fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in caictul de sarcini.

In cazul in care in urma public#rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doudi oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sé
organizeze o noua licitatie.

fn acest caz procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o
ofertd valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazd procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verbal in care se
precizeazi rezultatul analizei, mentionéndu-se ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie.

Procesul-verbal de deschidere a plicurilor exterioare se semneazd de cétre toti
membrii Comisiei de evaluare si de cétre reprezentantii ofertantilor prezenti la



sedinta de deschidere a ofertelor, inclusiv de citre cej ale céror oferte au fost
descalificate. '

In baza pocesului-verbal de analizi a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care 1l transmite
concedentului. Raportul se depune 1a dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numaj dupa semnarca prQcesalm-
verbu analizi a continutului plicurilor exterionre de cllreloti membrii comisiei de
evaluare si de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere n
ofertelor. Dacd dupd deschiderea plicurilor exterioare toate ofertcle depuse sunt
valabile se ircce la deschiderea plicurilor interioare.

Dacé dupd deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor
interioare se va face in termen de 3 zile lucriitoare de la informarea ofertantilor cu
privire la motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentanti ofertantilor ale ciror oferte au fost excluse nu
vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
ancxa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de catrcficcarc
ofertant calificat. Anexa se semneazi de citre toti membrii comisici de evaluare si
de cére reprezentantii ofertantilor calificati, prezenfi la sedinta de deschidere a
plicurilor interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de
ponderile previzute pentru ficcare criteriu de atribuire. Oferta cagtigitoarecste oferta
care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar dacd egalitatea va persista se va
lua in considerare criteriul b) - capacitatea economico - financiari a ofertanilor, apoi
criteriul d) - conditi specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi criteriul
¢) - protecia mediului inconjurator. In cazul in care dupd aplicarea celor 4 criterii de
departajare in ordinea mentionati anterior se va mentine situatia de egalitate,
comisia de evaluare va solicita ofertantilor clasati pe primul loc si depund in plic
sigilat, semnat si stampilat o nous oferts pentru criteriul cel mal mare nivel al
redeventei, procedura continuand la un pret in urcare pani in situatia in care existi o
singurd oferta cu cel mai mare nivel al redeventei.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari , dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti in
plicul interior pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarca de clarificiri este propusi de citre comisa de evaluare si se transmite de



citre concedent ofertanfilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comistei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dacd ofertantii nu au transmis In termen clarificdrile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptétitd si reia lucririle de evaluare a
ofertelor nunai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitiri, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupa caz.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate, s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal de analizi a ofertelor care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care se
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmaé de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal de analizi a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui oferta a
fost stabilitd ca find castigitoare. Contractul se incheie in forma scrisi, sub
sanctiunea nulitéti.

Concedentul va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, In cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute la art. 319
alin. (22) din Codul administrativ, respectiv : informatii generale privind
concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de
contact, persoana de contact; informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie,
daci e cazul; data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VlI-a; criteriile utilizate pentru deternminarea ofertei castigatoare; numarul
ofertelor primite si al celor declarate valabile; denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd céstigitoare; durata contractului; nivelul
redeventei; instanga competentd In solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei; data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei
clstigitoare; data transmiteri anungului de atribuire cétre institutiile abilitate, in
vederea publicari.

Concedentul va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora.

in cadrul comunicirii concedentul va informa oferlantul castigator cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost
respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaraté castigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii cétre



ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu
de 30 de zile calendaristice de la data realizirii aceste; comunicari.

Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in
a cdrui razi teritoriald se afli sediul concedentului, la cererea pirtii interesate, daci
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuzi incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazs, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are
dreptul sd declare cistigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care
aceasta este admisibild. In cazul in care nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legi.

Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul apliciri
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se
constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau
fac imposibila Incheierea contractului. Procedura de atribuire se considerd afectats
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principilor
prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca
acestea sa conducd, la rAndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cAt s motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE
A OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba romand, conform legislatiei romane, de citre
toti ofertantii si se depun la sediul autorititii contractante din str. Tudor
Vladimirescu Nr. 95 (sediul Primiriei s-a mutat la adresa strada Tudor
Vladimirescu Nr. 113 ) intr-un exemplar, In doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de
autoritatea contractanti, in ordinea primiri Jor, in aplicatia Managementul
Documentelor - Registrul intréri - iesiri, precizandu-se data, ora si minutul.

Oferta trebuie si fie semnati de citre ofertant.



Fiecare participant poate sd depuna o singura ofert.

Fiecare participant va declara prin oferta depusa ci oferta este ferma.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pana la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabiliti sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmétoarele documente de calificare :
a) fisd cu informatii privind ofertantul (formular tip), sermnati de ofertant, fird
ingroséri, stersaturi sau moificari.

b) declaratie de participare (formular tip), semnati de ofertant, fard ingrosiri,
sterséturi sau modificari.

c) Dovada achitérii garantiei de participare in valoare de 37.500lei (reprezentdnd
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusd de citre ofertanti prin virament
bancar la Trezoreria Rm.Valcea In contul RO5S6TREZ6715006XXX007112 sau sub
forma de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat cistigitor va fi retinutd de
catre concedent pana la momentul semnérii contractului de concesiune.

Pentru participantii care nu céstiga licitatia, garantia de participare se va restitui
la cerere/scrisoarea de garantie bancara se va elibera la cerere, dupd informarea, in
scris, a ofertantilor despre decizile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

1) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul castigitor, nu semneazi contractului de concesiune
in termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfisurarea
proceduri de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare priind calitatile si capacitétile ofertantilor :
d.l.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizati sau semnat cu
semnatura electronici de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care s rezulte
urmétoarele: ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principala si cele secundare;

- declaratie pe propria raspundere datéd in fata unui consilier juridic al Primériei

Orasului Baile Govora sau declaratie autentificatd la notariat datd de citre



administratorul ofertantului/ofertant din care s3 rezulte céd ofertantul nu se afli

intr una din urmitoarele situatii :

i. a fost desemnat céstigdtor la o licitatie publici anterioars privind bunurile
unitéti administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie;

ii. este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatilor datorate bugetului general
consolidat din care si reias3 c3 ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscali privind plata obligatilor datorate bugetul local,
din care si reiasi ci ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariilor in a caror raza teritoriald ofertantul are
sediul social. In cazul ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Orasului
Bdile Govora, acestia vor prezenta si certificat fiscal emis de catre
Compartimentul Impozite si Taxe din cadrul Primdriei Orasului Biile Govora
privind plata obligatiilor datorate bugetul local, din care s3 reiasi c3 ofertantul
nu are datorii ;

- cazier fiscal care si ateste c3 ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal;

- copie bilant contabil pentru ultimii 3 anj (dupa caz)

- imputernicire/procuré pentru persoana care va participa la licitatia publici in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daci persoana care participd la
licitatie este alta decat administratorul ofertantului.

d.2.) In copii xerox:

- Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertuluj ;

- cartea de identitate a persoanei care particip3 la licitatie.

Ofertele care nu contin toate documentele de calificare sau toate datele
solicitate prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au fnscrise pe
plicul interior toate datele solicitate sunt desealificate (exeluse).

Plicul interior va contine urmitoarele documente:

a) Formularul de oferts (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrogari,
stersaturi sau modificari;

b) Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine
seama in principal de :

- suma totald a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demardrii investitiei ; asigurarea financiari
(extras de cont);

- metoda obtinerii finantirii externe : credite, imprumuturi (dac3 este cazul);

- platile citre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fira garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitiei.



c) Documentele justificative privind resurscle financinre disponibile din care si
reiasd cd in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele
financiare pentru realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie
bancard, contract de finantare, bilant contabil etc), in original, copie "conform cu
originalul", copie legalizatd sau semnat cu semnétura electronica de cétre emitent.

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor din
domeniul mediului si protectiei mediului (formular tip), semnati de ofertant, fara
ingroséri, stersaturi sau modificari;

e) Programul de construire care specifici data Inceperi, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajre.

f) Programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei

Oferta trebuie sd cuprindd detaliat toate conditiile previzute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va cistiga licitatia, precum si
date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in terrmenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numérul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim criteriu :
40 puncte
b) capacitatea economico - financiarid a ofertantilor - pondere 35 % -
punctaj maxim criteriu : 35 puncte;
c) protectia mediului inconjuritor- pondere 10 % - punctaj maxim criteriu :
10 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15 % -
punctaj maxim criteriu : 15 puncte.
Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 1, lit. b) - capacitatea economico -
financiara, ofertantul :
- va prezenta planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii
care va tine seama in principal de :
> suma totald a investitilor propuse;
> capacitatea ofertantului In scopul demararii investitici ; asigurarea financiard
(extras de cont, copie bilant contabil pentru ultimii 3 ani , dupi caz, etc);
> metoda obtinerii finantdrii externe : credite, imprumuturi (daci este cazul);
> platile catre concedent;



> capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea
unui credit pentru realizarea investitie.

- va face dovada ca dispune de resursele financiare pentru realizarea investitiei
si va prezenta in original, copie "conform cu originalul", copie legalizati sau semnat
cu semnaturd electronicd de citre emitent, documente (extras de cont, scrisoare de
garantie bancari, contract de finantare, etc) din care si reiasd ci in cazul atribuirii
contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru realizarea
investitiei ofertate.

Daca ofertantul nu va prezenta planul de finantare sau documentele
justificative privind resursele financiare oferta cste neconformé §i nu va mai fi
analizati.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. c) ofertantul va prezenta o
declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> programul de construire, care specifici data Inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor;

> programul privind resursele umane si angajarea de personal la data punerii in
functiune a investiiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (I ) lit. ) - nivelul redeventei
punctajul R(n) se acordi astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acordd punctajul maxim
alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazd proportional,
astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criterinl de atribuire previzut la clin. (I ) lit. b) - capacitatea
economico financiard a ofertantilor punctajul se acords astfel :

a) pentru cel mai mare nivel ofertat al investitiei se acordd punctajul maxim
alocat de 35 puncte

b) pentru celelalte valori ale investitiei ofertate punclajul se calculeazi
proportional, astfel: I(n)- (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 35 punct;

Nota : Oferta privind valoarea investitici va fi preluati ca obligatie in
contractul de concesiune.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. c) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acordi astfe] :

a) dacd ofertantul prezinta declaratia pe propria rdspundere privind respectarea
reglementdrilor din domeniul mediului i protectiei mediului- se acordi 10 puncte,

b) dacd ofertantul nu prezinta declaratia pe propria rispundere privind
respectarea reglementérilor din domeniul mediului si protectiei mediului- se acordi
0 puncte.



- pentru criteriul de atribuire previzuu la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acordi astfel :

a) dacd ofertantul prezintd programul de lucrari, care specifici data inceperii,
etapizarea si finalizarea constructiilor - se acorda 5 puncte.

b) daci ofertantul prezintd programul privind resursele umane si angajarea de
personal la data punerii In functiune a investitiei : Pentru cel mai mare numir de
personal nou angajat se acordd punctajul maxim alocat de 10 puncte, iar pentru
celelalte oferte punctajul se calculeazd proportional, astfel: P(n) = (Nivel
ofertat/Nivel maxim ofertat)x 10 puncte.

c) dacd ofertantul nu prezintd unul din documentele de la subpunctele a) si b),
pentru subpunctul respectiv -se acordd 0 puncte.

Nota : Oferta privind numirul de personal nou angajat va fi preluati ca
obligatie in contractul de concesiune.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC Solutionarea litigillor apérute in legdturd cu atribuirea, Incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd a Orasului Baile Govora, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie sd cuprinda urmétoarele clauze obligatorii:

> Partile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune:

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune;

> Impirirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar;

Contrasemneaza : secretar general al oragului
jr.Butoeru Maria-Iuliana
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ANEXA NR.1LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Baile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din data de ,

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire

la

situat in intravilan Baile Govora, strada Parcului , nr. 9 din Orasul Biile Govora,

judetul Vélcea, nr. cadastral . inscris in cartea funciara nr

,subsemnatul, va transmit

alaturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil,

continand, in original, urmatoarele documente -

* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura Data



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE
1. Numele si prenumele ofertantului ......................
2. Datele de identificare ale ofertantului..........c.cccveevrernennenne.
3. Numele si prenumele reprezentantului legal............................
4. CNP ..ottt
5. BI/Cl seria............ 3] JURU organul emitent
6. Domiciliul .....ccoceviinieiiiiiincse e
7. Telefon ...ooovievieeiiiiiiiiiinicene,
8. E-mail c..oovieieiiiieiieerceecee

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR.3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95 , judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326

Cod penal cu privire la falsul in declaratii, ca la procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune cu privire la terenul n suprafata de 1035 mp,
fmpreuni cu constructia finalizati situati pe acesta in suprafata construiti la
sol de 744 mp, suprafati construiti desfasurati:2416 mp "Clidire Centru de
informare Turistici si bazi de Kinetoterapie", situat in intravilanul Orasului
Biile Govora,  strada Parcului , nr. 9 din Orasul Biile Govora,judetul Vilcea,, nr.

cadastral , Inscris in cartea funciara nr. in

vederea » Organizata de unitatea administrativ-

teritoriala Orasul Biile Govora, in data de , particip si depun oferta

IN NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,
conditiilerespingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire s caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de ..........cc..ccuvevnennee. sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu constructia finalizata situati
pe acesta in suprafata construiti la sol de 744 mp, suprafati construiti
desfisurati:2416 mp "Clidire Centru de informare Turistica si bazi de
Kinetoterapie' , situat in intravilanul Orasului Biile Govora, strada Parcului, nr.
9 din Orasul Béile Govora,judetul Valcea, nr. cadastral ........................... , Inscris in
cartea funciara nr ........ccveereeeenns

redeventa minima in suma de .............. lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne obligam sa mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei -90 zile,
respectiv (90 zile) de la depunere si pana la incheierea contractului de concesiune,
incepand cu data

deschiderii ofertelor, respectiv pana la data de , Sleava

ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este

stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la
relatiile de munca pe toati durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privati

SUbSEMNAtUV/A ... reprezentant legal /
IMPULErNICit Al .....oveveeeveeeoece oo (denumirea/numele gi
sediu/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie
pentru Concesionarea terenului in suprafati de 1035 mp, impreuni cu
constructia finalizati situati pe acesta in suprafata construiti la sol de 744 mp,
suprafati construiti desfisurati:2416 mp "Cladire Centru de informare
Turistica si bazi de Kinetoterapie situat in intravilanul Oragului Biile Govora,
strada Parcului , nr. 9 din Orasul Biile Govora,judetul Valcea,organizata de
Orasului Baile Govora, declar pe propria rispundere, ci la elaborarea ofertei am
tinut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile
mediului, social si al relatiilor de munci pentru activitafile ce se vor desfisura pe
parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile
Legii securititii si sanatitii in munci nr. 31 9/2006, Legea 265/2006 privind
aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului i ale celorlalte reglementiri

aplicabile.

Data:................ Semniétura Ofertant






