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PROIECT DE HOTARARE NR.& O

Privind: concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafatii de 1410 mp,
Impreundi cu constructia finalizata ,,Cladire Cresa - Gradinitd” situatd pe acesta in
suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfagurati : 853 mp regim de
inaltime S+P+1E+M situat in oras Baile Govora localitatea componentd Prajila,
strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la nord Oras Biile
Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Biile Govora SA, la vest:
Proprietate Privata, Inscris in cartea funciard a orasului nr. 36017.

Consiliul local al orasului Biile Govora , judetul Vélcea, intrunit in sedinta
ordinaré in data de 03.2026, la care participd un numir de ... consilieri, din totalul
de 11 consilieri in functie ;

Vézénd cd prin Hotéardrea Consiliului Local nr.6/29.01.2025, a fost ales ca
presedinte de sedintd domnul/doamna....... :

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare nr.8375/24.03.2026, al carui
semnatar este primarul orasului, prin care se propune initierea unui proiect de
hotérdre privind concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafati de
1410 mp, impreund cu constructia finalizatd ,,Cladire Cresa - Gradinitd” situata pe
acesta in suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafati desfisuratd : 853 mp
regim de indltime S+P+1E+M situat in oras Béile Govora localitatea componenti
Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la nord Oras
Biile Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Biile Govora SA,
la vest: Proprietate Privata, inscris in cartea funciard a orasului nr. 36017.

Vizdnd Raportul nr.8376/24.03.2026, intocmit de clitre compartimentul
administrarea domeniului public si privat; avizele comisiilor de specialitate nr.1 -
programe de dezvoltare economica social, buget finante, administrarea domeniului
public si privat al localitdtii, gospodarire comunald, protectia mediului, servicii si
comert, nr.2 - InvatimAnt, culte, sdndlate, culturd, protectie sociald, activitati
sportive si de agreement, nr.3 - administatie publicd, juridicd, apararea ordinii si
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linistii publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrate sub ... , prin care acestea
dau aviz favorabil proiectului de hotdrdre ; cdt si Adresa ANRSPS
nr.923/06.02.2026, prin care se emite avizul in conformitate cu prevederile art.108,
lit.b), art.308 alin.4) lit.g) art.362 alin. 1) si alin. 3) din OUG.nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce face obiectul concesiondrii nu se
incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare, dar si raportul de
evaluare intocmit de catre — evaluator autorizat ANEVAR Inregistrat sub
nr.821/12.09.2025.

Avand in vedere amplasarea terenului in suprafata de 1410 mp, impreuna cu
constructia finalizatd ,,Cladire Cresa - Gradinitd” situatd pe acesta in suprafatd
construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfasuratd: 853 mp regim de inaltime
§+P+1E+M, o solutie alternativi pentru punere in valoare a zonei este reprezentati
de realizarea unui sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitdti
economice sau tinind cont de caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de
cazare in scop turistic care si asigure imbunatatirea conditiilor de desfisurarea a
activititilor turistice, de petrecere in mod placut a timpului liber, cu impact asupra
starii de sanatate a populatiei si cresterii calitatii vietii.

Tinind cont si de raportul intocmit de catre secretarul general al orasului
inregistrat sub nf. ......... , prin care se dd aviz favorabil proiectului de hotérare ;

Fiind indeplinite si procedurile prevazute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ ;

Luand in considerare faptul ca s-au respectat prevederile Legii numarul
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
cu modificarile si completirile ulterioare ;
in conformitate cu prevederile art.302, art.303, alin.5), art.308 i art.312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.a), art.139, alin.3, lit.g),
art.196, alin.1, lit.a, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, cu un numar de
voturi pentru/impotriva/abtinere, adopta urmatoarea:

HOTARARE

Art.1. Se aprobi concesiunea prin licitatie publicd, a unui bun imobil, aflat n
domeniul public al orasului Baile Govora, compus din teren in suprafatd de 1410
mp, impreund cu constructia finalizata , Cladire Cresa - Gradinita” situatd pe acesta
in suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafaa desfasurata : 853 mp regim de
inaltime S+P+1E+M situat in oras Biile Govora localitatea componenta Prajila,
strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la nord Orag Biile
Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Biile Govera SA, la vest:
Proprietate Privata, inscris in cartea funciard a orasului nr. 36017, in vederea
amenajérii unui sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitifi

economice.
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Art.2, Durata concesiondrii va fi de 49 ani in conformitate cu prevederile art. 306
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Art.3. 1) Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare
nr.115/29.08.2025, inregistrat la sediul primiriei Orasului Baile Govora sub
nr.15189/25.09.2025 intocmit de cétre evaluator atestat Covrescu Dragos Bogdan,
care reprezintd si preful de pornire al licitatiei publice, este de 49 400 lei /an
respectiv 4 117 lei /luna.

2) Redeventa obtinutd din concesionarea bunului imobil compus din teren si
constructie, prevazut la art.], se face venit la bugetul local al orasului Biile Govora.
Art.4 Se aprobé Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie publica
a imobilului descris la art.l, confom anexei nr.1, care face parte integranta din
prezenta hotarire.

Art.6 Se aprobid Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publici, a
bunului imobil descris la art.1, conform anexei nr.2 care face parte integranta din
prezenta hotarére,
Art.7. Se aprobd Contractul-cadru de concesiune conform anexei 3 la prezenta
hotarare.
Art8. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie
publicd, a bunului imobil descris la art.l, conform anexei nr.4, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.
Art.9 (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (sapte)
membri, dupa cum urmeaza : doi reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentat
al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al cirui nume va fi
comunicat ulterior prin adresa si 4 (patru) persoane din cadrul aparatului de
specialitate al primarului.
(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari si
a unui membru supleant care sd faca parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va
fl numita prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum urmeaza:
A.membri:

a) domnul ......

Art.10 Prezenta hotirire se aduce la cunostintd publicd prin grija Secretarului
general al UAT, care o va comunica i persoanelor interesate, prin intermediul
compartimentului secretariat si informaticd, dupd cum urmeazd: Institutiei
Prefectului Judetului Vilcea, primarului orasului, compartimentului contabilitate,
compartimentului administrarea domeniului public §i privat, serviciului de urbanism
din cadrul primdriei orasului Baile Govora, persoanelor nominalizate in prezenta



hotdrdre, si prin afisare pe site-ul Primdriei orasului Bdile Govora gi anume
www.primaria-baile-govora.ro .

Initiator Avizeazd de legalitate
Primar Secretar general al orasului
Mihai Mateescu Ir.Butoeru Maria-Iuliana
> I
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Referat de Aprobare

La proiectul de hotérére privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in suprafai
de 1410 mp, impreund cu constructia finalizati ,,Cladire Cresa - Gradinitd” situatd pe acesta in
suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafafd desfisuratd : 853 mp regim de Inaltime
S+P+1E+M situat in oras Baile Govora localitatea componenti Prajila, strada Horia Clogca si
Crigan nr.10 (fost Nr. 8A)

In temeiul prevederilor art. 308 din OUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ , la initiativa
concedentului se propune concesiunea terenului in suprafatd construiti la sol de 364 mp,
suprafatd desfisuratd : 853 mp situat in oras Baile Govora localitatea componentd Prajila,
strada Horia Clogca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea Funciard nr. 36017 pentru
teren si 36017-C1 pentru cladire si identificatd conform Planul de amplasament si delimitare a
imobilului.

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta grafuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in [olosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin, 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.



Descrierea si identificarca bunului care urmeaza si fie concesionat

1.1 Regimul juridic al imobiluluj : imobilul se afla in domeniul public al orasului Baile
Govora, identificat prin cartea funciara CF 36017

1.2 (1) Obiectui concesiunii prin licitatie publica 11 constituie terenul in suprafatid de 1410
mp, impreuni cu constructia finalizatd situati pe acesta in suprafatd construiti la sol de
364 mp, suprafati desfasuratd : 853 mp situat in oras Biile Govora localitatea
componenta Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea
Funciard nr. 36017 pentru teren si 36017-C1 pentru cladire $i identificatd conform Planul
de amplasament si delimitare a imobilului,

(2) Imobilul Propus pentru concesionare este situat in Oras Baile Govora , localitatea
componentd Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr, 8A), judetul Vilcea, Suprafafi
totald teren: 1410 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36017 $1 36017 - C1- Imobil
Cresa -Gridinita , Nivel indlfime D+P+1E+1M suprafata construita la sol 364 MP mp, suprafati
desfisurati cca : 853 mp
Vecini: la nord Oras Biile Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Baile
Govora SA, la vest: Proprictate Privata .

a) Terenul supus concesionarii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile Govora
conform HG nr. 1362/200] privind atestarea domeniuluj public al judetului Valcea precum gi al
municipiilor, oraselor si comunelor din Jjudetul Valcea modificata si completatd prin HCL nr.
49/2023,

b) Categoria de folosingi a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii,

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor
arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectic aie acestora sau in zonele

construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciara,

1.3. Regimul economic al imobilulyj :

a) Reglementdrile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.

b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 5.

¢) Amenajarca terenului in suprafad de 1410 mp, impreund cu constructia edificatsi pe
acesta, dar care necesiti lucriri de reparafii, in suprafatd construits la sol de 364 mp, suprafata
desfisuratd circa: 853 mp |, Cresa -Gradinita™, astfel incat imobily] - teren si constructie si
poatd fi utilizat ca sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitdti economice sau
tinind cont de caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic care
pot contribui la cresterea calitétii viefii pesoanelor din localitatea, components Prajila din orasul
Biile Govora Jud. Vilcea.

d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr, 65/2019.

e) Potrivit prevederilor art. 108 lit.b), art. 308 alin. (4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din

L1.4. Regimul tehnic al imobilului :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Horia Closca si Crisan din
localitatea componenta Prajila din orasul Biile Govora are forma regulata dreptunghiularsi si
cste incadrat n categoria de folosinti curs constructii.



b) Zona in care este situat imobily] dispune de wiilititi tehnico edilitare: refea de apd, si
energie electricd, telefonie, accese pietonale, carosabile, parcari, iar constructia existentsi este
bransati la refeaua de alimentare cu apd §i energie electrica,

¢) Cladirea amplasati pe terenul in suprafati de 1410 mp a avut destinatia de institutie de

- Funcfiunile acestei cladirj sunt urmitoarele:

Cladirea in suprafatd construiti la sol de 364 mp, suprafatd desfisurata circa ; 853 mp are
regimul de indltime format din parter. Fundatia clidirii este de tip continuu realizata din beton
armat, structura de rezistenta este de tip mixt din zidirie portantd din caramida si beton armat,
cu planseul din beton armat. Acoperisul este din placi beton tip terasd necirculabili cy
hidroizolatie. Pardoselile sunt din beton simplu pe holuri, in magazii, in salile de clasi si
birouri. Témpliria exterioars $i cea interioard sunt din lemn cu geamuri simple. Finisajele
exterioare constau in tencuieli driscuite si zugraveli clasice iar finisajele interioare constay in
tencuieli , zugriveli clasice si vopsitorii dar care datorita neexecutdrii lucririlor de intreginere
sunt degradate pe alocuri aparand fisuri Ja nivelul peretilor si infiltratii de apa in plansee.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat si prize, instalatii sanitare
de apa potabild, incilzirea realizindu-se cu calorifere conectate 1a o centrala termica propric .

Aspectul general al cladirii este satisfacator , de clidire neutilizati o lunga pericada, slab
Ingrijitd cu deteriordri vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii nefunctionale,
exploatarea imobilului prin concesiune conducéand la punerea in sigurantd a cladirii si asigurdnd
prin plata redeventei sursi de venituri Ja bugetul local.

Fati de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreuni cu constructia finalizati
situatd pe acesta oferd un fond financiar si o sursi permanenta aducitoare de venit la bugetul
local, In drept, invocdm prevederile art. 5 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (4), art. 16, alin (1),
art. 2¢ alin (1) lit. b), lit. €), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2), lit. ¢), art. 139 alin. (3), Iit. g). art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanti de urgentd a Guvernului nr. 57,2019 privind Codul administrativ,

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionald a Consiliului
Local al Orasului Biile Govora in aceasta privinti, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art.1. Se aprobi concesiunea prin licitatie publici, a unui bun imobil, aflat in domeniul public
al orasului Baile Govora, compus din teren
finalizatd . Cladire Cresa - Gradinifa” situati pe acesta in suprafafd construita la sol de 364 mp,
suprafati desfisuraty : 853 mp regim de inidlfime S+P+I1E+M situat in orag Biile Govora
localitatea componenta Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la
nord Oras Baile Govora, Ia sud: strada Horia, Clogca si Crisan, la est: SC Baile Govora SA, la
vest: Proprietate Privata, inscris in cartea funciard a orasului nr, 36017, in vederea amenajirii
unui sediv administrativ unde pot fi desfasurate diverse activititi economice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic.

Art.2. Durata concesionarii va fi de 49 ani in conformitate cy prevederile art. 306 din
Ordonanta de urgenta a Guvernulu; nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.



Art.3. 1) Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare nr.1 15/29.08.2025,
inregistrat la sediul primiriei Orasului Baile Govora sub nr.15189/25.09.2025 intocmit de citre
evaluator atestat Covrescu Dragos Bogdan, care reprezinta $i preful de pornire al licitatiei
publice, este de 49 400 lei /an respectiv 4 117 lei /luna.

2) Redeventa obtinuta din concesionarea bunului imobil compus din teren si constructie,
prevazut la art. 1, se face venit la bugetul local al orasului Baile Govora.
Art.4 Se aprobé Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului
descris la art.1, confom anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotirire.
Art.5 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publica, a bunului imobil
descris la art.1, conform anexei nr.2 care face parte integranti din prezenta hotiirare.
Art.6. Se aprobd Contractul-cadru de concesiune conform anexci 3 la prezenta hotirére,
Art.7.Se imputerniceste Primarul orasului Baile Govora si semneze contractul de concesiune.
Art.8. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie publica, a bunului
imobil descris la art.1, conform anexei nr.4, care face parte integranta din prezenta hotarére.
Art.9. (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 (5apte) membri, dupa
cum urmeaza : doi reprezentanfi ai Consiliului Local, un reprezentat al Administratiei Judetenc a
Finantelor Publice Valcea, al cdrui nume va fi comunicat ulterior prin adresa si 4 (patru)
persoane din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari §i a unui
membru supleant care sa facd parte din comisia de evaluare a ofertelor. ce va fi numita prin
dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum urmeaza:

A.membri:

a) domnul ......

Art.10. Prezenta hotarére se aduce la cunostin{a public prin grija Secretarului general al UAT,
care O va comunica si persoanelor interesate, prin intermediul compartimentului secretariat si
informatica, dupi cum urmeaza: Institutiei Prefectului Judefului Vilcea, primarului oragului,
compartimentului contabilitate, compartimentului administrarea domeniului public §i privat,
serviciului de urbanism din cadrul primiriei orasului Biile Govora, persoanelor nominalizate in
prezenta hotirdre, si prin afisare pe site-ul Primiriei orasului Biile Govora §i anume
www.primaria-baile-govora.ro .

Prezenta hotérdre este necesara si oportund in contextul dat |

Primar
p Mihai Mateescu
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Referat de specialitate

La proiectul de hotirére privind concesionarea, prin licitatie public a terenului in suprafati
de 1410 mp, impreund cu constructia finalizata ,.Cladire Cresa - Gradinita” situata pe acesta in
suprafatd construita la sol de 364 mp, suprafati desfisuratd : 853 mp regim de Inaltime
S+P+1E+M situat in oras Baile Govora localitatea componenti Prajila, strada Horia Clogca si
Crisan nr.10 (fost Nr. 8A)

In temeiul prevederilor art. 308 din QUG 57/2019 privind Codul Admnistrativ , la initiativa
concedentului se propune concesiunea terenului in suprafafi construitd la sol de 364 mp,
suprafafd desfasuratd : 853 mp situat in oras Biile Govora localitatea componentd Prajila,
strada Horia Clogea i Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea Funciard nr. 36017 pentru
teren si 36017-C1 pentru cladire si identificatd conform Planul de amplasament si delimitare a
imobilului.

Potrivit art. 129 din Ordonanta de urgenta mumarul 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

(1) Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:a

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

a) hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a
bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

b) hotaraste vanzarea, darca in administrare, concesionarca, darea in folosinta gratuita sau
inchirierea bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

Potrivit art. 362, alin. 3 din Ordonanta de urgenta numarul 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

(3) Disporzitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale se aplica in mod corespunzator.



Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat

1.1 Regimul juridic al imobiluluj imobilul se afla in domeniul public al orasului Baile

Govora, identificat prin cartea funciara CF 36017

1.2 (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publici 1l constityie terenul in suprafags de 1410
mp, impreund cu constructia finalizata situatd pe acesta in suprafata construiti la sol de
364 mp, suprafati desfasuratd : 853 mp situat in oras Biile Govora localitatea
componentd Prajila, strada Horia Clogca §i Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea
Funciara nr. 36017 pentru teren si 36017-C1 pentru clidire $1 identificatd conform Planul
de amplasament si delimitare a imobilului.

(2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Biile Govora , localitatea
componentd Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A), judetul Vilcea, Suprafati
totald teren: 1410 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36017 §1 36017 - C1- Imobil
Cresé -Gridinita , Nivel inéltime D+P+1E+1M suprafata construita la sol 364 Mp mp, suprafati
desfagurati cca : 853 mp
Vecini: la nord Oras Bile Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Baile
Govora SA, la vest: Proprietate Privata ,

a) Terenul supus concesionarii este inventariat in domeniul public al Orasului Biile Govora
conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea precum gi al
municipiilor, oragelor si comunelor din Judetul Vilcea modificata $1 completati prin HCL, nr.
49/2023,

b) Categoria de folosinta a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.

¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice, siturilor
arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora sau in zonele

construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte Funciara,

1.3. Regimul economic al imobilulyj :
a) Reglementrile privind functiunea terenului sunt prevézute in PUG/PUZ.
b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R, 5.
¢} Amenajarea terenului in suprafatd de 1410 mp, impreund cu constructia edificata pe
acesta, dar care necesitd lucrir de reparatii, in suprafati construiti la sol de 364 mp, suprafati
desfisuratd circa: 853 mp ,, Cresd -Gradinita”, astfel incat imobihul - teren si constructie s
poata fi utilizat ca sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitati economice sau

d) Terenul este situat in zona de imporzitare A, conform HCL nr. 65/2019.

e} Potrivit prevederilor art. 108 litb), art. 308 alin, (4) lit.g) si art. 362 alin. (1) si alin. (3) din
OUG nr. 57/2019 Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si a avizulyi
3333 PS /31.10.2023 din partea AdministraticiNationale a Rezervelor de Staf si Probleme
Speciale bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura
sistemului national de apérare.

1.4. Regimul tehnic al imobilulu; :

a) Terenul are acces la drum public, in partea de sud, strada Horia Closca si Crisan din
localitatea componenta Prajila din orasul Biile Govora are forma regulata dreptunghiulara si
este incadrat in categoria de folosinta curs constructii,



energie electricd, telefonie, accese pictonale, carosabile, parclri, iar constructia existenti este
bransati la reteaua de alimentare Cu apd si energie electrica.

¢) Clidirca amplasata pe terenul in suprafata de 1410 mp a avut destinatia de institutie de
invatimant , a fost dati in folosinga in anul 1975 si datori scaderii numiirului de copii de dupa
anii 2000 a fost inchisa, trecerea anilor si lipsa fondurilor pentru intrefinerea regulata punindu-
$i amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradrilor la fatade si acoperis.

b) Zona in care este situat imobilul dispune de utilititi tehnico edilitare: refea de apa, si

- Functiunile acestei cladiri sunt urmétoarele:

Cladirea in suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfasurati circa : 853 mp are
regimul de indltime format din parter. Fundatia cladirii este de tip continuu realizata din beton
armat, structura de rezistentd este de tip mixt din zidarie portanta din caramida si beton armat,
cu planseul din  beton armat. Acoperisul este din placa beton tip terasid necirculabild cu
hidroizolatie. Pardoselile sunt din beton simplu pe holuri, in magazii, in salile de clasi si
birouri, Tampliria exterioars $i cea interioard sunt din lemn cu geamuri simple. Finisajele
exterioare constau in tencuieli driscuite si zugraveli clasice iar finisajele interioare constau in
tencuieli , zugriveli clasice §i vopsitorii dar care datorita necxecutdrii iucrarilor de intretinere
sunt degradate pe alocuri aparénd fisuri la nivelu] peretilor si infiltratii de apa in plansee.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat si prize, instalatii sanitare
de apa potabila, fncalzirea realizindu-se cu calorifere conectate la o centrala termica proprie .

Aspectul general al cladirii este satisficitor , de cladire neutilizats o lunga perioada, slab
Ingrijitd cu deteriorari vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii nefunctionale,
exploatarea imobilului prin concesiune conducdnd la punerea in siguran{d a cladirii si asigurand
prin plata redeventei sursi de venituri la bugetul local.

Fatd de cele mai sus mentionate, concesionarea terenului impreuni cu constructia finalizara
situatd pe acesta oferd un fond financiar si o sursa permanenta aducitoare de venit la bugetul
local. in drept, invocim prevederile  art, 5 alin, (1) lit. a). alin. (2). alin. (4), art. 16, alin (1),
art. 20 alin (1) lit. b), lit. e), art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finanfele publice
locale, art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2). lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a)
din Ordonanti de urgent3 a Guvernuly; nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionali a Consiliului
Local al Oragului Baile Govora in aceastd privintd, propunem aprobarea urmatoarelor:

Art.1. Se aprobi concesiunca prin licitatie publici, a unui bun imobil, aflat in domeniul public
al orasului Baile Govora, compus din teren in suprafatd de 1410 mp, impreuni cu constructia
finalizati , Cladire Cresa - Gradinita” situati pe acesta in suprafa{d construiti la sol de 364 np,
suprafafd desfisurati : 853 mp regim de Inilime S+P+1E+M Situat in oras Biile Govora
localitatea componenta Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la
nord Oras Biile Govora, la sud: strada Horia, Clogca si Crisan, la est: SC Baile Govora SA, la
vest: Proprietate Privata, inscris in cartea funciard a orasului nr. 36017, in vederea amenajarii
unui sediu administrativ unde pot fi desfagurate diverse activita{i economice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic.

Art.2, Durata concesionarii va f de 49 ani in conformitate cu prevederile art, 306 din
Ordonanta de urgents a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile sj

completarile ulterioare,



Art3. 1) Nivelul minim al redeventei, conform Raportului de evaluare
nr.115/29.08.2025, inregistrat la sediul primariei Orasului Baile Govora sub
nr.15189/25.09.2025 intocmit de citre evaluator atestat Covrescu Dragos Bogdan, care
reprezinta si preful de pornire al licitatiei publice, este de 49 400 lei /an respectiv 4 117
lei /luna.

2) Redeventa obtinutd din concesionarea bunului imobil compus din teren si
constructie, prevazut la art.1, se face venit la bugetul local al orasului Baile Govora.
Art.4 Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea, prin licitatie publici, a
imobilului descris la art.1, confom anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta
hotéarare.

Art.5 Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea, prin licitatie publica, a bunului
imobil descris la art.1, conform anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotdrére.

Art.6. Se aproba Contractul-cadru de concesiune conform anexei 3 la prezenta hotarare.
Art.7.Se Tmputerniceste Primarul orasului Baile Govora si semneze contractul de
concesiune.

Art.8. Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea, prin licitatie publica, a
bunului imobil descris la art.l, conform anexei nr.4, care face parte integrantd din
prezenta hotéirére.

Art.9. (1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor va fi formata din 7 {(sapte)
membri, dupa cum urmeaza : doi reprezentanti ai Consiliului Local, un reprezentat al
Administratiei Judetene a Finantelor Publice Valcea, al carui nume va fi comunicat
ulterior prin adresa si 4 (patru) persoane din cadrul aparatului de specialitate al
primarului.

(2) Se aproba desemnarea de catre Consiliul Local a doi reprezentanti titulari $ia
unui membru supleant care si facd parte din comisia de evaluare a ofertelor, ce va fi
numita prin dispozitie a primarului orasului Baile Govora, dupa cum urmeaza:

A membri:

a) domnul ......

B. membrul supleant:

a) domnul/doamna........

Art.10. Prezenta hotarare se aduce la cunostinti publicd prin grija Secretarului general al
UAT, care o va comunica i persoanelor interesate, prin intermediul compartimentului
secretariat §i informaticd, dupa cum urmeaza: Institufici Prefectului Judetului Valcea,
primarului orasului, compartimentului contabilitate, compartimentului administrarea
domeniului public si privat, serviciului de urbanism din cadrul primariei orasului Baile
Govora, persoanelor nominalizate Tn prezenta hotdrare, si prin afisare pe site-ul Primiriei
oragului Béile Govora si anume www.primaria-baile-govora.ro .

Comp. AD.P.P.
Radu Ma}‘ﬁn
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Anexa nr.3
la Hotdrarea Consiliului local
al Orasului Biile Govora nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE, CADRU
8, J— iS5 cmemmvrnss

Intre:

LPARTILE CONTRACTANTE

UAT -Oras Biile Govora, cu sediul administrativ in Strada Tudor Vladimirescu,
nr. 95, Baile Govora, Judetul Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax:
0250770460 / 0250770800, e-mail : primaria(@primaria—baile—g,ovora.ro, cont :
RO » deschis la Trezoreria Ramnicu Vilcea, reprezentati prin
primar Mateescu Mihai, calitate de concedent, pe de o parte,

si

.-, Inregistratd la Registrul Comertului
Roman sub

B wommmsen nwwsonssssssigiaaitinsssromency. CURLT, ety AtribUt fiscal
cu sediul principal in
reprezentat  prin s, aVARd functia de
................................. »--.- i calitate de concesionar, pe de alti parte,

in temeiul Hotararii Consiliului local ] S, ; a Legii nr. 50/1991,

republicatd, cu modificirile si completirile uiterioare si a OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, s-a
incheiat prezentul contract de concesiune

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune ] constituie terenul in suprafats de
1410 mp, impreuni cu constructia finalizatd situat pe acesta - Cl- Cladire
Cresd Gradinits, Nivel indltime D+P+]E+IM suprafata construita la sol 364
MP mp, suprafati desfisuratd cca : 853 mp  situat in oras Biile Govora
localitatea components Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A)
inscris in Cartea Funciari nr. 36017 pentru teren si 36017-C1 pentru clidire si
identificatd conform Planul de amplasament si delimitare a imobilului.

2.2 Concesionarea imobilylui teren si cladire se face la stadjul fizic,in vederea
amenajarii unui sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse activititi
cconomice sau tinind cont de caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati
de cazare in scop turistic.



2.3 In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii debunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, laincetarea contractului de concesiune.Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care aurezultat in
urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.

b) bunurile Proprii care, la incetarea contractului de concesiune, riman in
proprietateaconcesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului gi au fost folosite deciitre acesta pe durata concesiunii,

IIl. TERMENUL

3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data semnrij contractului
de catre ambele parti.

3.2. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-
verbal care se va incheia la data semnirii g inregistrdrii Contractuluj de
concesiune sau in termen de 3 zile dupi incheierea contractului sl va constitui
anexa care face parte integrants din prezentul contract.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Redeventa anuali este de ... lei, adica............ lei/luna.

V. MODALITATI DE PLATA

5.1. Redeventa se wva plaiti  in  contul concedentului  nr.
RO4ITRE26?12A3OOS3OXXXX, deschis laTrezoreria Rémnicu Vilcea,
S.2.1Redeventa se va achita lunar, astfel: factura privind redeventa se va emite
pani in data de 10 a fiecirei Junj $i se va achita de catre concesionar pand cel
tarziu in vltima zi lucritoare a luni; in curs.

3.2.2. Concesionarul datoreazs plata redeventei incepdnd cu ziua imediat
urmatoare semnirii contractului de concesiune,

5.3. Neplata de citre concesionar a redeventei in termen de 3 luni de la emiterea
facturii de citre concedent atrage rezilierea unilaterald a contractulyj din partea
concedentului de plin drept si fird a fi necesars punerea in intarziere.

5.4. Pentru neachitarea la termenu] de scadenti de citre concesionar a obligatiei
de plati privind redeventa, se datoreazi dupi acest termen majoriri de intirziere
de 1% pe lund din cuantumul obligatiilorprivind redeventa lunari, calculate
pentru fiecare luni , Incepénd cu ziuvaimediat urmatoare termenului de scadenti
$1 pand la data stingerii sumei datorate inclusiv,

5.5. Orice platd facuti de citre concesionar citre Oras Biile Govora se va
imputa mai intai asupradatoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora,
Incepand cu cele mai vechi potrivit regulilorprevazute in Codul civil,

VL. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE CONCESIONARULUI



6.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
scopului stabilit de pérti princontractul de concesiune de bunuri proprietate
publica,

6.1.3. Concesionarul Isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute Incontractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu
prevederile legale specificebunuiuj concesionat.

6.1.4. Concesionarul nu va f obligat si suporte Cregterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, In cazul in care aceasta crestere rezulti in urma:

a)unei misuri dispuse de o autoritate publici;

b)unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.

6.1.5. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publica.

6.1.6. in temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul areobligatia sa asigure exploatarea cficientd, In regim de
continuitate §i permanenti, a bunurilorproprietate publicid care fac obiectul
concesiunii.

6.1.7. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 60 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuni, cu
titht de garantic o suma egald cu valoarea redeventei rezultati in urma
adjudecarii licitatiei $i datoratd concedentuluj pentru primele 3 (trei) Iuni de
concesiune.

6.1.8. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume
datorate concedentylui de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publici.

6.1.9. Concesionarul poate constitui drept garantie §i titluri de credit, asupra
cdrora se vainstitui garantie reald mobiliar, cu acordul concedentului.

6.1.10, Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

6.1.11. La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publics,
concesionarul este obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplini
proprietate, liber de orice sarcind,bunul concesionat,

6.1.12, In conditiile ncetirii contractuluj de concesiune de bunuri proprietate
publici din altecauze decit prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatirii  bunului
proprietate publics, in conditiile stipulate in contract, panila preluarea acestora
de catre concedent.

6.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze say
iminenta producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea
exploatarii bunului, va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului,
6.1.14. Investitile se vor realiza cu respectarea prevederilor PUZ/PUG si in
conformitate cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare
si ale autorizatiei de construire ce se va elibera de Primiria Orasului Biile
Govora la solicitarea concesionarului, precum si a avizclor obtinute in scopul
realizirii obiectivului de investifi.



6.1.15. Prin solutiile adoptate pentru imobilul concesionat se va asigura protectia
cladirilor invecinate prin indeplinirea conditiilor de rezistenti si stabilitate,
6.1.16. Regimu! de inaltime, aliniamentele, accesele auto si pietonale se vor
realiza conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de
urbanism.

6.1.17. Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi
afectate in cursul executiei lucrarilor,

6.1.18. Prin documentatia de autorizare a lucririlor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor
realiza, circulatia pietonals §i auto in zon4, racordurile la retele,

6.1.19. In termen de 90 de zile de la data semnirii contractuluj de concesiune,
concesionarul are obligatia intocmirii contractelor de furnizare pentru utilitati
(apa, gaze, electricitate , servicii internet, etc.) in numele propriu, plata
utilitdfilor intrand in sarcina sa.

Nerespectarea acestor termene acord posibilitatea concedentului de a
opta pentru continuarea contractulu; si acordarea unui termen de gratie, doar
prin acord scris, exprimat expres prin hotérére a Consiliului local aj orasgului
Biéile Govora, sau pentru desfiintarea de plin drept si fara nici o alta formalitate
prealabili a contractului de concesiune.

In termen de 6 Iuni de la data punerii in functiune a investitiei va face
dovada angajirii personalului pentru care s-a angajat prin oferts (dacd este
cazul).

6.1.20. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

6.1.21. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa stabilitd la pet. 4.1, in
temenulprevizut la pet. 5.2.

6.1.22. Concesionarul este obligat sa pliteascd taxele §1 impozitele locale care
cad potrivit legii in sarcina sa.

6.1.23, Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura
bunurilor,activitatilor (materiale cu regim special, conditii de sigurantd n
exploatare, protectia mediului,protectia muncii, P.S.I. etc.).

6.1.24. Concesionarul se obligd sa obtini toate avizele §1 autorizatiile previzute
In legislatiain vigoare pentru desfisurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare
pentru realizarea investitiei vorfi suportate in intregime de catre concesionar,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinereaautorizatici de construire si avizele
necesare.

6.1.25. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere lg termen,
concesionarul este obligat si restituje concedentului, in deplini proprietate,
bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

6.1.26. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturg si conduci la imposibilitatea realizirii activitatii,
va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea Iuirii masurilor ce se

impun .



6.2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CONCEDEN TULUI

6.2.1. Concedentu! are dreptul si verifice in perioada derulirii contractuluj de
concesiune debunuri proprietate publicd, modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de citre concesionar.

6.2.2. Verificarea previzuta la pet. 6.2.1 se efectueazd numai cy notificarea
prealabild aconcesionarului §i in conditiile stabilite 1n contractul de concesiune
de bunuri proprietate publici.

6.2.3. Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilorrezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
6.2.4. Concedentul este obligat s& notifice concesionaruluj aparitia oriciror
Imprejurdri denaturi si aducs atingere drepturilor acestuja,

6.2.5. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune debunuri proprietate publied, in afard de cazurile prevazute de lege.
6.2.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementars a contractului
deconcesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesulnational say local, dupi caz.

6.2.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile
condifii stabilite de concedent, fird a putea solicita Incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

6.2.8. In cazul in care modificarea unilaterald a contractuly; de concesiune de
bunuriproprietate publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si
primeasca firi intarziere ojusta despigubire.

6.2.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire Iz suma
despéigubirii,aceasta va fi stabiliti de catre instanta judeciitoreasc competenta.
Dezacordul nu excludeindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre
concesionar,

6.2.10. Concedentul este obligat si predea pe bazi de proces- verbal imobilul
teren in suprafati de 1410 mp, impreuni cu constructia finalizatd situats pe
acesta - Cl- Cladire Cresa Gradiniti, Nivel indltime D+P+1E+1M suprafata
construitd la sol 364 MP mp, suprafati desfisurati cca : 853 mp situat in oras
Biile Govora localitatea componentd Prajila, strada Horia Clogcea si Crisan nr.10
(fost Nr. 8A) inscris in Cartea Funciard nr. 36017, impreuni cu constructia
situatd pe acesta care face obiectul prezentului contract in termen de 3 zile de Ja
data Incheierii contractulu,

6.2.11. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

6.2.12. Concedentul este obligat si notifice concesionaruluj aparitia oriciror
Imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIL. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari g confractului de
concesiune,cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupi caz.

7.2. Tn cazul in care modificarea unilaterala a contractului fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascd fara intarziere o justa despagubire.

5



7.3. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de citre instanta judecatoreasca competents.
Acest dezacord nu poate in nici un caz s permiti concesionarului s nu fsi
execute obligatiile contractuale.,

7.4. Prezentul contract de concesiune inceteazi si se modifica in urmaétoarele
situatii:

7.4.1. La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in
care pértile nuconvin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege;

7.4.2, In cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea
continudrii exploatariiacestora Inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

7.4.3. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala decitre concedent;

7.4.4. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere decitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
7.4.5. In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin
reziliere decitre concesionar;

7.4.6. La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazulimposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata uneidespagubiri,

7.4.7. In situatia previzuti la punctul 7.4.3, concedentul va notifica de indati
intentia de adenunta unilateral contractul de concesiune i va face mentiune cu
privire la motivele ce audeterminat aceastd masurj.

plata unei despagubiri, dac partile nu stabilese altfel,

7.4.9. in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat
sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-| exploata, acesta va
notifica de indatj concedentuluidisparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea laconcesiune.

7.4.10, Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreune; despagubiri pentru
prejudiciilesuferite de concesionar Ca urmare a situatiilor previzute la 7.4.9.
7.4.11. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia
prevazuti la punctul 7.4.3 se efectueazi in baza actului de denuntare unilateral
sau In baza hotrarii Jjudecatoresti definitive, in situatia previzuti la punctele
7.4.4 si 74.5, in baza declaratiei unilateralede reziliere a concedentului say
concesionarului, iar in situatia previzuta la 7.4.2 §i 7.4.6, in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,

7.4.12. Alte situatii expres prevazute de lege.

7.4.13. Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterals de c#tre
concedent,fard a mai fi necesars punerea in intirziere a concesionarului, prin
simpla notificare a acestuia si fard interventia instantei de judecatd in cazul in
care concesionarul se géseste in vreuna dinurmitoarele situatii:
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a) concesionarul a subconcesionat bunul;

b) concesionarul a folosit terenul concesionat impreun3 cy terti, prin asociere cu
acestia, fard acordul scris aj concedentului;

¢) concesionarul nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv
majoririle deintarziere aferente, conform art. 5.3 din contract.

d) concesionarul nu a constituit garantia in termenul prevazut la art. 6.1.7 din
confract;

e) concesionarul nu a solicitat acordarea unui termen de gratie pentru realizarea
investitiei in termenul stabilit de prezentul contract si in conditiile stabilite prin
documentatia de urbanism;

f) in cazul nherespectarii altor cauze previzute la art. VII din contract.

7.4.14. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce ay
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a) bunuri de retur: revin concedentului;

b) bunuri proprii: revin concesionarului.

7.4.15. In cazul neexecutdrii obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul
contract si In special a neefectuarij investitiilor in termenul prevazut la articolu]
6.1.19., concedentul Doate opta pentru continuarea contractuly; $i acordarea unuj
termen de gratie, doar prin acord scris, exprimat expres prin hotdrire a
Consiliului local al orasului Baile Govora, sau pentru desfiintarea de plindrept i
fard nici o alta formalitate prealabild a contractului de concesiune,

VIIL. FORTA MAJORA

8.1. Forta majori exoncreaza de raspundere partea care o invocs .

8.2. Partea care invoci forta majori are obligatia de a informa fn scris cealaltd
parte in legaturi cu noile Imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora $i
trebuie s3 prezinte documente care saconfirme situatia respectivi,

8.3. Daci situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 15 zile, contractul
$€ va considerareziliat de drept, in urma unei notificari adresate celeilalte partii,

de catre partea interesat.

IX. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. in acceptiunea pdartilor contractante, orice notificare adresatd de unga dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmis la adresa/sediul
prevazut in partea introductivi aprezentului contract,

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va transmisa, prin
scrisoare recomandati, cu confirmare de primire (A.R.) si se considers primiti
de destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceasts confirmare.
9.3. Daci confirmarea se trimite prin e.mail sau telefax, ea se considerd primita
in prima zi lucratoare dupi cea in care a fost expediati.

9.4. Notificrile verbale nu se jau in considerare de nici una dintre pérti, daci nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la
alineatele precedente.



X. LITIGII

10.1. Orice disput3 intre pértile prezentului contract se va solutiona de citre parti
in mod amiabil,in caz contrar urménd a se solutiona de ciitre instanta de judecati
competenis,

XI. CLAUZE SPECIALE

din prezentul contract si le accepts farg obiectiuni.
11.2. Pe toati durata prezentului contract, terenul concesionat raiméne fin
proprietatea publici a oragului Biile Govora.

11.4. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act
adifional semnat de ambele parti si doar cu acordul scris al concedentului — prin
hotérare a Consiliul Local.

12. Prelucrarea datelor cu caracter personal

12.1. — Partile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in
vigoare, privind protectia datelor cu caracter personal.

12.2. — Partile sunt constiente de faptul ci normele europene din Regulamentyl
679/2016 se aplica oricirui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea

Prin  urmare, Partile  confirma respectarea deplind a  urmitoarelor
prevederi,inclusiv dar fird a se limita Ja:

-capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea,
corectarea sau transfery] informatiilor personale

- informarea in caz de bresd de date a tuturor destinatarilor relevanti, fntr-un
interval maxim de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de |a
momentul in care o astfel de incilcare a securititii datelor a ajuns in atentia
acestuia,

- indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformarii
cu Regulamentul 679/2016.

12.3. — Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului
pe care il au incheiat, acesta fiind baza legald a prelucririi orice prelucrare
suplimentard sau in alt scop face obiectul unui acord separat de prelucrare a
datelor, incheiat intre Pérti. De asemenea perioada de stocare a datelor personale
prelucrate prin contract este limitatd la perioada corespondentd realizirii
obiectului principal al contractului.

12.4. - Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile
Sau comunicate unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare
intr-un alt mod. Prin urmare, Pértile vor lua toate masurile tehnice si In special
organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasti

clauza:



- vor impiedica persoanecle neautorizate si obtind acces la sistemele de
prelucrare a datelor cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter
personal

- Vor preveni utilizarea fari autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

- 8¢ vor asigura ci persoanele care au dreptul sa utilizeze un sistem de prelucrare
a datelor au acces numai la datele la care au Drept de acces si cd datele cu
caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau eliminate fara
autorizafie in cursul prelucrarii sau utilizir §i dupa stocare

- Se vor asigura ci datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate
sau eliminate fardautorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului
§i ¢ este posibil s3 verifice si sstabileascd citre care organisme se doreste si se
efectueze transferul datelor cu caracter personalprin mijloace de transmitere a
datelor

- 8¢ Vor asigura ci pot verifica $i stabili daci si de catre cine au fost introduse,
modificate saueliminate datele cuy caracter personal in/din sistemele de
prelucrare a datelor

- 8€ vor asigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter
personal, datele suntprelucrate strict conformitate cu prezentul contractul
incheiat intre Parti.

- 8€ vor asigura ci datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau
pierdere accidentals.

- se vor asigura ci datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi................. e in 2
exemplare, cite unul pentru fiecare parte, ambele cu aceeasi forta juridica
probanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Initiator Primar Contrasemneazi secretar general
Mihai Mateescu
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Ca urmare a adresei dumneavoastrda nr. 6424 din 16.02.2026 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate publica ,,Teren in suprafatd de 410 mp
§i constructie C1 cresd-gradinitd in suprafatd construitd la sol de 363,7 mp”, in
punctul ,Cresa-gradinita”, str. Horia, Closca i Crisan nr. 10, localitatea Prajila, orasul
Baile Govora, judetul Valcea, identificate la pozitia 851 din anexa la Hotirarea
Consiliulul Local nr. 72/2018 privind completarea cu pozitia nr. 851, a anexel nr. 1, la
H.C.L. nr. 48/1999, privind insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al oragului Bdile Govera, respectiv la pozitia 850 din anexa la Hotarirea nr.
71/2018 privind completarea cu pozitia nr. 850, a anexei nr. 1, lo H.C.L. ar. 48/1999 _
§1 inscrise in Cartea funciard nr. 36017 a orasului Biile Govora, avand numirul cadastral
36017, respectiv 36017-C1 al imobilului situat in str. Horia, Closca §i Crisan, nr. 10,
punctul ,Cresa-gradinitd”, localitatea Prajila, orasul Baile Govora, judetul Valcea,

in urma analizel documentatiel transmise §i a verificirii datelor existente,
Administratia Nationald a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b, art. 308 alin. (4) lit, g) sf art. 362 alln. {1) 5i
alin. (3) din QUG nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face oblectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemutui national de

aparare.
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STUDIU DE OPORTUNITATE e

PENTRU CONCESIONAREA IMOBILULULUI (TEREN) cF NR. 36017 iN
SUPRAFATA DE 1410 MP PE CARE ESTE EDIFICATA CONSTRUCTIA
» CLADIRE CRESA- GRADINITA,, DIN ORASUL BAILE GOVORA , JUDETUL
VALCEA, REGIM DE INALTIME S+P+1E+1M SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL

A. PIESE SCRISE

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi s3 fie concesionat
2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

3. Investitii necesare

4. Nivelul minim al redeventei

3. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune

6. Durata estimati a concesjunii

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

B. PIESE DESENATE
L. Documentatie privind situatia juridica a terenuluj

1. Descrierea si identificarea bunuluj care urmeaza si fie concesionat

Dezvoltarea investitiilor locale Presupune crearea unui climat care s3 atragd si
Investifii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitdtii, prin cregterea
ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea salariilor, a vanzirilor,

Imobilul teren pe care este edificata constructia CLADIRE CRESA - GRADINITA -
BAILE GOVORA care face obiectul prezentului studiu apartine domeniului public al
Oragului Béile Govora si este situat in localitatea componenta Prajila ce apartine de
oragul Baile Govora , Judetul Valcea pe strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr,
8A) Inscris in Cartea Funciard n. 36017 pentru teren si 36017-C] pentru cladire.



Pentru a valorifica potentialului terenului si a constructiei edificata pe acesta se
impune concesionarea lui catre operatori economici care dovedesc faptul ci detin
capacitatea efectudrii unor investitii pentru dezvoltarea climatului economic si social al
orasului.

Concesionarul are urmétoarele obligatii:
- sa foloseascd terenul in conformitate cu destinatia impusi de citre concedent
Orasul Biile Govora;
- in desfdsurarea activitéfii si respecte intru totul normele impuse de Uniunea
Europeand si Statul Romaén cu privire la protectia mediului inconjuritor.

2. Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Necesitatea si oportunitatea concesiondrii imobilului sunt de ordin tehnic, economic,
social §i de mediu dupa cum urmeaza:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al Orasului Biile Govora de fonduri
suplimentare rezultate in urma administréirii optime a terenului, prin redeventa obtinuta
ca urmare a concesiondrii acestuia §i prevazuta in contractul de concesiune;

- Venituri obtinute din taxa pe teren aplicabild terenurilor concesionate conform
Codului fiscal, venituri obtinute din impozitele pe salarii;

- Mai mult, concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si
curdtarea terenului si a clidirii edificate pe acesta si va suporta pe toata durata
concesiunii contravaloarea taxei pe teren care reprezinta sarcina fiscala a
concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

- Crearea de noi locuri de muncd dupi reabilitarea constructiei, ca urmare a
derulérii efective a activitatii;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor in conformitate cu normele impuse de aderarea la
Uniunea Europeana;

- Necesitatea atragerii capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi

ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

3. Investifii necesare

Investitiile necesare vor fi stabilite de cdtre concesionar in functie de activitatea
desfaguratd, de prioritifile investitionale ale acestuia, coroborate cu respectarea
legislatiei si a hotérarilor Consiliului Local.

Pentru atingerea obiectivelor din prezentul studiu, este necesari asigurarea
urmétoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeand si de legile interne cu privire
la protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la urbanism si
amenajare a teritoriului;

- Respectarea legislatiei §i a normelor europene cu privire la desfasurarea unor
activitati economice specifice, respectiv activitdti industriale si comerciale

Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara.



4. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima cuvenits concedentului, Orasul Biile Govora este stability in
functie de raportul de evaluare a imobilului (teren si cladire) intocmit de cdtre un
evaluator autorizat.

Biile Govora,

5. Procedura utilizats pentru atribuirea contractuluj de concesiune

Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este L] CITATIA PUBLICA &
cdrei organizare va fi reglementati de Caietul de Sarcini si documentatia de atribuire
intocmite si aprobate de Consiliul Local Biile Govora in sedinta ordinard/extraordinars,
in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

6. Durata estimati a concesiunii
Perioada propusi de concesionare este de 49 de ani,
7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Desemnarea castigitorulu licitatiei pentru concesionare se va face in conformitate
cu prevederile legale in vigoare, respectiv OUG 57/2019 cu modificarile si completirile
ulterioare contractelor de concesionare de bunuri proprietate publica,

In baza prezentului studiu de oportunitate, a caietelor de sarcini i a instructiunilor
privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare, se va organiza licitatia
publici deschisi san atribuirea directs, conform prevederilor legale in vigoare.
Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de concesionare este apreciati la 45
zile de la depunerea documentatiei de concesionare..

Calendarul propus pentru concesionare este urmitory:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcinj luna Martie 2026

- organizarea licitatiei deschise — luna Mai 2026;

- contractarea — luna [unie 2026;

Comp. ADP.P,
Radu Mariaf
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La proiectul de hotirdre privind concesionarea, prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 1410 mp, impreund cu constructia finalizati ,,Cladire Cresa - Gradinia”
situatd pe acesta in suprafafd construiti la sol de 364 mp, suprafatd desfaguratd : 853 mp
regim de indltime S+P+1E+M situat in oras Baile Govora localitatea component3 Prajila,
strada Horia Clogca si Crisan nr.10 (fost Nr. 84)

CAIET DE SARCINI

A CAP.1. INFORMATH GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
1.1 DESCRIEREA $1 IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Regimul juridic al imobilului :

Art. 1. (1) Obiectul concesiunii prin licitatie publicd il constituie terenul in suprafati de
1410 mp, impreund cu constructia finalizata situatd pe acesta in suprafati construitd la sol
de 364 mp, suprafatd desfasuratd : 853 mp situat in oras Biile Govora localitatea
componentd Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) inscris in Cartea
Funciard nr. 36017 pentru teren si 36017-C1 pentru cladire si identificata conform Planul
de amplasament si delimitare a imobilului.

Art. 2. (2) Imobilul propus pentru concesionare este situat in Oras Biile Govora ,
localitatea componenta Prajila, strada Horia Closca i Crigan nr.10 (fost Nr. 8A), judetul
Vilcea, Suprafaté totala teren: 1410 mp, intravilan, curti constructii, nr.cadastral 36017 si
36017 - C1- Imobil Cresd -Griidinii , Nivel inaltime D+P+1E+1M suprafata construita la
sol 364 MP mp, suprafati desfasurati cca : 853 mp
Vecini: la nord Orag Biile Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crisan, la est: SC Biile
Govora SA, la vest: Proprietate Privata ,
a) Terenul supus concesiondrii este inventariat in domeniul public al Orasului Baile
Govora conform HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Valcea
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judeul Vélcea modificatd si
completatd prin HCL nr, 49/2023,
b) Categoria de folosinti a terenului, conform PUG aprobat, este de curti constructii.
¢) Imobilul propus pentru concesionare nu este inclus in Lista Monumentelor Istorice,
siturilor arheologice, ariilor naturale protejate, precum si in zonele de protectie ale acestora
sau In zonele construite protejate.
d) Imobilul supus concesiunii este liber de orice sarcini, conform Extras de Carte
Funciara.
Art. 3, Regimul economic al imobilului :
a) Reglementiirile privind functiunea terenului sunt previzute in PUG/PUZ.
b) Imobilul propus pentru concesionare este situat in zona U.T.R. 5.
¢) Amenajarea terenului in suprafad de 1410 mp, impreuna cu constructia edificata pe
acesta, dar care nccesitd lucréri de reparatii, in suprafatd construitd la sol de 364 mp,
suprafati desfasuratd circa: 853 mp ., Cresd -Griidinit#”, astfel incat imobilul - teren si
constructie si poatd fi utilizat ca sediu administrativ unde pot fi desfasurate diverse
activitafi economice care pot contribui la cresterea calititii vietii pesoanelor din localitatea,
componentd Prajila din orasul Baile Govora Jud. Vilcea.
d) Terenul este situat in zona de impozitare A, conform HCL nr. 65/2019,
1



Art. 4. Regimul tehnic al imobilulyj :

a) Terenui are acces la drum public, in partea de sud, strada Horia Closca si Crisan din
localitatea components Prajila din orasul Biile Govora are forma regulata dreptunghiulari
si este incadrat in categoria de folosinti curs constructii.

b) Zona in care este situat imobilu] dispune de wtilititi tehnico edilitare: refea de apd, si
energie electrici, telefonie, accese pietonale, carosabile, parciri, iar constructia existents
este bransatd la refeaua de alimentare cu apd si energie electrica.

¢) Cladirea amplasata pe terenul in suprafati de 1410 mp a avut destinatia de institutie
de invatimant , a fost dati in folosinti in anul 1975 si datorita scaderii numdrului de copii
de dupa anii 2000 a fost Inchisd, trecerea anilor $i lipsa fondurilor pentry intretinerea
regulatd punindu-gi amprenta asupra aspectul cladirii conducand la aparitia degradarilor la
fatade si acoperis.

necirculabili cu hidroizolatie. Pardoselile sunt din beton simplu pe holuri, in magazii, in
salile de clasa si birouri. Tampliria exterioari si cea interioara sunt din lemn cu geamuri
simple. Finisajele exterioare constau in tencuieli driscuite si zugriveli clasice iar finisajele
interioare constau in tencuieli » zugrdveli clasice §i vopsitorii dar care datorita neexecutirii
lucrérilor de intretinere sunt degradate pe alocuri aparand fisuri la nivelul peretilor si
infiltratii de apa in plansee.

Constructia dispune de instalatii electrice normale pentru iluminat si prize, instalatii
sanitarc de apa potabild, incilzirea realizindu-se cu calorifere conectate Ia 0 centrala
termica proprie .

Aspectul general al cladirii este satisficitor , de cladire neutilizata o lunga pericada,
slab ingrijitd cu deteriorari vizibile ale unor elemente de constructie cu instalatii
nefunciionale, exploatarea imobituluj prin concesiune conducénd la punerea In siguranti a
cladirii si asigurand prin plata redeventei sursi de venituri la bugetul local,

1.2 DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

Art. 5 Imobilul Propus pentru concesionare este destinat realizarii unui sediu
administrativ unde pot fi desfasurate diverse activititi economice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in scop turistic.

Art. 6 Investitiile se vor realiza cy respectarca prevederilor PUZ/PUG si in conformitate
cu prevederile nomelor si normativelor tehnice specifice in vigoare i ale autorizatiei de
construire ce se va elibera de Primdria Orasului Biile Govora la  solicitarea
concesionarului, precum $i a avizelor obtinute n scopul realizirii obiectivului de investifii.

Art. 7 Prin solutiile adoptate pentru sediu administrativ unde pot fi desfagurate diverse
activitdfi economice sau tinind cont de caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati
de cazare in scop turistic, se va asigura protectia cladirilor invecinate prin indeplinirea
conditiilor de rezistenti si stabilitate.

Art, 8 Regimul de Iniltime, aliniamentele, accesele auto §i pietonale se vor realiza
conform prevederilor PUZ/PUG aprobat, precizate prin certificatul de urbanism,

Art. 9 Concesionarul va reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucririlor.



Art. 10 Prin documentatia de autorizare a Iucririlor se vor respecta conditiile din
PUZ/PUG privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza,
circulatia pietonal si auto in zond, racordurile la refele.

Art. 11 (1) In cazul interventiilor asupra structurii constructiei, termenul limitd pentry
obtinerea autorizatiei de construire va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului
de concesiune,

(2) Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate daca este cazul este de 24
luni de la semnarea contractului de concesiune..

(3) Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractulyj de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea terenuluj si
constructiei la starea anterioars concesionarii (daci este cazul),

(4) In termen de 6 luni de ia data punerii in functiune a investitiei va face dovada
angajarii personalului pentru care s-a angajat prin ofertd (daci este cazul),

1.3 CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNIT SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU

Art. 12. Obiectivele de ordin economic si financiar;

Prin realizarea si exploatarea investifiei avantajele economice si financiare sunt
urmatoarele:

> administrarea eficient a bunujuj concesionat si valorificarea superioard a acestuia in
interesul cetatenilor:

= punerea in folosinga a imobilului — constructie gi teren aferent neutilizat, prin crearea
de locuri de munci si redarea functionalitatii cladirii .

~ cresterea potentialului zonei din punctul de vedere al dotirilor economico - sociale;

> valoarea lucririlor de finalizare a construcfiei si a cheltuielilor cy amenajarea
terenului concesionat, astfel incat imobilul- teren si constructie sa poati fi utilizat ca sediu
administrativ unde pot fi desfasurate diverse activitifi economice sau tinind cont de
caracterul turistic al zonei sa fie amenajate unitati de cazare in Scop turistic, vor fi
Suportate de citre concesionar si se adaugd la valoarea redevente,

= atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, respectiv plata redeventei, impozit
cladiri, alte impozite si taxe asimilate;

> realizarea cu fonduri private, fard decontare ulterioard, a unor investitii menite s3
stimuleze dezvoltarea orasului. Consiliul local transfers concesionarului sarcina realizirii
investitiilor si a finantarii acestora.

Art. 13 Obiectivele de ordin social: cresterea ofertei de noi locuri de muncé/crearea unor
noi locuri de muncs, atit in perioada realizirii investiiei, cit si dupi finalizarea acesteia;

> largirea retelei edilitare din orag si cresterea calitdtii vieii pentru populatia locala si
pentru vizitatori;

> imbunatitirea aspectului urbanistic §i cresterea potentialului economic al zonei.

Art. 14 Obiectivele de mediu:

> investitia se supune legistatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului,
concesionarul avind obligatia de a obtine acordul de mediu;

= concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte legislatia in
vigoare care reglementeaza problemele de medin.

Prin contract se transfers viitorului  concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea reglementrilor privind protectia mediului,



CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. REGINIU]_A, BUNURILOR PROPRIL, RESPECTIV BUNURILE UTILIZATE DE
CONCESIONAR N DERULAREA CONCESIUNT

Art. 15 In derularea coneesiuni, concesionarul utilizeazs, in $cop propriu, in
conformitate cu prevederile contractului de concesiune terenul in suprafafd de 1410 mp,
impreund cu constructia edificata Pe acesta, dar care necesitd lucrari de reparatii, in
suprafatd construiti la sol de 364 mp, suprafatd utila de circa 853 mp . Gradinifi”, astfel

Art. 16 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din vina
concesionarului, intreaga investitie realizatd de citre acesta in baza contractului de
concesiune trece in proprietatea concedentului, fird nicio despagubire, liberi de orice
sarcini,

Art. 17 (1) In situaia in care pe parcursul deruldrii contractuluj de concesiune
concesionarul i

eventualelor debite restante,

(2) Instrainarea investitiilor pe parcursul deruliiri contractului de concesiune nu se
poate face fard acordul prealabil expres al concedentului — Orasul Baile Govora, exprimat
prin hotérére a Consiliului Local.

2.2 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Ari. 18 (1) fm:reaga responsabilitate legati de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarului, conform legislatiei in vigoare, pe toatd durata contractului de concesiune,
atat in faza de executie a investitie, cit si in faza desfigurarii activitatii, inclusiy in ceea ce
priveste refacerea cadrului natural,

(2) Prin activitatea Propusd a se desfigura in urma realizirii investitiilor nu vor fi
afectate apa, aerul si solul.

(3) Se vor lua masuri de protectie a mediului, fird a se limita Ja acestea, prin:

- asigurarea conditiilor de evacuare a apelor pluviale si menajare la un sistem de
canalizare care si respecte prevederile legale in vigoare;

- reziduurile menajere vor fi depozitate in vederea colectirii in locuri special amenajate
care si respecte prevederile legale in vigoare;

- solutia tehnici de realizare a constructiei va tine seama de protectia la factorii de
zgomot, functie de activitatea destasurata;

- concesionarul va lua toate misurile pentru sortarea si indepirtarea deseurilor de pe
amplasament,

(4) Concesionarul are obligatia sd respecte toate standardele legale de protectie a

mediului pe toatd durata contractului de concesiune, inclusiv sz obtind, pe cheltuiala s,
acordurile, avizele si/sau autorizatiile impuse de legislatia de mediu.



2.3 OBLIGATIVITATEA ASIGURARILOR EXPLOATARILOR IN REGIM DE
CONTINUITATE $I DE PERMANENTA

Art. 19 Concesionarul are obligatia si asigure exploatarca eficients, in regim de
continuitate si de permanentd, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de concedent.

2.4 INTERDICTIA SUBCONCESIONARILOR BUNULUI CONCESIONAT

Art. 20 Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul concesionat.
Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul concesionat sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.

2.5 CONDITIILE IN CARE CONCESIONARUL POATE INCHIRIA BUNUL
CONCESIONAT PE DURATA CONCESIUNII

Art. 21 Concesionatul poate inchiria total sau partial imobilul concesionat pentru
desfigurarea activitatilor specifice functiunii, numai cu acordul scris al CONSILIULUI
LOCAL, al oragului Biile Govora, dar riméne obligat potrivit prevederilor din caietul de
sarcini §i contractului de concesiune ce se va incheia.

2.6 DURATA CONCESIUNII
Art. 22. Perioada concesiunii este de 49 ani incepdnd de la data semnirii contractului de
concesiune.

2.7 REDEVENTA MINIMA $1 MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Art.25. Redeven{a minima cuvenitd concedentului, Orasul Biile Govora este stabilits
in functie de raportul de evaluare a imobilului (teren si clidire) intocmit de citre un
evaluator autorizat.

Astfel nivelul redeventei a fost stabilit avind In vedere valoarea de piat a terenurilor
pentru anul 2025 din orasul Béile Govora, utilizatd de notarii publici si stabilitd prin raport
de evaluare intocmit de evaluator atestat Covrescu Dragos Bogdan in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2025 §i Standardele Internationale de Evaluare
IVS 2020 rezultind ci valoarea de piad a proprietitii este de 1 235 200 lei din care
valoarea cladirii este de 936 000 lei.

Valoarea minima a redeventei anuale este de 49 400 lei /an respectiv 4 117 lei /luni.

Redeventa se plitegte [unar, incepand cu data semnirii contractului de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local.

Valoare redeventei stabilitd in urma licitatiei va fi actualizatd anual cu rata inflatiei
stabilitd de Institutul National de Statistica.

Art. 26 (1) Preful contractului este compus din valoarea redeventei ofertate
(minim 49 400 lei /an respectiv 4117 lei /lund), la care se adaugi valoarea investitiei
realizatd de concesionar, care, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen sau din vina concesionarului, trece in proprietatea concedentului, fird nici o
despagubire, liberd de orice sarcini.

(2) Valoarea minini a redeventei, care reprezintd si pretul de pornire la licitatie, este
de 49 400 lei /an respectiv 4117 lei /luni.



(3) Valoarea finald a redeventei va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie publici,
conform ofertei castigitorului procedurii si se datoreazi 1incepind cu ziua imediat
urmdtoare implinirii termenului prevazut la art. 12 alin. (1) din prezentul caiet de sarcini
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

(4) Plata redeventei se va face in numerar la casieria institufiei sau prin virament bancar
in contul RO 41 TREZ6712A300530XXXX, deschis la Trezoreria RAmnicu Valcea.

(5) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii di dreptul
concedentului de a calcula majordri de intérziere de 1% pentru fiecare luna sau fractiune
de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare zilei in care a fost stabilit ternenul de plati.

Procentul pentru calculul majoririlor de intdrziere nu este fix pe toati perioada
concesiunii, acesta putdnd fi modificat - fira a fi necesar acordul concesionarului - prin
Hotaréri de Guvern sau ordine ale Ministerulvi Finantelor, sau alte acte normative
specifice, gi va fi la nivelul celor stabilite pentru impozitele si taxele datorate bugetului
local.

Majorarile de intérziere se calculeazi pani la data achitdrii efective a redeventei.

(6) Neplata a dou# rate consecutive a redeventei si a majoririlor de intdrziere duce la
retragerea obligatiilor restante, din contul de garantie, si la actionarea in instantd pentru
recuperarea debitulni.

(7) In termen de 30 de zile de la retragerea obligatiilor restante din contul de garantie,
concesionarul are obligatia si reconstituie garantia la nivelul previzut, si achite toate
debitele restante, inclusiv majordrile de intirziere calculate, in caz contrar, contractul de
concesiune se reziliazi de plin drept.

2.8 NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT

Art. 27 (1) In temen de 60 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si constituie garanfia la contract, raportati la pretul contractului,
dupi cum urmeazi:

a) o sumd cgald cu valoarea redeventei rezultati in urma adjudecarii licitatiei si datorati
concedentului pentru primele 3 (trei) luni de concesiune. Din aceastd sumi sunt refinute,
dacd este cazul, penalititile si redeventa datorati concedentului de ciitre concesionar, in
baza contractului de concesiune;

(2) Garanfia va fi depusa de citre ofertanti prin virament bancar la Trezoreria oragului in
contul RO23TREZ6715006XXX000140, si/sau printr-un instrument de garantare emis in
condtiile legii de o socictate bancari sau de o societate de asiguriri.

(3) Garantia astfel constituita se va restitui la cerere, dupd cum urmeazi :

a) garantia constituitd in cuantumul previzut la alin, (1) lit. a) in termen de 30 de zile
de la expirarea contractului de concesiune, dupd predarea imobilului concesionat si a
investifiilor realizate pe bazd de proces verbal de predare-primire;

2.9 CONDITIILE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII:

Art. 28 Conditiile impuse de natura bunului : vor fi respectate conditiile previzute in
certificatul de urbanism aferent realizirii investitiei.

Art, 29 (1) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunului in
ceea ce privegte protectia mediului, folosirea si conservarea bunului.

(2) Concedentul isi rezerva dreptul de a verifica, pe toatd durata contractului, modul de
utilizare a acestuia, precum si modul in care se asiguri protectia mediului.
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CAP. 3. CONDITH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 30 Ofertele se redacteaza in limba roméni, conform legislatiei roméne, de citre tofi
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. Tudor Vladimirescu nr. 95
(intr-un exemplar, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul
plicului exterior), care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in aplicatia Managementul documentelor -Registrul intriri - iegiri, precizindu-se data, ora
si minutul.

Art. 31 Oferta trebuie s3 fie semnati de ciitre ofertant.

Art. 32 Fiecare participant poate si depund o singurd oferts.

Art. 33 (1) Ofertele care nu sunt redactate in limba romand s-au care nu confin toate
documentele de calificare previzute la punctul C - Instructiuni privind modul de elaborare
si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire sau toate datele solicitate prin
documentele de calificare sunt descalificate (excluse).

(2) Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior toate datele previzute la punctul C -
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor sunt descalificate
(excluse).

Art. 34 Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al confinutului péni la semnarea contractului de concesiune.

Art. 35 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adres3 si pini la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Art. 36 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 37 Ofertele depuse la o alti adres# a autorititii contractante decit cea stabiliti sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.

CAP. 4 INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 38 Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele conditii:

a) la expirarca duratei stabilite in contractul de concesiune, in maisura in care piértile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;

¢) in cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire in termen de maxim
12 luni de la data incheierii contractului de concesiune sau nu realizeaza investitia in
termen de maxim 24 luni de Ia data obfinerii autorizatiei de construire daci este cazul;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului; in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de forfi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fira plata unei
despAgubiri in ceea ce priveste investitiile realizate ;

f) in cazul interventiei unei situatii de fortd majora sau caz fortuit,

Art. 39 (1) Concesionarul poate renunta la concesiune in caz de fortd majora.

in aceste conditii aspectele semnalate de concesionar vor fi verificate de o comisie
formati din reprezentanti ai administratiei locale. In urma concluzilor prezentate se va
stabili veridicitatea motivelor invocate si, dupi caz, se va conveni asupra continudrii sau
incetdrii activitafii, respectiv a incetérii contractului de concesiune.



(2) Nu constituie cauze de forti majora si nu pot fi invocate de parfi pentru a se apira de
neexecutarea obligatiilor :

- blocajul financiar existent in economia nationala;

- dificultatile de lichiditate;

- cregterile intempestive ale preturilor;

- incapacitatea de platd a unei bénci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un
tert, sunt si rimén previzibile.

(3) Forta majord apari de rispundere, in misura in care aceasti situatie a fost
comunicatd celeilalte parti in termen de 5 zile de la producerea ei, cu anexarea actelor
doveditoare, legal intocmite de institutiile abilitate.

CAP. 5 DISPOZITII FINALE

Art. 40 Documentatia de atribuire va fi distribuita contra cost pe suport hértie la pretul
de 200 lei/documentatie, la solicitarea persoanelor care doresc si participe la licitatie.

Art. 41 Anuntul privind demararca procedurii de licitatic se va publica in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a V-a intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulafie locald, precum si pe site-ul Primariei www.primaria-govora.ro.

Anuntul de licitafie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie s cuprinda cel putin informatiile previzute la art. 314 alin. (4) din Codul
administrativ.

Art. 42 Prin inscrierea la licitatic toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considerd acceptate de citre ofertanti.

Art. 43 Dacé se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de
calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul desfagurarii
sedingei, ct si ulterior pdna la semnarea contractului de concesiune,

Art. 44 Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor
cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 45 Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din documentatia privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la cap 1. si va constitui anexi la contractul de
concesiune.

Comp. A.D.P.P.
Rad}l Marian



K. 8382 /01 03 2026,
ANEXA 4

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

La proiectul de hotiirire privind concesionarea, prin licitatie publici a terenulyj
in suprafatd de 1410 mp, impreuni cu constructia finalizata ,Cladire Cresa - Gradinifa”
situatd pe acesta in suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafafi desfasurati ; 853 mp,
regim de inaltime S+P+1E+M, situat in oras Biile Govora localitatea componentd Prajila,
strada Horia Clogca si Crisan nr.10 (fost Nr, 8A)

A, INF ORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent : UAT Biile Govora. cu sediul adiministrativ in  Strada Tudor
Vladimirescu nr. 95, Biile Govors, Judeful Vilcea, codul fiscal 2541827, telefon/fax:
0250770460 / 0250770800, e-mail : primaria(@mmaria—baile-govora.ro. persoand de
contact Radu Marian,

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

In data si la ora stabilita pentru deschiderea ofertelor in anuntul privind
demararea procedurii de licitatie, la sediul Primariei orasului Baile Govora din strada

documentatiei de atribuire $1in conformitate cu prevederile legale in vigoare,

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor,

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora, trebuje s respecte regulile
privind conflictul de interese.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria rispundere,
dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
concesiun.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indati
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Atributile comisiei de evaluare sunt -

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise $i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raporului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea oferte; céstigatoare.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderca
lor, previizuti in anuntul de licitatie.

in procesul verbal se va consemna in partea introductivi a acestuia, faptul ca
plicurile exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cd sigiliul
aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau als modalitate de
deschidere a acestuia,

Dupié deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu sunt redactate in limba rontina say care nu contin toate
documentele de calificare prevazute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare §i prezentare a oferielor din prezenta documentatia de atribuire sau toate
datele solicitate prin documentele de calificare, precum si ofertele care nu au inscrise
pe plicul interior toate datele prevézute la punctul C - Instructiuni privind modul de
elaborare siprezenture a ofertelor din prezenta documentatia de atribuire,

Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie cste necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2(doud) oferte si fie valabile.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caictul de sarcini.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie,

In acest caz procedura este valabils in situatia 1n care a fost depusi cel putin o
ofertd valabili. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitagie publica
nu se depune nicio oferts valabild, concedentul anuleazj procedura de licitatie.
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intoemi un proces-verbal in care se precizeazi
rezultatul analizei, mentiondndu-se ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie.

Procesul-verbal de deschidere g plicurilor exterioare se semneazs de citre toti
membrii Comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta
de deschidere a ofertelor, inclusiv de citre cei ale céror oferte au fost descalificate.

In baza pocesului-verbal de analiza a continutului plicurilor exterioare, comisia
de evaluare Intocmegte, in termen de o z lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului, Raportul se depune la dosaru] licitafiei.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiej de evaluare,
concedentul informeaza in sCris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii,



Deschiderea plicurilor intericare se va face numai dupi semnarca prOcesalm-
verbu analizd a confinutului plicurilor exterionre de clireloti membrii comisiei de
evaluare §i de catre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta de deschidere n
ofertelor. Dacd dupd deschiderea plicurilor exterioare toate ofertcle depuse sunt
valabile se ircce la deschiderea plicurilor interioare.

Dacd dupd deschiderea plicurilor exterioare una dintre oferte nu indeplineste
criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini deschiderea plicurilor interioare
se va face in termen de 3 zile lucritoare de la informarea ofertantilor cu privire la
motivele excluderii ofertei.

Plicurile interioare depuse de ofertantii ale ciror oferte au fost descalificate
(excluse) nu se deschid. Reprezentanti ofertantilor ale ciror oferte au fost excluse nu
vor participa la etapa de deschidere a plicurilor interioare.

La deschiderea plicurilor interioare secretarul comisiei de evaluare va intocmi
ancxa cu documentele existente in plicurile interioare, depuse de citre fiecare ofertant
calificat. Anexa se semneazi de cétre toti membrii comisici de evaluare si de cire
reprezentantii ofertantilor calificati, prezenti la sedinta de deschidere a plicurilor
interioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute pentru ficcare criteriu de atribuire. Oferta céstigitoare este oferta care
intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertanii clasati pe primul loc
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire

a) - cel mai mare nivel al redeventei, iar daci egalitatea va persista se va lua in
considerare criteriul

b) - capacitatea economico - financiari a ofertanilor, apoi criteriul

¢) - conditi specifice impuse de natura bunului concesionat si apoi criteriul

d) - protectia mediului inconjuritor.

in cazul in care dupd aplicarea celor 4 criterii de departajare in ordinea
mentionatd anterior se va mentine situatia de egalitate, comisia de evaluare va solicita
ofertantilor clasati pe primul loc si depund in plic sigilat, semnat si stampilat o noua
oferté pentru criteriul cel mal mare nivel al redeventei, procedura continuand la un pret
In urcare pand iIn situatia in care existd o singurd ofertd cu cel mai mare nivel al
redeventei.

Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificdri , dupd caz, completédri ale documentelor prezentate de ofertanti in plicul
interior pentru demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate, Solicitarca de
clarificiri este propusd de cdtre comisa de evaluare i se transmite de citre concedent
ofertantilor in termen de maxim 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie s& raspundi la solicitarea concedentului in termen de maxim 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

Dacd ofertanfii nu au transmis in termen clarificirile solicitate prin adresa
autoritatii publice locale, comisia este indreptititd si reia lucrdrile de evaluare a
ofertelor nunai cu privire la ofertele care nu au avut astfel de solicitéri, sau care au
transmis clarificarile solicitate, dupi caz.



Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificdrile oti completirile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisici de evaluare intocmeste procesul-
verbal de analizi a ofertelor care trebuie semnat de tofi membrii comisiei, in care se
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

In baza procesului-verbal de analiza a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul va incheia contractul de concesiune cu ofertantul a ciirui oferts a fost
stabilitd ca find céstigitoare. Contractul se incheie in formd scrisa, sub sanctiunea
nulitati.

Concedentul va transmite spre publicare In Monitoru [ Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Anuntul de atribuire
trebuie si cuprindi cel pufin informatinle prevazute la art. 319 alin. (22) din Codul
administrativ, respectiv : informatii generale privind concedentul, precum: denumirea,
codul de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; informatii
cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul; data publicérii anuntului de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a; criteriile utilizate pentru
deternminarea ofertei cstigitoare; numirul ofertelor primite si al celor declarate
valabile; denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarata
cagtigdtoare; durata contractului; nivelul redeventei; instanga competentdi in
solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea instantei; data informrii
ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigatoare; data transmiteri anungului
de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicéri.

Concedentul va informa ofertantii despre decizile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

fn cadrul comunicarii concedentul va informa oferlantul clstigdtor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate. De asemenea, va informa ofertantii care au fost respingi
sau a cdror ofertd nu a fost declaratd céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Concedentul poate s incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii cétre ofertanti
cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de 30 de
zile calendaristice de la data realizarii acestei comuniciri.

Refuzul ofertantului declarat céstigdtor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese se stabilesc de ciitre tribunalul in a cirui
razi teritoriald se afli sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci partile nu
stabilesc altfel.

in cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului.
Procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate inchecia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afl intr-o situatie de fortd majora
sau In imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are dreptul si
declare céstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este



admisibila. In cazul in care nu exista o ofertd clasata pe locul doi admisibild, procedura
de atritbuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legi.

Prin excepie de la prevederile art. 319 alin. (20) din Codul administrativ,
concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, daci ia
aceastd decizie nainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicari
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd
Incdlcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac
imposibila Incheierea contractului. Procedura de atribuire se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principilor previzute
la art. 311 din codul administrativ;

b) concedentul se afld In imposibilitatea de a adopta misuri corective, fard ca
acestea si conducd, la rindul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din
codul administrativ.

Concedentul are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

C) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertele se redacteazi in limba roméns, conform legislatiei roméne, de catre toti
ofertantii si se depun la sediul autoritatii contractante din str. Tudor Vladimirescu Nr,
95 intr-un exemplar, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in
interiorul plicului exterior), care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea
primiri lor, In aplicatia Managementul Documentelor - Registrul intréri - iegiri,
precizdndu-se data, ora i minutul.

Oferta trebuie sa fie semnati de cétre ofertant.

Fiecare participant poate s& depund o singurd ofert.

Fiecare participant va declara prin oferta depusi ci oferta este ferni.

Perioada de valabilitate a ofertei : oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al continutului pani la semnarea contractului de concesiune.

Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limit3
pentru depunere, stabilite in anuntul proceduri.

Riscurile legate de transmiterea ofertei incusiv forta majord, cad In sarcina
persoanei interesate.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi
deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va contine in mod obligatoriu urmitoarele documente de calificare :

a) fis# cu informatii privind ofertantul (formular tip), sermnatd de ofertant, fard
ingrogari, stersdturi sau moificiri.

b) declarajiec de participare (formular tip), semnati de ofertant, fari Ingrosiri,
stersaturi sau modificari.



- ¢) Dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 12 351 lei (reprezentind
contravaloarea redeventei minime pe un trimestru).

Garantia de participare la licitatie va fi depusd de catre ofertanti prin virament bancar
la Trezoreria municipiului in contul RO23TREZ6715006XXX000140 sau sub formi
de scrisoare de garantie bancara.

Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigitor va fi retinutd de citre
concedent pini la momentul semnirii contractului de concesiune,

Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantia de participare se va restitui la
cerere/scrisoarea de garantie bancari se va elibera la cerere, dupa informarea, in scris,
a ofertantilor despre decizile referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

1) dac ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2) in cazul in care ofertantul castigator, nu semneazi contractului de concesiune in
termenul stabilit la punctul B Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
proceduri de concesionare din prezenta documentatie de atribuire.

d) acte doveditoare priind calitatile si capacitatile ofertantilor :
d.l) in original, copie "conform cu originalu", copie legalizati sau semnat cu
semnaturi electronica de citre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registnului Comertului din care sd rezulte
urmitoarele: ofertantul nu ste in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economnice; sediul social si punctele de lucru;
administratorul ofertantului: capitalul social; codurile CAEN pentru activitatea
principala si cele secundare;

- declaratie pe propria rispundere datd in fata unui consilier juridic al Primdriei

Oragului Biile Govora sau declarafie autentificati la notariat dati de citre

administratorul ofertantului/ofertant din care si rezulte cd ofertantul nu se afli in

una din urmaétoarele situatii :

i. a fost desemnat castigétor la o licitatie publica anterioard privind bunurile unitati
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea
persoanei respective drept cdstigitoare la licitatie;

ii. este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatilor datorate bugetului general
consolidat din care s3 reiasi ¢ ofertantul nu are datorii;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatilor datorate bugetul local, din
care si reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de specialitate din
cadrul primériilor in a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social. In cazul
ofertantilor care au puncte de lucru pe raza Oragului Biile Govora, acestia vor
prezenta i certificat fiscal emis de citre Compartimentul Impozite si Taxe din
cadrul Primdriei Orasului Baile Govora privind plata obligatiilor datorate
bugetul local, din care sé reiasa ca ofertantul nu are datorii ;

- cazier fiscal care si ateste cd ofertantul nu are inscrise fapte in cazierul fiscal
(firmd si administrator firma);

- Imputernicire/procurd pentru persoana care va participa la licitatia publicd in
calitate de reprezentant cu puteri depline, daca persoana care participa la licitatie
este alta decat administratorul ofertantului.



d.2.) in copii xerox:

- Cerlificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului ;

- cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie.
Ofertele care nu contin tonte documentele de calificare sau tonte datele solicitate
prin documentele de calificare sunt descalificate (excluse).
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia. Ofertele care nu au inscrise pe plicul interior
toate datele solicitate sunt desealificate (exeluse).

Plicul interior va contine urmitoarele documente:

a) Formularul de ofertd (formular tip), completat, semnat de ofertant, fard ingrosiri,
stersdturi sau modificari;

b) Planul de finanfare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va tine seama
in principal de :

- suma totala a investitiilor propuse;

- capacitatea ofertantului in scopul demardrii investitiei ; asigurarea financiard (extras
de cont);

- metoda obtinerii finantirii externe : credite, Imprumuturi (dacé este cazul);

- platile cétre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea firs garantii privind rambursarea unui
credit pentru realizarea investitiei.

¢) Documentele justificative privind resurscle financinre disponibile din care si reiasé
cé in cazul atribuirii contractului de concesiune dispune de resursele financiare pentru
realizarea investitiei ofertate (extras de cont, scrisoare de garantie bancara, contract de
finantare, etc), in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizati sau semnat
cu semnatura electronica de citre emitent,

d) Declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului gi protectiei mediului (formular tip), semnati de ofertant, firi ingrosari,
stersaturi san modificari;

¢) Programul de construire care specificd data inceperi, etapizarea si finalizarea
lucrarilor de amenajre.

f) Programul privind resursele umane §i angajarea de personal la data punerii in
functiune a investitiei

Oferta trebuie si cuprind detaliat toate conditiile prevazute in documentatia de
licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul In care va céstiga licitatia, precum si
date tehnice declarate.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Plicul exterior contindnd plicul interior se va sigila si se va depune la sediul
concedentului in terrmenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuti in anuntul de licitatie.



D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
selectie prezentate mai jos si in conformitate cu numéarul maxim de puncte pentru
fiecare criteriu. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt:

a) cel mai mare nivel al redeventei- pondere 40% - punctaj maxim eriteriu : 40

puncte
b) capacitatea economico - financiari a ofertantilor - pondere 35 % - punctaj
maxim criteriu : 35 puncte;

¢) protectia mediului inconjuritor- pondere 10 % - punctaj maxim criteriu : 10
puncte,

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - pondere 15 % - punctaj
maxim criteriu : 15 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. 1, lit. b)

Capacitatea economico-financiari a ofertantilor 35% - Cea mai mare media a cifrei de
afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2020; 2021; 2022 — 35 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. 1, lit. ¢) ofertantul va prezenta o
declarafie pe propria rispundere privind respectarea reglementirilor din domeniul
mediului si protectiei mediului.

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 1, lit. d) - conditii specifice impuse
de natura bunului concesionat ofertantul va prezenta :

> declaratie pe propria rdspundere a persoanei juridice/administrator, din care sa
rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va utiliza si exploata bunul conform
destinatiei.

Algoritmul de calcul pentru cele 4 criteri :

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. ) - nivelul redevenfei
punctajul Rin) se acordi astfel :

2) pentru cel mai mare nivel ofertat al redeventei se acordd punctajul maxim
alocat de 40 puncte;

b) pentru celelalte redevente ofertate punctajul se calculeazi proportional, astfel:

R(n) = (Nivel ofertat/Nivel maxim ofertat)x 40 puncte.

- pentru criterinl de atribuire prevdzut la clin. (1) lit. b) - capacitatea economico
Jinanciard a ofertantilor punctajul se acorda astfel :

Punctajul pentru factorul de evaluare “ Capacitatea economico-financiard a
ofertantilor ” se acordi astfel:

a) pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim
alocat factorului de evaluare respectiv 35 puncte;

b) pentru alth medie a cifrei de afaceri decit cea previzuti la litera a, se acords
punctajul pentru medie a cifrei de afaceri “n” astfel: 35 x medie a cifrei de afaceri
N/ medie a cifrei de afaceri cea mai mare.

Noti: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta un tabel centralizator cu valoarea
cifrei de afaceri aferentd anilor 2022; 2023; 2024 insotit de bilanturile contabile
aferente anilor 2022;2023;2024, semnate conform revederilor legale;

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. ¢) - protectia mediului
inconjurdtor punctajul se acorda astfel :



a) dacd ofertantul prezintd declaratia pe propria raspundere privind respectarea
reglementérilor din domeniul mediului §i protectiei mediului- se acords 10 puncte.

b) daci ofertantul nu prezint declaratia pe propria rispundere privind respectarea
reglementarilor din domeniul mediului §i protectiei mediului- se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1) lit. d) - conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat punctajul se acordi astfel :

a) dacd ofertantul prezinti declaratie pe propria rispundere a persoanel
Jurldlce/admlmstrator din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va
utiliza si exploata bunul conform destinatiei - se acordi 15 puncte.

b) dacd ofertantul nu prezinti declaratie pe propria rispundere a persoanei
juridice/administrator, din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia bunului si ca va
utiliza si exploata bunul conform destinatiei - se acorda 0 puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicid a
Oragului Baile Govora, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

E. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORI

Contractul de concesiune trebuie si cuprinda urmétoarele clauze obligatorii:

> Pirtile contractante;

> Obiectul contractului de concesiune;

> Durata contractului de concesiune:

> Redeventa si constituirea garantiei;

> Drepturile si obligatiile partilor;

> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

> Incetarea contractului de concesiune;

> Imparirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar;

> Modalitatea de solutionare a litigilor,



ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile
Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.
Ca urmare a anunfului de licitatie or. din data de ;

privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la

situat in intravilanul orasului Bdile Govora, localitatea componenta Prajila, strada
Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) din Orasul Biile Govora, judetul Vlcea,
nr. cadastral 36017 . inscris in cartea funciara nr CF 36017 ,subsemnatul,
va transmit alaturat coletul sigilat si marcat in mod

vizibil,
continand, in original, urmatoarele documente :
* oferta ;

* documentele care insotesc oferta ;

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Cu stima,

Semnatura

Data



ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului ..................

2. Datele de identificare ale ofertantulUi........coovvevevericeivrinnnn,

Data completarii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre,

Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

Subsemnatul , reprezentant al

declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 Cod penal cu privire la falsul in declaratii, cii la procedura
pentru atribuirea contractului de concesiune cu privire la Tmobilul (Teren)
CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire
Cresd - Gradinitd orag Biiile Govora , regim de iniltime S+P+1E+M, CF NR.
36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat in intravilanul Orasului Biile Govora,
localitatea componenti Prajila, strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A)
oras Biile Govora, judetul Vilcea, in vederea, organizata de unitatea
administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, in data de » particip si
depun oferta IN NUME PROPRIU.

Sus-numitul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie,

conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la
licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si caietul de sarcini ale licitatiei si ne

asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Data completarii

Semnatura ofertant



-ANEXA NR. 4 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
Unitatea administrativ-teritoriala Orasul Biile Govora, cu sediul in Orasul Biile

Govora, Strada Tudor Vladimirescu nr. 95, judetul Valcea.

1. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de .......c....ccccvvvrennee. sia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastra, oferim in speranta adjudecarii
concesiunii Imobilul (Teren) CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP pe care este
edificata constructia Cladire Cresd - Gridinitid oras Biile Govora , regim de
inilfime S+P+1E+M, CF NR. 36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat in
intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea componenti Prajila, strada
Horia Clogea si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Vilcea,
redeventa minima in suma de .............. lei/an, respectiv ........ lei/luna.

2. Ne angajdm s& menfinem aceastd oferta valabild pentru o durati de 90 (nouizeci)
zile, respectiv de la data depunerii ofertei, respectiv pana la data de

, 51 ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata

oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
3. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta oferta impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita

castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data completirii

Semnatura ofertant



ANEXA NR. 5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

...............................

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la
relatiile de munci pe toatd durata de indeplinire a contractului de concesiune
bunuri proprietate privati

SubSemNatul/a ......cocoviiiireeierieneer e reprezentant legal /
imputernieit: al ...cosmmisssnres s (denumirea/numele gi
sediw/adresa ofertantului), in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie
pentru Concesionarea Imobilul (Teren) CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP
pe care este edificata constructia Cladire Cresa - Gridinitd oras Biile Govora ,
regim de iniltime S+P+1E+M, CF NR. 36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat
in intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea componenti Prajila, strada
Horia Clogca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Vilcea,
organizatd de unitatea administrativ-teritoriala Baile Govora, declar pe propria
raspundere, ¢i la elaborarea ofertei am {inut cont de toate obligatiile referitoare la
obligatiile relevante din domeniile mediului, social i al relatiilor de munci pentru
activitatile ce se vor desfisura pe parcursul indeplinirii contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile Legii securitatii i sanatitii in munci nr. 319/2006, Legea
265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si ale celorlalte

reglementéri aplicabile.

Data completarii

Semnitura Ofertant




ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

‘(denumireafnumele)

DECLARATIE privind nefncadrarea in prevederile Articolul 321 referitor la Reguli
privind conflictul de interese din OUG 57/2019

1. SUbSEMNAUL/A..vevveciirieiees e ese e seprezentant legal/imputernicit
Bl e s o R D SRS R AR AR oA
(denumirea/numele si sediul/adresid operatorului economic) in calitate de ofertant la
procedura de atribuire a contractului de Concesionarea Imobilul (Teren) CF NR.
36017 in suprafatd de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire Cresi -
Gridiniti orag Biile Govora , regim de iniiltime S+P+1E+M, CF NR. 36017 - C 1
anul constructiei 1975 situat in intravilanul Orasului Biile Govora, localitatea
componenti Prajila, strada Horia Closca si Crigan nr.10 (fost Nr. 8A) oras Biile
Govora, judetul Vilcea, declar pe proprie rispundere sub sanctiunea excluderii de la
procedura de atribuire si sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢i nu ma
aflu in situatii potential gencratoare de conflict de interese sau orice situatii care ar
putea duce la aparifia unui conflict de interese in sensul art. 321 din QUG 57/2019,
cum ar fi urmitoarele:

1.Participarea directi in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea In procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urméatoarelor persoane:
a) soy/sotie, ruda sau afin pan la gradul al II-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul:

b) sot/sofie, rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;
¢) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sof/sofie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relafii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Concedentului.



- 3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau
afin pani la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld In relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul Concedentului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribvire de naturd a defavoriza
concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul
Justitiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice
strdine) sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, in cazul
societdfilor pe actiuni, din care s rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt
sof/solie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv sau care se afla in relatii
comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data completirii

Semnétura Ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

oLl - T T— , cu sediul in
....................................................................................... , Inmatriculati
la Registrul Comerfului sub nr. ......oooovvvvennnnn. W/ 1 B ST I——— . reprezentaté
legal PR vosssussunsammmssnaesuneres v |1 I o115 [ S
imputernicim prin prezenta Pe ......oceeeririircciiireininnn. vevne., domiciliat n
A rdentlﬁcat cu B.IL/CI.
seria ...... P ; | PR ——— s HENP o s , eliberat de
.................................... , la data de ........., avind functia de

............................................................ , 88 ne reprezinte la procedura de
licitatie, organizaté in scopul atribuirii contractului de concesiune a2 Imobilul (Teren)
CF NR. 36017 in suprafati de 1410 MP pe care este edificata constructia Cladire
Cresii - Gridinitdi oras Biile Govora , regim de iniltime S+P+1E+M,
CF NR. 36017 — C 1 anul constructiei 1975 situat in intravilanul Oragu!ui Biile
Govora, localitatea componenta Prajila, strada Horia Clogca si Crisan nr.10
(fost Nr. 8A) oras Biile Govora, judetul Valcea, la data de.........cccooco.....

In indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturl si obligatii:
1. Sa semneze toate actele i documentele care emani de la subscrisa in legiturd cu
participarea la procedura;

2. Sé participe in numele subscrisei la procedurd si sd semneze toate documentele
rezultate pe parcursul si/sau in urma desfisurdrii procedurii.

3. 54 raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in
timpul desfasuririi procedurii.

4. 83 depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedurs.

5. 8& participe la sedinta publicd de deschidere a ofertelor (daci este cazul)

Prin prezenta, imputemicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze rispunderea
subscnse1 cu privire la toate actele i faptele ce decurg din participarea la procedura.
Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupd actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data completarii

Denumirea mandantului .

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Semnitura autorizata si stampil



ROMANIA
JUDETUL VALCEA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE
GOVORA

Béile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr.95,
245200, judetul Valcea, ROMANIA
& 004 0250 770 460; = 004 0250 770 800
C.U.L. 2541827

NI, 8384/24.03.2026

RAPORT DE LEGALITATE
Privind: concesionarea, prin licitatie publics, a terenului in suprafata de 1410 mp,
impreund cu constructia finalizata ,,Cladire Cresa - Gradinitd” situata pe acesta in
suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafatd desfasuratd : 853 mp regim de
iniltime S+P+1E+M situat in orag Baile Govora localitatea componentd Prajila,
strada Horia Closca si Crisan nr.10 (fost Nr. 8A) cu vecini la nord Oras Baile
Govora, la sud: strada Horia, Closca si Crigan, la est: SC Baile Govora SA, la
vest: Proprietate Privata, inscris in cartea funciara a oragului nr. 36017,

Am constatat ci sunt indeplinite conditiile de fond si de formi ale

proiectului de hotarare, respectiv :
S-au respectat normele de tehnica legislativa pentru elaborarea proiectului
de hotirdre, prevederile Legii nr.24/2000, cu modificdrile si completirile

ulterioare.

Proiectul de hotarare este insotit de referatul de specialitate .

Fiind indeplinite si procedurile previzute de Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publicd cu privire la aprobarea actelor cu

Fiind indeplinite procedurile previzute art.7 din Legea numaérul 52/2003
privind transparenia decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter

normativ;

Luind act de referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr.
8375 din 24.03.2026, intocmit in baza raportului compartimentului administrarea
domeniului public si privat inregistrat sub nr.8376 din 24.03.2026 prin care se
propune : concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului in suprafa{d de 1410
mp, impreund cu constructia finalizatd ,,Cladire Cresa - Gradini{d” situatd pe
acesta In suprafatd construitd la sol de 364 mp, suprafafd desfasurati : 853 mp
regim de nalfime S+P+1E+M situat in oras Biile Govora localitatea componenta

1
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RAPORT DE EVALUARE

—

CLADIRE CRESA+GRADINITA SI TEREN

Situata in
orasul Baile Govora str Horia,Closca si Crisan,Nr 10
pct Cresa-Gradinita ,jud Valcea

PROPRIETAR : ORASUL BAILE GOVORA
DESTINATAR : ORASUL BAILE GOVORA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte
sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarulul rapertului de evaluare.

[12.09.2025]




S.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, §C. G, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

SINTEZA EVALUARII pentru raport nr, 821/12.09.2025

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta imobilul CRESA GRADINITA , proprietatea ORASULUI BAILE

GOVORA ;

SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea concesionarii

TIPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect imobilul CLADIRE
CRESA GRADINITA , curegim D+ P+E+M cu suprafata construitade 364 mp sisuprafata
desfasurata de 853 mp situat,pe un TEREN in suprafata de 1.410 mp,in orasul Balle Govora ,str
Horia,Closca si Crisan ,nr 10, jud Valcea .avand nr cadastral 36017

PROPRIETAR si BENEFICIAR: : ORASUL BAILE GOVCRA cu sediul in orasul Baile Govora str
TVladimirescu nr 75-77 jud Valcea , avand CUI 2541827 reprezentata prin MATEESCU MIHAI,
avand calitatea de primar;

DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 12.09.2025

Curs de schimb valutar la data evaluarii {lei/EUR - curs BNR): 5.0733

OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat CLADIRE CRESA GRADINITA+TEREN , aflat in
proprietatea ORAS BAILE GOVORA in urma aplicarii abordarii prin piata si cost prezentat in acest raport,
este:

Valoare piata 1.235.200 RON (246.200 EURO)
Valoare prin piata TEREN  272.200 RON  (53.600 EURO)
Valoare prin cost CLADIRE 963.000 RON (192.600 EURO)

Valoare nu contine TVA

Vailoarea anuala a redeventel,calculata pentru o durata de 25 ani este 49.400 fei,

echicvalent 9.825 EURO, la care se aplica TVA.

Aceastd sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd impreun3 cu
acesta, care este structurat dupa cum urmeaza:
(1) Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor — contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; {4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe —cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF
Raportul contine 13. pagini,si Anexe
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN Leg . 11786 — vaiabiid 2025



S.C. COVRESCUS.RL RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. I, BLOC 13, 8C. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 (74 943

RAPORT DE EVALUARE
nr. 821/15.09.2025
1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

1.1, Evaluatorul autorizat
Subsemnatul COVRESCU DRAGOS BOGDAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI {Evaluarea Proprietatiler Imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile} conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 11786 valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului Raport
evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele financiar — contabil si tehnic ale societatii;
CONFORMITATEA EVALUARI CU STANDARDELE (SEV)
Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementdrile din STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2025
compuse din:  SEV100 — Cadrul general; SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 -
Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturl asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile

De asemenea, certificam faptul cd in derularez misiunii de evaluare am respectat cerintele etice gi
profesionale, continute in “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”.
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

3. PREMISELE EVALUARII

3.1. [IPOTEZE

3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

» La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecleri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:



S.C. COVRESCUS.RL RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943

» Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale, Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¥ intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instana relativ la proprietatea in chestiune;

»  evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarez de a
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealahil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valoriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

>

3.3 Ipoteze si conditii speciale

» Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietatea; locatia
indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.
» Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
3.3.STANDARDE DE EVALUARE
Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordantd cu reglementdrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2022 compuse din:  SEV100 = Cadrul general; SEV101 -
Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturi asupra
proprietatii imeobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare {SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.
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Proprietatea imobiliara inspectata se afla in zona centrala ,in intravilanul orasului Baile Govora

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Primariei Baile Govora, care a
furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al ORASULUI BAILE GOVORA, dreptul de proprietate
dobandit prin construire conf INVENTAR PRIMARIE

.3.12 Informatii utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:
Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta imobilului;

»  Informatii privind piata imobiliara specifica
»  Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:
» Inventar Primarie

» Proprietarul imobilului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
Juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

Presa si site-uri de specialitate; olx.ro,

v

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietarul imobilului
carectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluateruiui trebuie analizata in contextul economic general de Iz data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le antericare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.
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4.2, Abordari in evaluare
5.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvatd metoda
atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piatd — oferéi o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice
sau similare, al cGror pret se cunoaste

Ea este o metoda globalid care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare { site-uri imobiliare } si se bazeazd pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zond.

Aceasta metoda Isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativd, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de

evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directé cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie,

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 2 iar ofertele luate in
analiza

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Baile Govora si
localitatile limitrofe din jud Valcea

Pret oferta EURO 96,000 25,000 15,000
Suprafata- mp 1,410.00 2,132.00 828.00 328.00
Pret oferta EURO

/mp 32 30 46
Ajustare pentru

negociere -10% -10% -10%
Valoarea ajustare -3 -3 -5
Pret ajustat 29 27 41
Drept de i g g b
proprietate deblif similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 3,025.0 27.0 41.0
Conditii de la piata similar deplin deplin
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ajustare bruta 67.30 64.00 ] 85.00
232.07% 237.04% 207.32%
Pret ajustat a9 33 38
Euro
Valoare adoptata 38 193
Valoare teren 53,580 272,130
rotunjit Ia 53,600 272,200

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este integral, iar
conditii de vanzare — plata cash.

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

= S-afacut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului
subiect se apropie de comparabila 3
Pretul utilizat pentru calculul suprafetelor de teren situate in intravilan este de 38 EURO/mp

Valorile de piata estimate pentru terenurile din extravilan sunt urmatoarele

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 272,200 RON ( 53.600 EURO)

5.2.2. Abordarea prin cost pentru constructii

Estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda se bazeaza pe costul de Infocuire a cladirii din care
se deduce deprecierea cumuiata, .

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care se deduc o
serie de elemente de depreciere; fizica, functionala si economica. Intr-o uitima etapa aceasta suma este
adaugata valorii terenului. Abordarea pe baza costurilor este cea mai 'tehnica' dintre toate abordarile si
este mai putin folosita pentru stabilirea valorii de piata. Standardele Internationale de Evaluare considera,
totusi, Costul de Inlocuire Net ca 0 metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai ales pentru
proprietatile specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unel
cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate.

S-au utilizat Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri industriale, comerciale si agricole,
Constructii speciale — Editura Iroval Bucuresti — 2021 si Indici de actualizare 2025 si Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si
Constructii speciale, Editura troval Bucuresti 2021.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reproductie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

= uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doua componente —uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a

10
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Opinia evaluatorulul:

Valoare piata 1.235.200 RON {246.200 EURO}
Valoare TEREN 272.200RON  (53.600 EURO)
Valoare CLADIRE 963.000 RON (192.600 EURO)

Valoare nu contine TVA

Valoarea anuala a redeventei,calculata pentru o durata de 25 ani este 49.400 lei, echicvalent
5.825 EURO, la care se aplica TVA.

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentarii:

Opinia a fost estimata, datorita scopului luerarii, prin ,,abordarea prin piata”,

avand in vedere faptul ca piata nu a putut oferii informatii suficiente si pertinente pentru

abordarea prin piata;

»

»

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente lunii septembrie 2025;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

o valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este ¢ opinie asupra unei
valori;
cursul mediu valutar luat in considerare afostde 5.0733RCN = 1EURO;

12
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