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HOTARAREA Nr. PROIECT

PRIVIND : Aprobarea temei de proiectare pentru obiectivul ,Modernizare strada
Oituz — Oras Baile Govora”

Consiliul Local al orasului Bdile Govora, judetul Valcea, intrunit in sedinta
ordinara din data de 31.05.2018, la care participd un numdr de  consilieri, din
totalul de 11 consilieri in functie si un delegat satesc;

Vazand cd prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 24/2016 a fost ales c&
presedinte de sedintda domnul

Luand in dezbatere expunerea de motive a primarului inregistratd sub nr.
5248/25.05.2018 si intocmitd in baza raportului serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului inregistrat sub nr. 5247/25.05.2018, prin care se propune : aprobarea
temei de proiectare pentru obiectivul ,Modernizare stradda Oituz — Oras Baile
Govora”;

Avand in vedere raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local
inregistrate sub nr.  .04.2018, prin care acestea dau aviz favorabil proiectului de
hotarare;

Fiind indeplinite si procedurile prevdzute de art. 7 din Legea 52/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind transparenta decizional3;

Luand in considerare faptul cad s-au respectat prevederile Legii nr 24/2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare, privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative;

in conformitate cu prevederile art. 1, alin. 2, lit. a si art. 3 din HG nr.
907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, coroborat cu art. 36, alin. 4, lit. d si art. 126 din Legea 215/2001, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, privin administratia publica locald;

PRIMARIA ORASULUI BAILE GOVORA este membra a Asociafiei Oragelor din Roménia- A R



in temeiul prevederilor art. 45 din Legea nr. 215/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare, privind administratia publica locald, cu un numar de voturi
pentru adopta urmatoarea :

HOTARARE

Art. 1. Se aproba tema de proiectare privind obiectivul ,Modernizare strada
Oituz — Oras Baile Govora”, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2. Tn momentul aprobarii prezentei hotdrari, hotdrdrea numdrul
25/27.04.2018 Tsi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 3. Primarul orasului va duce la indeplinire prezenta prin intermediul
serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, iar secretarul orasului va comunica
hotardrea, in termen legal, Institutiei Prefectului Judetului Valcea, in vederea
obtinerii vizei de legalitate, primarului, serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, si se va afisa, prin intermediul compartimentului Secretariat, in vederea
aducerii la cunostinta publica, la avizier si pe site-ul primariei.

Initiator : Primar Avizat pentru legalitate : Secretar oras
Mateescu Mihai Jr. Gugu Cristinel
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Nr. 5247 din25.05.2018 Aprobat : Primar
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/

RAPORT ;

Privind aprobarea temei de proiectare la obiectivul ,, MODERNIZARE

STRADA OITUZ - ORAS BAILE GOVORA ”, jud. VALCEA.

Tinand cont de prevederile art. 11 , alin.(6) din Legea 255/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare , privind expropierea pentru cauza de
utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes national ,judetean

si local ;

Luand in considerare prevederile punctului 3 al anexei numarul 1 din normele
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane , aprobate
prin O.A.P. nr. 49/1998, cu modificarile si completarile ulterioare , referitor la
latimea carosabilului , care impun o latime minima de 6m in cazul studiat,
propun ca prin hotararea consiliului local sa se aprobe tema de proiectare

pentru obiectivul de mai sus.

Hotararea este necesara si oportuna .

ARHITECT SEF,
TERPU COSMIN
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Nr. 5248 din25.05.2018
EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobarea temei de proiectare la obiectivul ,, MODERNIZARE
STRADA OITUZ - ORAS BAILE GOVORA ”, jud. VALCEA.

Tinand cont de prevederile art. 11 , alin.(6) din Legea 255/2010, cu

modificarile si completarile ulterioare , privind expropierea pentru cauza de
utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes national ,judetean
si local ;
Luand in considerare prevederile punctului 3 al anexei numarul 1 din normele
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane , aprobate
prin O.A.P. nr. 49/1998, cu modificarile si completarile ulterioare , referitor la
latimea carosabilului , care impun o latime minima de 6m in cazul studiat,
propun ca prin hotararea consiliului local sa se aprobe tema de proiectare
pentru obiectivul de mai sus.

Hotararea este necesara si oportuna .

PRIMAR,
SCU MIRAI

7 7
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Nr. 5246 din 25.05.2018 Aprobat:
Primar,

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»Modernizare strada Oituz - Oras Béaile Govora”, orasul Baile Govora, judetul
Valcea.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor -PRIMAR MATEESCU MIHAI
1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar) NU ESTE CAZUL

1.4. Beneficiarul investitiei - U.A.T. ORAS BAILE GOVORA

1.5. Elaboratorul temei de proiectare- U.A.T. ORAS BAILE GOVORA

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Regimul juridic -Lucrarea care se Vva executa pe terenul situat in intravilanul
localitatii , in zona centrala a orasului , face parte din UTR 4 din PUG ORAS BAILE
GOVORA .

Strada Oituz face parte din domeniul public al orasului Baile Govora , Poz.80, din
HCL nr. 48/1999, anexa 4, din HG nr. 1362/2001, privind domeniul public al
orasului Baile Govora .

Zona care este propusa a fi declarata de utilitate publica si a fi expropiata face
parte din domeniul privat al unei persoane fizice si are nr. cadastral 35398

Regimul economic - funciune dominanta : cai de comunicatie .

Zona drumurilor are o latime variabila , fiind ocupata de zona carosabila ,
acostamente , santuri , trotuare .

Regimul tehnic - - funciune dominanta : zona cai de comunicatie ; functiuni
complementare admise : retele tehnico-edilitare , constructii si instalatii aferente




drumurilor publice , de deservire , de intretinere si exploatare , semnalizare
rutiera ;

Functiuni interzise : constructii , instalatii , plantatii sau amenajari care prin
amplasare , configuratie sau exploatare stanjenesc buna desfasurare , organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
pentru realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

- localizare: orasul Baile Govora, judetul Valcea;

. Aceasta strada deserveste o populatie de cca 100 locuitori necesitand
interventii de modernizare .

. Situatia strazii deteriorate are implicatii la nivelul intregii circulatii de
autovehicule , iar din perspectiva factorului uman , afecteaza siguranta
populatiei , mobiltatea acesteia , costurile de diferite tipuri ( energetice
prin carburanti si emisie de noxe , de timp , de intretinere , toate
acestea reprezentand in final costuri banesti ).

. Necesitatea realizarii lucrarilor rezulta, pe de o parte , din faptul ca
zona studiata este intens locuita , iar pe de alta parte , prin faptul ca
dupa reabilitarea drumului se pot crea oportunitati de investitii in alte
domenii , in special in turism.

. Strada care face obiectul acestui studiu este :

. Obiect nr. 1 - Terenul care urmeaza a fi expropiat si declarat de utilitate
publica are o suprafata de 104 mp , iar deschiderea la strada Oituz este
de 47,35 m, iar la strada T. Vladimirescu de 1,99m. Terenul este in
panta lina , fara denivelari si este imprejmuit cu gard din panouri
metalice pe soclu din beton si stalpi din teava de otel.

. SE VA INTOCMI PROIECT TEHNIC STRICT PE PORTIUNEA CARE URMEAZA
A FI EXPROPIATA

- Strada propusa prin proiect reprezinta rute de trafic de penetratie in
Orasul Baile Govora, citre obiective economice, sociale, de invatamant,
administrative si turistice.

- Interventia urgenta cu lucriri de modernizare executate la imaginea
stradali, atat cat este posibil prin prisma configuratiei actuale a orasului,
este oportuna si necesara, aflandu-se pe prima pozitie pe lista de
prioritati a amenajarii viitoare a orasului si, in acelasi timp, cresterea
nivelului traficului prin crearea de noi oportunitati sociale §i economice
pentru locuitorii orasului Baile Govora.

- In prezent, starea tehnica a strazii este necorespunzatoare.

- Proprietatea in intregul ei este situata la intersectia strazii Oituz cu
strada T. Vladimirescu are numarul cadastral 35398 si este inscrisa in
cartea funciara nr. 35398 a localitatii Baile Govora .

. Avand in vedere faptul ca traficul auto in zona de intrare pe strada Oituz
, pentru masinile mari , respectiv pentru autospeciala de pompieri,
autospeciala pentru colectarea gunoiului dar si pentru efectuarea unor
lucrari speciale, se impune largirea strazii si declararea terenului in



suprafata de 104 mp, teren de utilitate publica cuprins in planul de
situatie atasat.

. Lucrarea care se va executa pe terenul situat in intravilanul localitatii ,
in zona centrala a orasului , face parte din UTR 4 din PUG ORAS BAILE
GOVORA .

. Strada Oituz face parte din domeniul public al orasului Baile Govora ,
Poz.80, din HCL nr. 48/1999, anexa 4, din HG nr. 1362/2001, privind
domeniul public al orasului Baile Govora.

. Zona care este propusa a fi declarata de utilitate publica face parte din
domeniul privat al unei persoane fizice si are nr. cadastral 35398.

- Lucrarea are ca scop imbunatatirea traficului auto si da posibilitatea
accesului autospecialelor cu respectarea tuturor normelor tehnice ,
sistematizarea complexa astrazii Oituz si rezolvarea dificultatilor de
circulatie .

- Terenul care urmeaza a fi expropiat si declarat de utilitate publica are o
suprafata de 104 mp , iar deschiderea la strada Oituz este de 47,35 m,
iar la strada T. Vladimirescu de 1,99 m. Terenul este in panta

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Strada este amplasata in orasul Baile Govora si aceasta face legatura cu strada
T. Vladimirescu care este o componenta a DJ 649 RM. VALCEA - TG. JIU.

¢) surse de poluare existente in zona:
- noxe ale autovehiculelor, trafic scazut.

d) particularitati de relief:
Terenul pe care este amplasat obiectivul de investitii este plan, stabil, nu prezinta
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

e) nivel de echipare tehncio-edilitard a zonei si posibilitdti de asigurare a
utilitatilor:

Este asigurata posibilitatea racordarii la toate utilititile necesare: apa potabila,
canalizare, gaze naturale, energie electrica, telefonie, Internet.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocarea / protejarea va fi stabilita in urma obtinerii avizelor de la furnizorii de
utilitati .

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face
lucrdri de interventii, dupd caz:

Conditionarile constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face
lucrari de interventii vor fi stabilite prin expertiza tehnica.



i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de
urbanism aferent:

Folosinta actuala a terenului este de ,, cai de comunicatie ” iar destinatia
acestuia este de strada .

j) existenta de monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate:

Nu este cazul.

2.3. Descrierea succinté a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:

Strada ce urmeaza a fi amenajata trebuie sa raspunda criteriilor de rezistenta si
stabilitate la sarcini statice , dinamice si seismice .

Se vor respecta prevederile legale in domeniul proiectarii drumurilor si adaptarea
solutiilor recomandate la situatia reala din teren ( legislatie pentru stabilirea
elementelor de calcul , clasa tehnica a drumului , capacitate tehnica , viteza de
proiectare )

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Se preconizeaza executarea unei imbracaminti asfaltice in doua straturi ,in care
profilul transversal tip va avea urmatoarele caracteristici : (ASFALT SAU O
VARIANTA MIXTA , REZULTATA IN URMA STUDIILOR INTOCMITE ).

- strat de uzura - 4 cm

- strat de legatura - 6cm

- strat de baza ( piatra sparta ) - 20 cm - la strazile fara imbracaminte asfaltica
veche.

- strat de fundatie ( balast )- 25 cm

- latime carosabil - 3.50m-7.00 m

- amenajare acces

- amenajare acostamente

- amenajare intersectii

Rezolvarea scurgerii si evacuarii apelor meteorice de pe amplasamentul drumurilor
se realizeaza prin pante longitudinale si transversale ce vor permite descarcarea
acestora spre bordura sau spre receptori pluviali din zona .

Lungimea exacta a terenului propus spre modernizare se va stabili in urma
intocmirii studiului topografic .

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale
constructiei in conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari
tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare;

. Conform cerintelor stabilite in legislatia specifica .Proiectarea platformei
drumurilor se va face in conformitate cu prevedreile Ordonantei Guvernului nr.



Re £/ O I R s e e B e e L Sl -
tehnice in vigoare privind proiectarea , construirea si modernizarea drumurilor.
d) numar estimat de utilizatori;

- Numarul estimat al utilizatorilor este de cca 100 persoane reprezentand
numai riveranii fara a fi luati in calcul utilizatorii in tranzit dar si turistii.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse;

- Va fi stabilita ulterior , pe baza normativelor specifice in vigoare .
f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Investitia are drept scop asigurarea unui flux corespunzator al circulatiei
rutiere pe strazile orasului . Dezvoltarea si modernizarea retelei stradale este
un obiectiv general si permanent , avut mereu in vedere la realizarea
proiectelor de investitii.

La proiectarea , executia si interventiile asupra drumurilor se va tine seama de
categoriile functionale ale acestora , de traficul rutier , de siguranta circulatiei
, de normele tehnice , de factorii economici , de protectia mediului si planurile
de urbanism , precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea
acestora la cerintele pietonilor , ciclistilor , persoanelor cu dizabilitati si de
varsta a treia.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului;

- Conform legislatiei in domeniu.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

- Se urmareste ca investitia sa aiba un impact pozitiv din punct de vedere
economic , social si de mediu prin imbunatatirea conditilor de trafic , reducerea
consumului de carburanti si piese de schimb , prelungirea duratei de viata a
autovehiculelor , reducerea ratei accidentelor prin adoptarea de masuri de
siguranta , imbunatatirea accesibilitatii , asigurarea realizarii masurii pentru
protectia mediului prin reducerea cantitatilor de praf ,zgomot , noxe ,
preluarea si descarcarea apelor pluviale .Investitia va avea un impact direct si
indirect asupra dezvoltarii economice , social culturale , va aduce la cresterea
nivelului investitional si atragerea de investitori , stoparea sau diminuarea
fenomenului depopularii , asigurarea conditilor de confort si siguranta ,
reducererea nivelului de saracie si interventia mult mai rapida a serviciilor de
urgenta( salvare , pompieri , politie , jandarmerie etc)

- orice activitati care conduc la imbunatatirea realizarii obiectivului propus.
Se va proceda la elaborarea fiecarei documentatii conform etapelor.
2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii , republicata,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare in materie.

- HG NR. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice



HG NR. 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost

Pentru realizarea obiectivului de investitie mentionat , luand in
considerare prevederile Legii nr. 255/2010 , privind expropierea pentru
cauza publica ,necesara realizarii unor obiective de interes national
,judetean si local, actualizata , precum si a normelor de aplicare a Legii
255/2010,

In conformitate cu prevederile art. 44 alin (1) a Legiinr. 273/2006 privind
finantele publice locale , actualizata ; documentatiile tehnico economice
ale obiectivelor noi de investitii , a caror finantare se asigura integral sau
in completare din bugetele locale , precum si a celor finantate din
imprumuturi interne si externe , contractate direct sau garantate de
autoritatile administratiei publice locale , se aproba de catre autoritatile
deliberative;

HG NR. 273/1994 privind aprobarea regulamentului de receptie a
lucrarilor

LEGEA 50/1991- privind autorizatia lucrarilor de constructii

ORDINUL 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare
a legii 50/1991

LEGEA 350/2001

HG NR. 766/1997- privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii

Intocmit,
Arhitect sef,
Ing. Terpyi Cosmin

\
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RAPORT DE LEGALITATE

PRIVIND : aprobarea modificarii Hotararii Consiliului Local nr.25/27.04.2018
privind aprobarea Temei de Proiectare pentru obiectivul de investitii ..
Modernizare strada Oituz in orasul Baile Govora .. .

Am constatat ¢d sunt indeplinite partial conditiile de fond si de forma ale
proiectului de hotarare , respectiv :

S-au respectat partial normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
proiectului de hotarére , respectiv prevederile Legii nr.24/2000 . cu modificirile
si completarile ulterioare , in afara de cele ce privesc starea de drept . in care
trebuia sa fie inserata atdt in cadrul proiectului de hotirdre cat si in cadrul Temei
de Proiectare sa se faca vorbire de actele normative , care fac trimitere directi la
obiectivul de investitii ., Modernizare strada Oituz in orasul Baile Govora .. in
orasul Baile Govora si care dupa o eventuald aprobare in cadrul consiliului local
acestea vor deveni hotararea consiliului local si Temei de Proiecatare anexi la
hotarare , cu implicatiile sale odata intrate in circuitul civil .

In cadrul proiectului de hotarare si in cadrul Temei de Proiectare nu au fost
trecute urmatoarele acte normative cu implicare majora in aspectul in cauza :

Legea nr.255/2010 , privind Exproprierea pentru cauza de utilitate
publica , necesara realizarii unor obiective de interes national , jJudetean si
local , cu modificarile si completérile ulterioare , H.G. nr.53/2011 , privind
Normele Metodologice privind aplicarea Legii nr.255/2010 , privind
Exproprierea pentru cauza de utilitate publicd , necesara realizarii unor
obiective de interes national , judetean si local , cu modificarile Si
completarile ulterioare , Codul Civil , Legea nr.33/1994 , privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd , art.16- art.19 , din Legea



nr.13/2007 , privind Energia , cu modificarile si completarile ulterioare |
art.77.1 , alin.5 , din Legea nr.571/2003 , privind Codul Fiscal , cu
modificarile si completarile ulterioare , Legea nr.7/1996 , privind cadastrul
$i publicitatea imobiliara , alin.1, alin.2 , lit.d , alin.6 , punctul 11 si 13, din
art.36 din Legea nr. O.G. nr.43/1997 , privind regimul drumurilor , cu
modificarile si completarile ulterioare , H.G. nr.907/2016 , privind etapele
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si
normele de aplicare a acestui act normativ , Ordinul nr.923/2016 , privind
Norme Metodologice referitoare la exercitarea controlului financiar
preventiv si a cadrului specific de norme profesionale pentru persoanele
care desfasoara activitatea de control financiar propriu |, Legea
nr.273/2006 , privind Finantele publice locale , cu modificirile Si
completrarile ulterioare , O.M.T. nr. 2100/2005 , privind reglementari
tehnice . normativ pentru intretinerea si repararea strazilor indicativ NE
033-05 , H.G. privind aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele
normale de functionare a mijloacelor fixe , Legea nr.94/1992 , privind
organizarea si functionarea curti de conturi , cu modificarile Si
completarile ulterioare , H.G. nr.766/1997 , privind aprobarea unor
regulamente privind calitatea in constructii , Legea nr.350/2001 , privind
amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificirile si completarile
ulterioare , O.M.A.P. nr.233/2016 , privind normele de aplicare a Legii
nr.350/2001 , O.M.D.R.L. nr.839/2009 privind Normele de aplicare a Legii
50/1991 , privind constructiile , cu modificarile si completarile ulterioare |
Normativ de dimensionare a structurilor rutiere rigide indicativ NP081/-
2002 , Metodologie privind efectuarea reparatiei lucrarilor de intretinere Si
reparare curenta drumuri si poduri indicativn AND 514-2007 , H.G.
nr.273/1994 , privind regulamentul de receptie a lucrérilor de constructii Si
instalatii aferente , O.M.T. nr.49/1998 , privind normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane , O.M.T.346/2000 ,
privind modificarile si completarie O.M.T. nr.78/1999 , privind
nomenclatorul activitatilor de exploatare , intretinere si reparare a
drumurilor publice , Ordinul nr.45/1998 , privind normele tehnice privind
proiectarea , construirea si modernizarea drumurilor , S.R. 174-1 : 2002 ,
privind lucrarile de drumuri , imbracaminti bituminoase cilindrate |
executate la cald . Conditii tehnice de calitate , S.R. 174-2 : 1997 , privind
lucréri de drumuri , imbracaminti bituminoase cilindrate , executate la cald
. Conditii tehnice pentru prepararea si punerea in operd a mixturilor
asfaltice si receptia imbracamintilor executate , S.R. 599 — 2003 , privind
Lucrari de drumuri tratamente bituminoase . Conditii tehnice de calitate |
S.R. 7970/2001 , privind lucrari de drumuri . Straturi de baza din mixturi



asfaltice cilindrate executate la cald | conditii tehnice generale de calitate |,
STAS 8840-83 , privind lucrari de drumuri Straturi de fundatie din
pamanturi stabilizate mecanic . Conditii tehnice generale de calitate |
STAS 1709/1-90 , lucrari de drumuri . Addncimea de inghet in complexul
rutier . Prescriptii de calcul , Indicativ AND 554/2002 , privind normativul
de intretinere si reparare a drumurilor publice , Indicativ AND 513-2000 ,
privind instructiuni tehnice de proiectare | executie , revizie si intretinere a
drumurilor pentru drumuri publice , P 130-2000 . privind normativ privind
comportarea in timp a constructiilor , C.D. 127 — 2002 , privind instructiuni
tehnice departamentale de executie a staturilor rutiere din agregate
naturale stabilizate cu lianti puzzolanici , Indicativ AND 582 — 2002
privind normativ de proiectare si executie a pietririlor drumurilor de
pamant . Conditii tehnice de calitate , O.M.T. 46/1998 , privind norme
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice , S.R. 403271
— 2001 , privind lucrari de drumuri . Tehnologie , S.R. 662 — 2002 , privind
Lucrari de drumuri . Agregate naturale de balastiers , S.R. 667 : 2001 ,
privind agregate naturale si piatra prelucrata pentru drumuri . Conditii
tehnice de calitate , STAS 12253 84 , privind lucrari de drumuri — straturi
de forma . Conditii tehnice generale de calitate , STAS 2914 — 84 , privind
lucrari de drumuri . Terasamente . Conditii tehnice generale de calitate |
STAS 10473/2- 86 , privind lucréri de drumuri | Straturi rutiere din
agregate naturale sau pamaénturi stabilizate cu lianti hidanlici sau
puzzolanici . Metode de determinare si de incercare . STAS 12253- 84 ,
privind lucrari de drumuri . Straturi de form3 . Conditii tehnice generale de
calitate , etc ...

Analizand proiectul de hotarare initiat de citre primarul orasului Baile
Govora , am constatat ¢i nu sunt indeplinite partial conditiile de fond . acesta nu
confine precizatd in contextul siu necesitatea $i oportunitatea obiectivului
solicitat pentru modernizare , iar starea de fapt este uneori eronatd sau nu
coincide cu realitatea existenta in teren .

Tinand cont de cele expuse mai sus . nu avizez favorabil pentru legalitate
proiectul de hotarére in forma prezentata de initiator .

Secretar orag.--
Jr. Gugu C \ri,sﬁni
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nu poate fi reprodusa, copiata, imprumutata sau intrebuintata integral sau partial, direct sau indirect in alt scop, sau de catre alta persoana
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Scris.



DECLARATIE DE CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea certific ca analizele, opinile si concluziile prezentate sunt limitate de
ipotezele considerate si de conditjile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii
personale, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

in plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de
proprietatea imobiliara ce face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Evaluarea nu se conformeaza Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 sau altor
standarde de evaluare in vigoare, fiind insa conforma cu legislatia romana in vigoare
referitoare la expropierea terenurilor.

Evaluatorul dispune de competentele profesionale cerute de standardele
profesionale amintite, este independent si nu are conflicte de interese actuale sau
posibile in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile interesate.

Suma ce-i revine evaluatorului pentru prestatia sa nu are nici o legatura cu
valoarea de piata estimata in cuprinsul lucrarii, fiind stabilita inainte de efectuarea lucrarii
si bazandu-se exclusiv pe volumul de munca necesar intocmirii lucrarii la nivelul calitativ
cerut de beneficiar si impus de standardele profesionale.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al profesiei sale.

Serviciul prestat de un expert este un serviciu de credibilizare, de certificare, de
asigurare. Evaluarea este o forma de a aplica o serie de metode care sa-i dea incredere
beneficiarului ca acea valoare este apropiata de valoarea exacta.

MAI 2018 EVALUATOR AUTORIZAT
RAMNICU VALCEA

MOTTO:
,Cand prezint fapte pe care le cunosc, condiser ca ar trebui sa fiu crezut”.
Winston Churchil, Memories, I, I, pp. 51 - 56
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CAPITOLUL | SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

BENEFICIAR: ORASUL BAILE GOVORA, cu sediul in strada Tudor
Vladimirescu, nr. 75-77, judetul Valcea, reprezentat prin Mihai
Mateescu, primar

EXECUTANT: Ing. Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat — membru

titular ANEVAR si expert tehnic judiciar, cu sediul in comuna
Vladdesti, soseaua Olanesti nr.414, judetul Valcea, cod postal 247740 Tel.
0350.809.322; 0740.228.591, e-mail: mihai.prundeanu@gmail.com

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea de evaluat este o proprietate imobiliara de tip teren situata in orasul
Baile Govora, strada Tudor Vladimirescucolt cu strada Oituz, judetul Valcea. Dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare de evaluat este detinut integral de catre
persoane fizice.

1.2. DATAEVALUARII

Evaluarea proprietatii s-a realizat in luna mai 2018, luandu-se in calcul urmatorul
curs valutar: 1 EURO = 4,6296 LEI (cursul din 18.05.2018 — data actualizarii raportului de
evaluare initial).

Inspectia bunului (proprietatii) s-a desfasurat in data de 12 aprilie 2017 in prezenta
reprezentantilor Primariei Baile Govora.

Finalizarea raportului de evaluare initial s-a facut in data de 17 aprilie 2017.

Actualizarea acelui raport de evaluare s-a facut in data de 18 mai 2018.

1.3. AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara ce face obiectul acestei lucrari este situata in intravilanul
orasului Baile Govora, zona centrala, la intersectia strazii Oituz cu strada Tudor
Vladimirescu.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost elaborat la cererea beneficiarului, Primaria orasului
Baile Govora, cu scopul de a actualiza evaluarea terenului cu suprafata de 104 mp
situat in orasul Baile Govora, str. Tudor Viadimirescu cols cu strada Oituz, la data
de 18 mai 2018, tinand cont de dispozitiile Legii nr. 255/2010 privind expropierea
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pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean sau local, cu modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr.
53/2011 pentru_aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii_ mentionate
anterior.

1.5. DEFINIREA VALORII ESTIMATE $I EXPRIMAREA ACESTEIA

Definirea valorii bunurilor imobile expropiate pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local de vanzare a
locuintei nu se face in cuprinsul Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare si nici in cuprinsul Normei metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Legea nr. 255/2010 specifica la art. 11, alin. 8 ca "Raportul de evaluare se
intocmeste avandu-se in _vedere expertizele intocmite si_actualizate de camerele
notarilor _publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare”.

Camera Notarilor Publici din Roméania publica pe site-ul propriu toate “grilele” de
evaluare, la adresa http://www.unnpr.ro/#! /pageHome.

Preturile de tranzactionare din "Grila Notarilor” sunt valori dupa care se calculeaza
impozitul pe profitul din tranzactiile imobiliare si onorariul notarilor.

Calcularea valorii actualizate a terenului situat in orasul Baile Govora, str. Tudor
Vladimirescu colt cu strada Oituz, judetul Valcea, la data de 18 mai 2018, a dus la
obtinerea unei valori de vanzare de:

2.246 euro echivalent 10.400 lei,

Valoarea contine T.V.A..

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;
- cursul de schimb folosit este de 4,6296 lei pentru 1 euro.

Raportul de evaluare este elaborat cu respectarea Legii nr. 255/2010, privind
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean sau local, cu modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii mentionate anterior.

Estimarea valorii actualizate a costului net de inlocuire a Tmprejmuirii terenului
situat in orasul Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu colf cu strada Oituz, judetul Valcea,
al carui calcul al valorii a fost mentionat anterior, la data de 26 aprilie 2018, a dus la
obtinerea unei valori a costului de inlocuire de:

1.900 euro echivalent cu 9.000 lei,

5
DATA EVALUARII: 18 mai 2018 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN




Valorile nu contin T.V.A..

Estimarea costului net de inlocuire a imprejmuirii terenului mentionat anterior s-a
facut cu respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, elaborate de ANEVAR,
standarde conforme cu Standardele Internasionale de Evaluare IVS 2013.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele
privind valoarea sunt:

valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

cursul de schimb folosit este de 4,6474 lei pentru 1 euro;

valoarea estimata in EURO este valabila atat timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea (starea terenului, starea pietii, nivelul cererii si al ofertei,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua
ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului si variatia lor raportata
la cursul euro nu este liniara;

valoarea este o prediciie;

evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartjala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor
informatiilor relevante, ramane totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia
evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtinut intr-o tranzactie
obiectiva.
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CAPITOLUL II TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Acest raport de evaluare este destinat pentru uzul exclusiv al Beneficiarului,
Primaria orasului Baile Govora, cu sediul in Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu, nr. 75-
77, judetul Valcea, reprezentata prin Mihai Mateescu, primar in scopul de a actualiza la
data de 26 aprilie 2018 evaluarea terenului cu suprafata de 104 mp situat in orasul Baile
Govora, str. Tudor Vladimirescu colf cu strada Oituz, tindand cont de dispozitiile Legii nr.
255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean sau local, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a legii
mentionate anterior.

Suplimentar, in raportul de evaluare a fost estimata si valoarea costului net de
inlocuire a respectivului teren.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblu sau si
pentru scopul precizat.

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabila numai la data evaluarii si
precizam ca la orice alta data valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbari
ale legislatiei sau ale normelor de aplicare.

Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi inclusa intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si cu
specificarea contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea partiala sau integrala precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decat cele mentionate mai sus atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor legat de eventuala
comercializare a proprietatii imobiliare in cauza. Raportul este confidential pentru
destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o persoana,
niciodata si in nici o circumstanta.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate numai fata de beneficiarul
raportului, pentru opiniile exprimate in prezentul raport.

2.1. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Prezentul raport este considerat ca o analiza limitatd de unele restrictii, conform cu
normele de evaluare emise de ANEVAR. Raportul de evaluare a fost intocmit pornind de
la acceptarea prealabila de catre Beneficiar a ipotezelor si conditiilor limitative mai jos
enuntate.

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale in legatura cu drepturile de proprietate
asupra activului (proprietatii), ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile locale de urbanism cu privire la
situatia urbanistica a proprietatii, ci ne-am bazat pe informatiile furnizate de client.

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile locale de mediu cu privire la
situatia proprietatii in ceea ce priveste mediul.

Nu s-au desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatji
sau document pus la dispozitie de catre Client, si s-a presupus ca toate acestea sunt
corecte si valide, iar daca acestea se dovedesc a fi false, evaluarea va fi revizuita.
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Am facut anumite presupuneri cu privire la faptele, condifiile sau situatiile care
afecteaza subiectul pe care nu le-am verificat ca parte din procesul de evaluare, ci pe
care le-am tratat ca “presupunere consideratd reald”. In cazul in care oricare dintre
aceste premise se dovedeste a fi incorecta, atunci evaluare va fi revizuita.

Am facut presupunerea ca proprietatea este buna si vandabila si este libera de
drepturi de prioritate sau sarcini, intelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros
sau neobisnuite. De asemenea, am presupus ca proprietatea nu este ipotecata, nu este
grevata de datorii sau de alte sarcini.

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca
se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de
evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din
acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietatii.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acesteia altele decét cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu
au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nici o
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a
intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este afectata de o astfel de
restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analiza structurala a cladirii sau constructiilor speciale, nici nu am
inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
proprietar/utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau
sistemului cladirilor/constructiilor.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidentad defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor, altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze astfel de
aspecte.
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Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi. Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminant;.

Se presupune ca toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice
utilizare considerata pentru evaluare in acest raport.

Se presupune utilizarea terenului, a imbunatatirilor acestuia si a constructiilor in
interiorul limitelor si granitelor proprietatii agsa cum sunt descrise in acest raport.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente
de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex
sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. S-a considerat ca aceste date
prezentate nu au nici un efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces
pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si
evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii/proprietatilor. Dimensiunile
proprietatii au fost preluate din descrierea legala a proprietatii; evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele,
planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte si nu se
asuma nici o responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere si nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil
al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
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Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, prezentul raport a fost intocmit in
ipoteza neexistentei nici unei diferente intre situatia juridica de la data evaluarii si
documentele furnizate, beneficiarul si clientul fiind singurul responsabil pentru
corectitudinea acestora.

IPOTEZE SPECIALE

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documente care din care sa reiasa
numele proprietarilor si care sa ateste dreptul acestora de proprietate asupra terenului
evaluat, precum si a constructiilor edificate pe acesta.

Se presupune ca acestea exista si confirma declaratiile beneficiarului acestei
lucrari referitoare la dreptul sau de proprietate.

De asemenea, nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documente cadastrale.

Estimarea valorii imprejmuirii (a costului net de inlocuire) anexa s-a facut tinand
cont de dimensiunile din Planul de situatie.

2.2. SURSE DE INFORMARE

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au fost consultate documente
puse la dispozitie din urmatoarele surse:
1. Benéeficiar (proprietar):
- Plan de amplasament si delimitare cu propunerea de dezlipire;
2. Legea nr. 255/2010;
3. HG nr. 53/2011;
4. Studiul de piata pentru imobilele din judetul Valcea pentru anul 2018.

2.3. PRECIZARI SUPLIMENTARE

Prezentul raport nu a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legislatia in domeniu precizand alte metode.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentad semnificativa din partea nici
unei alte persoane.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este
membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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CAPITOLUL il PREZENTAREA IMOBILULUI EVALUAT

3.1. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil analizat in aceasta lucrare si situat in
orasul Baile Govora, str. Tudor Vladimirescu colt cu str. Oituz, judetul Valcea este detinut
integral de catre persoane fizice.

Acestea detin dreptul deplin de proprietate asupra bunului imobil mentionat
anterior in baza actelor de proprietate.

3.2. IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in intravilanul localitatii, in zona de
centru a orasului, la intersectia strazii Oituz cu strada Tudor Vladimirescu (artera
principala de circulatie a localitatji).

Este o proprietate imobiliara rezidentiala de tip unifamiliar (teren si casa de locuit).

Din Planul de situatie rezulta ca proptietatea (in intregul ei) are numarul cadastral
35398 si este inscrisa in Cartea Funciara 35398 a localitatii Baile Govora.

3.3. ZONA S| VECINATATILE

Zona din apropriere are o situare centrala in cadrul orasului si are o densitate mare
de constructii, atat cu caracter rezidential cat si comercial sau social/administrativ. Ea
beneficiaza de toate dotarile complexe, edilitare si urbane (strazi asfaltate, iluminat
stradal, retele de apa potabila, de canalizare, de gaz metan, de electricitate, de telefonie
si televiziune sau internet). Poate fi considerata una dintre zonele cautate din oras pentru
proprietati rezidentiale sau pentru amplasamente cu caracter comercial.

Exista retea de transport in comun.

Stilul arhitectonic al zonei este heteroclit, in zona sunt amplasate blocuri de
apartamente cu regim de Tnaliime P + 4, vile si case cu arhitectura specifica perioadei
interbelice, postbelice sau actuale. Exista in imediata apropiere spatii comerciale, hotelul
Oltenia, hotelul Parc, sediile unor institufii ale statului (Primaria, Politia, Jandarmeria),
Oficiul postal, sedii de agentii bancare (CEC Bank, Raiffeisen Bank, Transilvania, BCR
etc.), sedii de firma, restaurante, baruri, etc..

Terenurile libere, pe care sa se poata construi fara restrictii sunt relativ putine.

Exista in zona putine constructii noi. Caile de acces, strazi, alei, trotuare pietonale,
parcari si spatii verzi sunt bine intretinute si reparate cu regularitate.

3.4. DESCRIEREA TERENULUI

Terenul este situat la intersectia strazii Oituz cu strada Tudor Vladimirescu (artera
principala de circulatie a localitatii), pe partea estica a strazii Oituz, la circa 300 — 350 m
de Primaria Baile Govora.
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Suprafata de teren ce se va expropria este, conform Planului de situatie, de 104
mp. Din documentatia cadastrala rezulta ca suprafata totala a terenului (initial) aferent
proprietatii este de 1.148 mp.

Deschiderea (a terenului supus expropierii) la strada Oituz este de 47,35 m, iar la
strada Tudor Vladimirescu de 1,99 m.

Forma terenului este regulata, aproximativ cea a unui patrulater.

Terenul este in panta lina, fara denivelari. Este bun de fundare.

Este imprejmuit pe laturile de sud, de vest si de nord cu gard din panouri metalice
pe soclu din beton si stalpi din teava de otel carbon laminat.

Proprietatea (in intregul ei) este racordata la retelele publice de electricitate, de
apa si de canalizare, respectiv de gaze naturale.
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CAPITOLUL IV CALCULUL VALORII TERENULUI

4.1. ANALIZA PIETEI
DATE GENERALE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit
bun sau serviciu.

Se realizeaza pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate
imobiliara (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea
analizata (analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea dintre cerere si
oferta afecteaza valoarea proprietatii subiect (analiza echilibrului).

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta
piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare poate tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori este atins, in realitate existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru.

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent si in conditii de totala transparenta. Astfel,
de multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare, sau nivelul ofertei, nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Pietele sunt putin
lichide si, de obicei, procesul de vanzare este indelungat.

Conform Darian DRS, "Piata imobiliard roméneascéa din anul 2017 se aflé pe un
trend ascendent pe toate sectoarele imobiliare. Cel mai bun semnal al revenirii pietei
imobiliare este dat de interesul manifestat atat de investitorii noi pe piata din Romania, cat
si de revenirea celor care aveau proiecte la noi in tara gi care, in ultima perioada, au
Lhibernat”. Ne asteptdm in perioada urmatoare la o crestere a stocului de proprietéti pe
toate sectoarele pietei imobiliare”.

Astfel, la nivel national sursa citata anterior afirma ca "Prefurile medii de
tranzactionare aferente caselor si terenurilor au cunoscut o usoara depreciere la nivel
national (0,4 % in cazul caselor si 1,4 % in cazul terenurilor), comparativ cu perioada
smiliaré a anului trecut’.

lar in ceea ce priveste segmentul imobiliar al caselor nou construite, se spune: "a
inregistrat si el o usoara cregtere, ceea ce ne face sa credem céa si pe acest segment
trendul este unul pozitiv. Acest lucru se poate observa si din cresterea numarului de
autorizatii de constructie emise. Conform Institutului National de Statistica, in cursul anului
2017 au fost emise cu 4,8 % mai multe autorizatii de constructii decéat in 2016. Conform
aceleiasi surse, in prima parte a anului 2017 au fost finalizate cu aproape 12 % mai multe
locuinte decét in aceeasi perioada a anului 2016”.
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Pentru segmentul imobiliar al terenurilor libere ce sunt destinate dezvoltarii, Darian
DRS afirma:

"In ceea ce priveste terenurile pentru dezvoltare, numérul tranzactilor s-a
intensificat in anul 2017, mai ales in Capitala. Investitorii s-au orientat catre cele aflate in
zone ugor accesibile, pentru care vizibilitatea ridicata si accesibilitatea din punctul de
vedere al transportului public si accesului auto au fost printre principalele criterii de
selectie. De asemenea, a existat preponderent interes catre zone deja consacrate pe
anumite tipuri de dezvoltari imobiliare si mai putin pe zone in curs de dezvoltare.

Pentru segmentul rezidential, dezvoltatorii au cautat terenurile cu toate autorizatiile
de urbanism valabile, in timp ce pentru sectorul de birouri tinta au constituit-o cele cu
acces facil la mijloacele de transport in comun, dar gi la zonele comerciale. Pentru
sectorul industrial, cerere mai ridicata s-a inregistrat din partea companiilor care au deja
parcuri logistice sau de productie in Romania gi care doresc sa-gi extinda aceste parcuri
industriale”.

DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice imobilului evaluat, s-au luat in calcul
urmatorii factori:

1. Tipul proprietatii analizate: proprietate rezidential3;

2. Caracteristicile proprietatii: tip unifamiliar (casa);

3. Aria pietei definite din punct de vedere geografic este o piata urbana, din orasul
Baile Govora, judetul Valcea;

4. Proprietati similare/comparabile avand o atractivitate la concurenta, cu aria
analizata sunt proprietatile imobiliare situate in orasul Baile Govora sau in localitatile
apropiate.

Proprietatea subiect fiind o proprietate rezidentiala de tip unifamiliar situata in
mediul urban, piata specifica proprietatii este cea a proprietatilor rezidentiale unifamiliare
cu caracteristici medii situate in oragul Baile Govora, dar si din proprietatile de substitutie
localizate in zone similare ca si atractivitate.

Piata proprietatiilor rezidentiale a cunoscut o lunga perioada de crestere dupa
retrocedarea proprietatilor survenita dupa anul 1990. De la un an la altul preturile de
tranzactionare au crescut. Cele mai ridicate preturi au fost in a doua parte a anului 2007.
Incepand cu anul 2008 cererea pentru proprietéti rezidentiale s-a redus pe fondul crizei
economice care a inceput sa se resimta tot mai tare si in judetul Valcea. Criza economica
care a inceput sa se simta la finalul anului 2008 a contribuit suplimentar la scaderea
cererii. Este greu de apreciat nivelul scaderilor pentru ca proprietatile au fost afectate in
mod diferit, in functie de tipul proprietatii, localizare, calitatea proprietatii. Numarul
tranzactiilor a scazut, cererea solvabila fiind diminuata de dificultatea crescanda a
accesului la finantare, de lipsa banilor din piata si de incertitudinile tot mai ridicate ale
investitorilor.

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii,
valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
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influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale
sale: calitativ si cantitativ.

Avand in vedere cele mentionate anterior se poate concluziona ca cererea de forta
de munca atat cea calificata cat si cea necalificata si nivelul veniturilor este in crestere
foarte lenta la nivelul judetului Valcea ceea nu ce conduce la o crestere importanta a
cererii de case in zona judetului.

Luand in considerare amplasarea proprietatii si {indnd cont de caracteristicile sale
intrinseci (stare fizica, facilitati si utilitati existente, amplasament intr-o zona linigtita) se
poate aprecia ca aceasta este atractiva pentru o investitie pe termen lung.

Cei interesati in achizitia unei astfel de proprietati ar putea fi persoane fizice cu
venituri medii sau reduse. In ceea ce priveste inchirierea unor proprietati similare cu cea
analizata nu se pot face estimari deoarece nu exista date de piata disponibile in cantitate
suficienta, credibile si verificabile referitoare la acest segment imobiliar in oragul Baile
Govora.

Referitor la comportamentul consumatorului, se constata o schimbare a acestuia,
fatd de perioada anterioara. Fatad de perioada de boom, cand deciziile de achizitiile se
luau rapid, sub presiunea timpului si a preturilor in rapida ascensiune, astazi cumparatorii
isi permit sa-si aloce mult mai mult timp pentru a sonda piata, pentru a analiza cu atentie
optiunile pe care le au la dispozitie.

Clientii sunt mult mai educati, mai exigenti si au pretentii mai mari in ceea ce
priveste calitatea locuintelor pe care vor sa le cumpere. Din punctul de vedere al
localizarii, spatiile verzi reprezinta un punct important de atractie.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este relativ restransa, urmare a
inaspririi conditiilor de creditare, totusi, ca urmare a scaderii dobanzilor de pe piata se
constata o revigorare a cererii.

In concluzie, putem aprecia ca cererea este putin (formaté din populatie cu venituri
medii si reduse) si este in relativa stagnare bazata pe tendinta usoara de dezvoltare a
judetului si a municipiului R&@mnicu Valcea ca mic pol economic care atrage permanent
personal de inalta calificare, cu venituri peste medie.

ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Piata imobiliarad din judetul Valcea nu a cunoscut o dezvoltare. in schimb, la
Ramnicu Valcea piata imobiliara a cunoscut o dezvoltare pe toate segmentele sale:
rezidential, comercial sau industrial. n ultimii 5 ani cele mai mari investitii s-au facut in
zona comerciala. Dezvoltarea zonelor comerciale sau industriale de la periferia orasului si
din apropiere se datoreaza venirii unor mari companii din alte judete sau din strainatate
pe piata locala si in acelasi timp a introducerii noii legislatii privind mediul prin care
platformele industriale din interiorul orasului urmeaza sa fie "mutate” in parcurile
industriale. Piata spatiilor industriale este reprezentata de Zona Industriala Sud, zona
preferatd de majoritatea companiilor (peste 30 de companii), si de cele doua parcuri
industriale din Budesti si Bujoreni.

Ofertele de proprietati rezidentiale provin din partea dezvoltatorilor de ansambluri
rezidentiale si din partea persoanelor fizice detinatore de astfel de spatii.
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Oferta de proprietati este insa in continuare limitatd la vanzare iar conditiile
netransparente. In anexele la raportul de evaluare sunt prezentate extrase din ofertele cu
proprietati comparabile, pentru vanzare.

Segmentul proprietatilor imobiliare rezidentiale de tip casa este in stagnare pentru
zona judetului Valcea, fiind influentata de potentialul economic relativ limitat al judetului,
de capacitatea amplasamentelor existente existente de a atrage investitorii pentru
dezvoltarea industriala, comerciala sau turistica, dar si de puterea de cumparare medie la
nivelul judetului.

ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fatd de ultimii ani raporturile s-au
inversat pe piata imobiliara aceasta devenind o piata a cumparatorului incepand cu ultima
parte a anului 2008. Transformarea pietei imobiliare intr-o piatd a cumparatorului s-a
realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta — context de criza
cunoscut in mediile de afaceri si de participantii pe piatd - coroborat cu scaderea
numarului tranzactjiilor pe segmentul imobiliar.

Din informatiile pe care le detinem, trazactiile realizate in ultimii ani cu proprietati
similare au fost destul de reduse, piata fiind putin activa.

In baza informatiilor prezentate referitoare la tranzactii incheiate, a informatiilor
privind oferte de proprietati similare pentru véanzare si inchiriere, in urma analizei si
interpretarii datelor, in cele ce urmeaza am realizat o sinteza a valorilor.

Analizand dinamica investitiilor pe piata specifica se constatda ca nu exista un
dezechilibru major pe aceasta piata.

In formarea unei imagini de ansamblu asupra pietei studiate s-a tinut cont si de
analizele si rezultatele prezentate de marile companii imobiliare care actioneaza la nivel
national, informatii preluate din Revista Valoarea editata de catre ANEVAR.

4.2. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare.

Definitia CMBU (celei mai bune utilizari) conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018 este: “Cea mai bunéa utilizare a unei proprietétii imobiliare, din optica
participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietéatii imobiliare”.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de construire, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului
si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii,
etc.). Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare,
apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.).
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3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criterile permise legal si
posibile fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit
care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare
este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, n
concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru aceea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi
eliberat prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta
se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat
liber trebui sa tinad cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale. Avand in
vedere specificul proprietatii studiate cea mai buna utilizare a terenului este in ipoteza
terenului construit.

a. Testul permisibilitatii legale.

Conform prevederilor actualului PUG al comunei Valea Mare, in vigoare la data
evaluarii, zona este destinata constructiilor cu destinatie rezidentiald sau comerciala, fiind
situate in intravilanul localitatii. Asadar din acest punct de vedere terenul poate fi utilizat
pentru amplasamente rezidentiale sau comerciale.

b. Testul posibilitatii fizice.

Zona in care se afla terenul de evaluat nu este expusa riscurilor de inundatii,
alunecari de teren, cutremure, etc.. Suprafata si deschiderea la drum permit construirea
de proprietati rezidentiale sau comerciale. Structura geologica a solului permite acest tip
de constructii. Utilitatile sunt disponibile limitat in zona si au capacitatea necesara unui
amplasament rezidential cu pretentii medii.

c. Testul fezabilitatii financiare

Utilizarile care au indeplint deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate
mai departe pentru a determina daca ar putea genera un venit care sa acopere toate
costurile de construire, in cazul terenului liber sau de conversie in cazul proprietatii
imobiliare construite. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate a fi fezabile financiar. In concluzie este fezabild dezvoltarea terenului cu
constructii de tip rezidential sau commercial.

d. Testul productivitatii maxime

Pentru analiza celei mai bune utilizari a terenului considerat a fi liber, {indnd cont
de restrictiile legale, am analizat cea mai buna alternativa de construire a unei proprietati
rezidentiale, in limitele impuse de urbanismul local.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A PROPRIETATII CONSTRUITE

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei
proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica
utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta fructificare a capitalului
investit.
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In urma analizei CMBU a terenului considerat liber am ajuns la concluzia ca
aceasta este pentru teren construit. Avand in vedere restrictiile impuse de PUG-ul local
singurele functiuni premise pentru constructii sunt cele agricole.

Din datele prezentate anterior, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de
CMBU, se deduc urmatoarele concluzii:

- este permisa legal si

- posibila fizic conform studiilor, proiectelor si avizelor care sustin aceasta

utilizare agricola;

- este fezabila financiar deoarece venitul produs acopera cheltuielile de

exploatare ale proprietarului;

- este maxim productiva nefiind permisa, probabila si fundamentata adecvat o

alta utilizare.

Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna
alternativa posibila pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara
rezidentiala.

4.3. CALCULUL VALORII TERENULUI

Conform Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare si Normei
metodologice din 19.01.2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, la art. 11, alin. 8 se specifica: ”Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in
vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare”.

Pentru calculul valorii terenului analizat (cel propus pentru expropiere) in acest
raport de evaluare s-a facut apel la "Studiul de piata pentru imobilele din judetul Valcea
pentru anul 2018”, lucrare ce a fost comandata de Camera Notarilor Publici Pitesti si care
este publicata de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roméania (UNNPR). Trebuie
sa facem mentiunea ca lucrarea amintita contine o serie de erori, de denumiri incomplete
sau eronate, face referiri la standarde de evaluare si alte acte normative abrogate, etc..

In lucrare se mentioneazad cad aceasta a fost intocmitd la solicitarea Camerei
Notarilor Publici Pitesti "pentru determinarea unei limite valorice minime a preturilor de
piata pentru anul 2018, la bunurile imobiliare (sic ) din judetul Vélcea, in vederea stabilirii
unui barem comun de tarifare pentru toate birourile notariale din judef’. Se mai
mentioneaza si ca “tranzactiile imobiliare se vor face pe baza declaratiei partilor, dar nu
mai putin de aceste tarife minime”.

Calculul valorii terenului

Suprafata 104 mp
Pret minim 100 lei/mp (conform Anexa nr. 3)
Valoare teren 10.400 lei  echivalent cu 2.246 euro
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4.4. ESTIMAREA VALORII COSTULUI DE INLOCUIRE AL iIMPREJMUIRII

Estimarea valorii costului de inlocuire al constructiei s-a facut apeland la lucrarea
Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire, cladiri industriale si agricole, constructii
speciale, IROVAL 2014 si indicii de actualizare 2017 — 2018, autor Corneliu Schiopu.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
data evaluarii, o constructie cu utilitate echivalentda cu cea a constructiei evaluate,
utilizdnd materiale moderne si normativele, proiectele si planurile actuale.

Valorile din lucrare includ cheltuieli directe si indirecte, cota de organizare de
santier, cheltuieli de proiectare, diverse si TVA.

Gradul de uzura fizica s-a apreciat in functie de starea si varsta constructiei si a
elementelor componente pe baza observatiilor evaluatorului, prin metoda duratei de viata
conform Normativului P-135/1999 ce cuprinde coeficientii de uzura fizica normala a
constructiilor (mijloacele fixe din grupa 1).

Suprafata | Cost catalog | Total cost Co_e f. co[ectle Coef. corectie Indl_ce Cost total
Nr. D ire / Simbol | Sd (mp) (lei/mp) (lei) distanta de manopera actualizare corectat
crt. enumire / 5imbo transport 2017-2018
A B C=AxB D E F=CxDxE
Infrastructura
1 SOCLUGRD 49,34 282,30 13.928,68 1,000 0,965 1,2014 16.148,23
2 | FINSOCV1 49,34 115,90 5.718,51 1,000 0,965 1,0859 5.992,39
3 PANGPZN 59,21 25,10 1.486,17 1,000 0,965 1,6274 2.333,94
TOTAL 24.474,56
TOTAL COST IMPREJMUIRE 24.474,56
COST DE INLOCUIRE BRUT 24475 lei 5287 euro
TVA 19% 3908 lei 844  euro
COST DE INLOCUIRE NET 20567  lei 4442  euro
Gradul de uzura fizica 52% 10602
* Structura 50%
* Inchideri si compartimentari 50%
* Finisaje 55%
* Instalatji 0%
Depreciere functionala 0%
Depreciere din cauze externe (economica) 10%
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 56% 11599  lei
COST RAMAS CONSTRUCTIE 9.000 lei 1.900 euro
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CAPITOLUL V ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1. ANALIZA REZULTATELOR

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe
baza carora evaluatorul formuleaza o concluzie finala, clara si bine fundamentata asupra
valorii proprietatii subiect.

In urma aplicarii abordarii in evaluare adecvate si prezentate in raport, au fost
obtinute urmatoarele valori :

Valoarea terenului calculata utilizand "grila notarilor”:
Vitg = 10.400 lei echivalent  2.246 euro
Valoarea costului de inlocuire net la imprejmuirii:

Vci =9.000 lei echivalent 1.900 euro

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere scopul
evaluarii dar si tipul imobilului, cea mai pretabila abordare ar fi putu fi abordarea prin
piata, tindnd cont de faptul ca piata vanzarilor unor astfel de proprietati este relativ activa.

Referitor la calculul valorii proprietatii utilizand “grila notarilor”, pe langa faptul ca
un astfel de calcul nu are ce cauta intr-un raport de evaluare conform Standardelor de
Evaluare a normelor, metodologiei, cutumelor, etc., trebuie mentionat faptul ca aceasta
metoda a fost adopatata conform legislatiei in vigoare, desi nu are legatura cu piata
imobiliara.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru
fiecare proprietate comparabila analizata. Referitor la abordarea prin cost, folosita la
estimarea costului de inlocuire net la imprejmuirii, aceasta este mai precisa, dar avand in
vedere varsta relativ mare a constructiilor, aceasta abordare poate reflecta cu mai putina
exactitate perceptia participantilor la piata privind pretul de transfer. Prin aplicarea
abordarii prin cost s-a obtinut valoarea justa a proprietatii si nu valoarea de piata a
acesteia, asa cum sunt definite aceste valori in standardele de evaluare.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt suficiente, credibile si
verificabile. De asemenea, sunt mult mai numeroase decat informatiile privind inchirierea
unor astfel de proprietati.

7.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta
parte, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru
proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma aplicarii
calcului conform legislatiei in vigoare.

20
DATA EVALUARII: 18 mai 2018 Evaluator Autorizat PRUNDEANU MIHAI ADRIAN




Astfel:
Valoarea terenului este

2.246 euro, respectiv 10.400 lei.
Valoarea costului de inlocuire net al imprejmuirii este

1.900 euro, respectiv 9.000 lei.

Evaluator autorizat

ING. MIHAIFADRIAN PRUNDEANU
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire

SCARA 1:500
Nr. Cadastrat Suprafata masurata Adresa imobilului:
35398 1148 mp Baile Govora
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Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil
Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa dezlipire)
Nr. Suprafata | Categorie de : PR Nr. Suprafata | Categorie de . -
cad. (mp) folosinta Descrierea imobilului cad. (mp) folosinta Descrierea imobilului
35398 1148 teren 104 teren LOT 1 - intravilan
1044 teren LOT 2 - intravilan
TOTAL 1148 TOTAL 1148
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Anexanr.3laH.C.L.nr. /31.05.2018

LISTA
Cuprinzand proprietarii/proprietarul si titularii/titularul altor drepturi reale, ale ciror imobile se afecteaza prin procedura de expropriere, precum si
valoarea despagubirii individuale pentru lucrarea de utilitate publicd "Modernizare strada Oituz - Oras Biile Govora"

S fata t -
Nr. Crt Denumirea proprietarului Nr. Cadastral Adresa upra q«:v.mqm: Total despdgubire -lei-
1 S.C. Octagon Logistic S.R.L. 35398 Tudor Vladimirescu nr. 78 104 10400
Presedinte de sedinta Contrasemneaza, secretar oras

Tirca Gheorghe Gugu Cristinel




